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Begriindung zur Satzung der Stadt Oldenburg in Holstein
tiber den Bebauungsplan Nr. 41

1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14.09.2004 beschlossen, den Bebau-

ungsplan Nr. 41 aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die 17. An-

derung des Flachennutzungsplans wird parallel mit der Aufstellung des Bebau-

ungsplans Nr. 41 durchgeflihrt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004in der zuletzt gednderten Fassung
vom21.06.2005.

- die Baunutzungsverordnung (BauVNO) vom23.01.1990 in der zuletzt
gednderten Fassung vom 22.04.1993.

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV "90) vom 18.12.1990.

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000
in der zuletzt gednderten Fassung vom 20.12.2004.

2 Lage und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Stadtrand, 6stlich des Wohngebietes Su-
detenstralRe/RossittenstralRe zwischen dem Giddendorfer Weg und der Autobahn.
Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 15,5 ha.

3 Bestand (Baugrund, Larmimmissionen)

Das Plangebiet wird an zwei Seiten von Wohnbebauung begrenzt. Im Norden
schlie3t der hohe Larmschutzwall das Gebiet zur Autobahn ab. Im Osten wird die
Grenze durch den Wirtschaftsweg gebildet. Am Giddendorfer Weg befindet sich
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohnhaus und Wirtschaftgebduden (Scheu-
ne, Stall), der seine Tatigkeit weitgehend eingestellt hat. Die Hofanlage ist durch
eine Pappelreihe gefasst, die jedoch abgéngig ist. Je die Halfte der umgebenden
Flache wird als Ackerland bzw. als Weide genutzt.

Etwa im ndérdlichen Drittel des Gebiets verlauft in Ost- Westrichtung ein Entwas-
serungsgraben, der mit einer Teichflache verbunden ist, die sich in einem Sen-
kenbereich gebildet hat.

Baugrunduntersuchungen haben die Eignung des Gebietes fiir eine bauliche Nut-
zung weitgehend bestatigt. Teilweise ist mit hohen Grundwasserstanden zu
rechnen. Aufgrund der tGberwiegend sehr gering durchléassigen, bindigen Boden-
formationen, sowie den hohen erbohrten Wasserstanden ist daher von einer Ver-
sickerung und vom Bau von Kellern abzuraten. Gleichwohl ist der Bau von Kellern
grundsétzlich moéglich; aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist jedoch ein
hoher technischer Aufwand erforderlich.

Im Regelfall kann das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken nicht versi-
ckert werden. Im Bereich der in der Mitte des Plangebietes gelegenen Senke sind
zudem die fir eine Bebauung schlechtesten Bodenverhéltnisse anzutreffen. Diese
Gegebenheiten sind pragende Faktoren fiir die vorliegende Entwurfskonzeption
(Anlage von Regenrlickhalteanlagen und Griinachsen).
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Ein Schallschutzgutachten bestéatigt die Eignung als Wohnbauflache. Von der Au-
tobahn und vom Giddendorfer Weg gehen Verkehrlarmemissionen aus, die je-
doch durch einen Larmschutzwall bzw. durch Abstand zur Larmquelle entspre-
chend gemindert werden, so dass passive SchallschutzmmaBnahmen nur in weni-
gen Féllen erforderlich sind.

Planung

Da die Stadt Oldenburg nahezu Uber keine freien Wohnbauflachen mehr verfligt,
ist diese Flache fir eine Wohnbebauung lGberplant worden. Da die Flache den
Stadtrand bildet, soll eine Bebauung mit freistehenden Einfamilien- und/ oder
Doppelhausern auf groReren Grundstlicken erfolgen. Aufgrund der Bodenver-
haltnisse scheidet die Regenwasserversickerung nahezu aus. Aus diesem Grund
ist eine leistungsfahige Regenriickhaltung erforderlich. Diese wird als Becken in
der Mitte des Gebiets liegenden Senkenbereich geschaffen. Die vorhandenen
Grében werden entrohrt und ausgebaut. Diese Entwasserungsanlagen sind in
Griinachsen integriert, die das Baugebiet in kleinere Bereiche untergliedern. Diese
Gliederung unterstitzt die geplante abschnittsweise Realisierung der Planung. In
den Griinachsen und in einzelnen StraRenrdumen sind Baum- und Strauchpflan-
zungen vorgesehen. Insgesamt wird von einem Realisierungszeitraum von 10-15
Jahren ausgegangen. Ausgehend von ca. 150 Baugrundstiicken und 1,1 Woh-
nungen/Gebéaude ist von ca. 165 Wohnungen im Plangebiet auszugehen. Bei ei-
ner Wohnungsbelegung von 3,0 Personen ist von ca. 495 Einwohnern im Plan-
gebiet zu rechnen.

Schallschutz

Von der nordlich des Plangebiets verlaufenden Autobahn und stdlich verlaufen-
den Giddendorfer Weg gehen Verkehrslarmemissionen aus. Entlang der Autobahn
wurde bereits ein ca. 6 m hoher Larmschutzwall errichtet, der zu einer erhebli-
chen Reduzierung der Larmimmissionen fihrt. Dennoch werden die Planungs-
richtpegel in den Randbereichen (berschritten, so dass passive Schallschutz-
malnahmen erforderlich sind.

Die betroffenen Bereiche sind nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” dem
Schallpegelbereich Ill zuzuordnen und in der Planzeichnung gekennzeichnet. Fir
geplante Wohnhauser ist ein bewertetes Bau- Schalldammmalf fir AuRenbauteile
von mindestens 35 dB erforderlich. Je nach Lage der Fenster von Wohn- und
Schlafrdumen zur Schallquelle kdnnen schallgedammte Liftungen erforderlich
sein. Anzustreben ist eine Belliftung auf der Gebaudeseite, die der Schallquelle
abgewandt ist.

Die Ubrigen Gebiete sind den Larmpegelbereichen | und Il zuzuordnen. In der
Planzeichnung ist der Larmpegelbereich Il dargestellt. In diesen Larmpegelberei-
chen ist ein bewertetes Bau- Schalldammmal fiir AuRenbauteile von mindestens
30 dB erforderlich. Dies wird i. d. R. durch Fenster handelsiiblicher Bauart er-
reicht. Anzustreben ist eine Belliftung der Wohn- und Schlafrdume auf der Ge-
baudeseite, die der Schallquelle abgewandt ist.



ErschlieRung

Das Plangebiet wird fur den Fahrverkehr vom Giddendorfer Weg und von der Hei-
ligenhafener Chaussee erschlossen. Das ErschlieBungsnetz ist so ausgerichtet,
dass der gré3te Teil des Ziel- und Quellverkehrs Giber die Heiligenhafener Chaus-
see gefluhrt wird. Geprift wurden noch weitere Netzalternativen mit dem Ziel,
den Giddendorfer Weg weiter zu entlasten. Dies flhrt fir den Kraftfahrzeugver-
kehr zu erheblichen Umwegen, was sich wiederum stark verkehrserzeugend und
damit nachteilig auf den bestehenden und neuen Siedlungsbereich auswirkt.
Das Plangebiet ist durch Griinziige in einzelne Abschnitte gegliedert. Diese ein-
zelnen Wohnbereiche werden durch eine Kombination von Stich- und Schleifen-
stralRen erschlossen. Fir die HaupterschlieBungsstraRen und eine ErschlieBungs-
stralle mit besonderer Bedeutung ist ein separater einseitiger Gehweg geplant.
Die Ubrigen ErschlieBungsstraRen und Wohnwege erhalten eine so genannte
Mischflache, auf der alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind. Fiir den ru-
henden Verkehr sind Parkplédtze innerhalb der StraBenfldche vorgesehen.

Um ein Zuparken der Wendeflachen weitgehend auszuschlieRen, sind dort zu-
satzliche Parkplatze angeordnet.

Fiar FuRganger und Radfahrer ist innerhalb der gliedernden Griinachsen ein FuR-
und Radwegenetz integriert worden, das Uberwiegend die Graben- und Teichfla-
chen begleitet. Dieses Netz stellt auch eine Verbindung zu den bestehenden um-
liegenden Baugebieten her.

Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 41 wurde ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht
kommt zu dem Ergebnis, dass dieser Eingriff zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Grundwasser, Klima, Landschaft
und Mensch (Erholung) fihrt, die durch entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan gemindert werden kénnen. Der Umweltbericht ist der Begriindung bei-
gefligt.

Griinordnungsplan

Durch die Umsetzung der Planung wird in Natur und Landschaft eingegriffen.
Dies fuhrt zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter
Boden, Grundwasser, Klima und Landschaft (Erholung), die durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan gemindert wurden. Im Griinordnungsplan er-
folgte eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Eingriffe in die Einzelbdume, die
Gehdlzflachen, sowie in das Landschaftsbild werden durch unterschiedliche
PflanzmaRnahmen ausgeglichen. Weitere Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir
die Eingriffe durch Versiegelung einzelner Lebensrdume erfolgen auBBerhalb des
Plangebiets. Der Umweltbericht und die Griinordnungsplan werden dieser Be-
grindung beigefligt. Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen wird Uber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Oldenburg in Holstein und dem Er-
schlieBungstrager, der Landgesellschaft Schleswig-Holstein, sichergestellt.



10

11

Die Kosten fir die Griingestaltungs- und AusgleichsmalRnahmen werden vom
Vorhabentrager auf die zukiinftigen gm-Preise des Baugebietes umgelegt, so
dass die Anwendung einer Kostenerstattung tiber Betrdge nach § 135 a - ¢
BauGB fir die Stadt Oldenburg in Holstein nicht erforderlich wird (siehe hierzu
auch die Ausfiihrungen unter Tz. 12 Kosten der ErschlieRung).

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich. Das Plangebiet befindet sich
im Besitz der Landgesellschaft Schleswig-Holstein, mit Ausnahme einiger vor-
handener Verkehrsflachen, die Eigentum der Stadt Oldenburg in Holstein sind. In
einem stadtebaulichen Vertrag werden u. a. die Gestaltung, die Ausbauqualitat
und der Zeitpunkt der Ubergabe der 6ffentlichen Flachen geregelt.

Kinderspielplatz
In der Griinzone wurde ein Kinderspielplatz festgesetzt. Als Abgrenzung zur be-

nachbarten Wasserflache sind Baum- und Strauchpflanzungen mit integrierten
Zaunen vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

11.1 Elektrizitatsversorgung

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch die Eon Hanse.

11.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

11.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Eon Hanse.

11.4 Brandschutzeinrichtungen

Fir Feuerléschzwecke und zur Wasserentnahme sind in den ErschlieBungsstralRen
die erforderlichen Hydranten vorgesehen. Fir die Zu- und Abfahrtswege ist die
DIN 14090 einzuhalten.

Der Léschwasserbedarf ist gem. Erlass des Innenministers vom 24.08.1999
-1V 334 - 166.701.400 den Richtwerten des DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W
405 - Loschwasserbedarf - zu entnehmen.

Die Versorgung mit Léschwasser erfolgt durch die Eon Hanse. Die erforderliche
Léschwassermenge von 48 m?3je Stunde kann fir die Dauer von 2 Stunden vor-
gehalten werden.



11.5 Fernsprechanlagen

Die Fernsprechanlagen werden durch die Deutsche Telekom AG erstellt.

11.6 Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser ist an das stadtische Schmutzwasserkanalnetz an-
zuschlieRen und tUber Pumpstationen dem Klarwerk Litjenbrode (ZVO) zufihren.

11.7 Oberflachenentwésserung

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit kann im Regelfall das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht auf den Grundstlicken versickert werden. Zur weiteren Ver-
ringerung des Wasserabflusses kann das Wasser von Dachflachen auch in Zister-
nen o. a. aufgefangen und zur Gartenbewasserung genutzt werden.

Das gesammelte Oberflachenwasser wird in ein Regenriickhaltesystem, bestehend
aus Regenrickhaltebecken und auf geweiteten Graben geleitet, das die Wasser-
mengen gedrosselt (landwirtschaftlicher Abfluss von 1,2 I/s ha) an das Gewasser
1.47.13 des Wasser- und Bodenverbandes Oldenburg abgibt.

Fir die Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach 882-7 WHG, fiir den
bau und Betrieb des Regenriickhaltebeckens eine wasserrechtliche Genehmigung
nach 8 35 LWG bei der Wasserbehdérde u beantragen.

Zwischen Regenrickhaltebecken und dem Verbandsgewasser ist ein Rdumstreifen
nach Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Oldenburg von mindestens 6 m
Breite freizuhalten, wobei die erforderliche Breite zwischen Oberkante Béschung
Gewasser und Oberkante Béschung Rickhaltebecken einzuhalten ist.

11.8 Abfallentsorgung

12

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Ostholstein sichergestellt.

Kosten der ErschlieBung

Zwischen der Stadt Oldenburg i.H. und der Landgesellschaft Schleswig-Holstein
werden Art und Umfang der ErschlieBungsleistungen in einem Stadtebaulichen
Vertrag festgelegt.

In dem Stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich die Landgesellschaft die Kosten
fur die ihr nach dem Vertrag tbertragenen Planungsleistungen und ErschlieRungs-
leistungen sowie die Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen zu tragen.
Diese Anlagen werden kostenfrei an die Stadt (ibergeben. Die Stadt Oldenburg in
Holstein beteiligt sich nicht an den Kosten.

lhr Anteil wird dadurch erbracht, dass sie durch das entstehende Wohngebiet
kiinftig zusatzliche Aufwendungen (z. B. Ausbau der Vorfluter, Errichtung und Un-
terhaltung der Schulen und Kindergarten etc.) hat.



13. Hinweise
Staatliches Umweltamt Kiel - Hinweis zur Wasserwirtschaft:

Nach dem Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein (02/98) befindet
sich der Geltungsbereich innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes
Oldenburg. Beim Bau und Betrieb der Regen- und Schmutzwasserableitungsanla-
gen sollte im Hinblick auf die mdgliche Lage des Plangebietes innerhalb des Was-
serschutzgebietes vorsorglich das Regelwerk A 142 und M 146 der abwasser-
technischen Vereinigung beachtet werden. Besonders wichtig ist demnach fir
Abwasserkanéle und -leitungen von Wasserschutzgebieten die Priifung der Was-
serdichtheit nach DIN EN 1610.

14. Umweltbericht

14.1 Einleitung
Der Bebauungsplan Nr. 41 ist gemaR UVPG als Abschnitt eines Gesamtvorhabens
nicht die Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP da er insgesamt die zulassige Grund-
flache von von 10.000 gm (Nr. 18.7.2. der Anlage 1 des UVPG ) nicht erreicht,
wohl aber zur Erstellung eines Umweltberichtes nach 8§ 2a BauGB.
Der folgende Umweltbericht fasst die fiir den Bebauungsplan Nr.41 relevanten Er-
gebnisse folgender Gutachten zusammen:

e Grianordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 41 (LANDGESELL-
SCHAFT SCHLESWIG - HOLSTEIN GmbH, Stand: Juni 2005 Entwurf).
Larmtechnische Untersuchung ( BUSCH , Mai 2005).
Baugrundgutachten ,Baugebiet B 41 Stadt Oldenburg “ (VOSS, Marz
2005), das fiir das Entwicklungs-Vorhaben erstellt wurde.

° Landschaftsplan der Stadt Oldenburg (BRIEN/WESSELS/WERNING n
2002).

In dem folgenden Umweltbericht erfolgt die Beschreibung des Umweltzustandes
im Einwirkbereich des Vorhabens, die Beschreibung der MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich, sowie die Beschreibung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen nach den verschiedenen Schutzgiitern gegliedert. Die
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt werden anschlieRBend nochmals unter
Angabe der relevanten Wirkfaktoren, des 6kologischen Risikos sowie der Erheb-
lichkeit der nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt in einer tabellarischen U-
bersicht zusammengefasst. Es folgen erganzende Angaben und Hinweise auf
Schwierigkeiten, sowie eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung.

14.1.1 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an
Grund und Boden
Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand der Stadt Oldenburg
sudlich der Autobahn A 1 und nérdlich des Giddendorfer Weges. Ein vorhande-
nes z.T. verrohrtes FlieBgewasser wird fiir die Oberflachenentwasserung und
Regenriickhaltung einbezogen. Angrenzend siidlich des Giddendorfer Weges be-
findet sich bereits ein Einfamilienhausgebiet. Ostlich des zukiinftigen Wohnge-
bietes reicht auch GeschoRwohnungsbau heran. Die Flachen werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit ca. 15,04 ha.



14.1.2

14.2

Der Bebauungsplan setzt ausschlieRlich Wohnbauflachen fest. Das Mal3 der
baulichen Nutzung sieht fir die Wohnbebauung je nach Lage GRZ-Werte von
0,25 festgesetzt. Offentliche Griinflichen werden in Zusammenhang mit den
Oberflachengewéassern und Wegeverbindungen festgesetzt, die fuBlaufige Ver-
bindungen im Gebiet und zur Umgebung sicherstellen. Mit dem Bebauungsplan
werden die Voraussetzungen fir die Realisierung von voraussichtlich auf 150
Baugrundstiicken etwa 160 neue Wohneinheiten geschaffen, die je nach Bele-
gungsdichte Wohnraum fiir ca. 500 Einwohner bieten.

Schutzgebiete des Natur- und Landschaftsschutzes sind durch das neue Wohn-
gebiet nicht betroffen. Lediglich die Pappelreihe unterliegt dem Baumschutz
nach der Satzung des Kreises Ostholstein.

Es ist keine Betroffenheit mit Natura 2000 Gebieten (FFH oder Vogelschutzge-
biete) erkennbar. Es liegen auch keine FFH-Gebiete in der Nachbarschaft.

Alternativenpriifung

Verschiedene Alternativen zur kiinftigen Siedlungsentwicklung sind noch vor
Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Zusammenhang mit der Erstellung des
stadtischen Landschaftsplanes (LP) sowie der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes (FNP) im Stadtgebiet gepriift worden. Zusammenfassend ladsst sich
feststellen, dass die naturrdumliche Situation, bestehende Schutzgebiete sowie
die politische Grenze zu den Nachbargemeinden das Potential fiir eine Sied-
lungsentwicklung im Stadtgebiet erheblich beeinflussen. Vor dem Hintergrund,
keine bandartigen oder isolierten Entwicklungen zu betreiben, sondern eine Ar-
rondierung bestehender Siedlungsflachen vorzunehmen, ergeben sich derzeit
keine Alternativen zu den Flachen Bebauungsplanes Nr. 41. Im Landschaftsplan
(Stand 2001/2002) wurden insgesamt 5 potenzielle Wohnbauflachen in Ol-
denburg untersucht. Dabei wurde das heutige B-Plangebiet Nr. 41 mit den ge-
ringsten Planrestriktionen als vorrangig geeignet bewertet.

Schutzgutweise Betrachtung von Bestand, Umweltauswirkungen sowie MaR-
nahmen zur Minderung und zum Ausgleich

14.2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen

Laut Landschaftsplan dominieren im Gebiet als Bodentypen vor allem Para-
braunerden auf pleistozdnen Moranen. Randlich im Norden zur Autobahn teil-
weise podsoliert.

In den Gelédndesenken haben sich unter Einfluss von Oberflacherwasser Nie-
dermoorbdden ausgebildet.

Im Bodengutachten (VOSS 2005) wurden die pleistozanen Ablagerungen bei 16
Rammkernsondierungen in Geschiebelehm, Geschiebemergel und Sand als Bo-
denarten differenziert, wobei der Geschiebemergel deutlich dominiert.

In den Bohrléchern wurden unterschiedliche Wasserstéande festgestellt. Sie lie-
gen zwischen 0,30 (Senken) und 5,30 m (Hlgel) unter Gelandeoberkante.

Bei den genannten Bohrungen wurde ein Oberboden mit einer Machtigkeit von
0,3 bis 0,4 m angetroffen, der auf einem Untergrund aus eiszeitlichen Ablage-
rungen liegt. Lediglich zwei Bohrungen an Geldandehochpunkten weisen Ober-
boden-Méachtigkeiten von ca. 0,9 m auf.
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Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens befindet sich unter einer 0,3
m méchtigen Aufflllung aus einem humosen, sandigen Schluff bis 1,5 m u.
GOK ein stark zersetzter Torf der bis 3,1 m u. GOK von einem weich bis breii-
gen Geschiebemergel unterlagert ist. Alle Bohrungen weisen natlirliche Boden-
horizonte auf.

Als Vorbelastungen befinden sich im Plangebiet neben dem Larmschutzwall fir
die Autobahn A 1 sowie ein Uber 210 m verrohrtes FlieBgewasser. Auch die
landwirtschaftliche Hofstelle hat im Nahbereich sicherlich kleinflachig zu Bo-
denverdnderungen (Bodenversiegelung, -verdnderung) gefiihrt. Auch die lang-
jahrige landwirtschaftliche Bodennutzung der Acker- und Grinlandflachen fihr-
te zu Veranderungen (z.B. Eintrag von Diingemitteln und Bioziden, Entwé&sse-
rungen).

Die Bodentypen werden anhand der Kriterien Naturndhe, Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt, natur- und kulturhistorische Bedeutung und Seltenheit bewertet.
Die Bedeutung der Boden im Plangebiet ist Uiberwiegenden Teil als mittel bis ge-
ring einzustufen, lediglich der seltenere Niedermoorbereich ist als hoherwertig
anzusehen. Die landwirtschaftlichen Bodenwertzahlen werden fiir das Plange-
biet im Landschaftsplan mit 36 bis 55 Bodenpunkten angegeben.

Okologisches Risiko / Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Relevanter Wirkfaktor flr das Schutzgut Boden ist im Plangebiet die Versiege-
lung. Die nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind er-
heblich, da im gesamten Bereich der neuen Wohnbebauung empfindliche Béden
versiegelt werden und dabei samtliche Bodenfunktionen verloren gehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Durch die Festsetzungen zur offenporigen Ausbildung von Zufahrten, Park- und
Stellplatzen, sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird ein Teil der Boden-
funktion erhalten und somit der Eingriff in das Schutzgut gemindert.

Das genaue Ausgleichserfordernis wird unter Berlicksichtigung eines Aufschla-
ges aufgrund der z.T. hohen Grundwasserstande durch den GOP ermittelt und
entsprechende Flachen fir die Ausgleichs- und ErsatzmalBnamen benannt.

14.2.2 Schutzgut Wasser
Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Grundwasser
Im Planungsgebiet liegen z.T. hohe Grundwasserstéande vor. Bei 7 von den 16
durchgefiihrten Bohrungen (Voss 2005) wurden Abstande von unter 1 Meter
unter Gelénde. festgestellt. Nur bei 3 Bohrungen liegen die Grundwasserflurab-
stande deutlich Gber 3 m Gber GOK.
Die bisher nicht versiegelten Flachen weisen eine Grundwasserneubildungsrate
von ca. 200-300 mm/Jahr auf. Die z. T. sandigen Béden (RKS 1; RKS 2, RKS
3, RKS 12) haben grundsatzlich gute Versickerungsmaoglichkeiten fir Nieder-
schldge und aufgrund der geringen Filterfunktion gleichzeitig ein hohes Geféhr-
dungspotenzial des Grundwassers. Aufgrund der z. T. geringen Grundwasser-
flurabstande und der weit verbreiteten Geschiebelehme ist das Plangebiet je-
doch nicht fir eine Oberflachenwasserversickerung geeignet.
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Beziiglich der Vorbelastungen wird auf die Aussagen zum Schutzgut Boden ver-
wiesen.

Die Bewertung des Grundwasser erfolgt anhand der Natlrlichkeit und der Be-
deutung fir die Trinkwassergewinnung weist fir die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen eine mittlere Bedeutung und in den bebauten Bereichen eine geringe
Bedeutung auf.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich drei kleine Oberflaichengewasser:

® ein periodisch wasserfiihrender Teich sliddstlich der Hofstelle

° kleiner Teich, mit vorgelagertem Graben im Zentrum des Plangebietes

° Graben Nr. 1.47.13, der zum Gewaésserpflegeverband zahit und zum OlI-
denburger Graben entwassert. Auf einer Lange von ca. 200 m ist er im
Plangebiet verrohrt.

Die Oberflachengewéasser werden anhand der Kriterien Natirlichkeit, sowie Na-

tur- und kulturhistorische Bedeutung bewertet. Von den Kleingewassern inner-

halb des Plangebietes besitzt lediglich der kleine Teich eine hohe Bedeutung. Al-

le anderen Gewasser wird eine geringe Bedeutung beigemessen.

Okologisches Risiko / Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen
Grundwasser

Relevanter Wirkfaktor fiir das Schutzgut Grundwasser ist im Plangebiet die Ver-
siegelung. Die nachteiligen Umweltauswirkungen sind fiir das Grundwasser er-
heblich, da grof3e Bereiche versiegelt werden und keine Grundwasserneubildung
mehr moéglich ist bzw. diese reduziert wird.

Oberflachengewasser

Als relevanter Wirkfaktor fir das Schutzgut Oberflachengewasser ist grundsatz-
lich die geplante Entrohrung des Grabens zu nennen. Mit der Realisierung der
geplanten zentralen Regenriickhaltung wird zukiinftig ein Abschnitt des Gra-
bens. Aufgrund des geringen Umfangs sind die daraus resultierenden Aus-
wirkungen unerheblich.

Die gedrosselte Einleitung von Oberflachenwasser in den Unterlauf des Grabens
Nr. 1.47.13 wird angesichts der oben dargestellten geplanten Regenriickhal-
tung als nicht relevant angesehen. Erhebliche Auswirkungen sind somit nicht zu
erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Grundwasser

Es wird auf die Erlauterungen zum Schutzgut Boden verwiesen, da die Minimie-
rungen fir dieses Schutzgut auch zu einer Verringerung der Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt beitragen. Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im
Rahmen des GOP wurden die z.T. hohen Grundwasserstande durch einen Auf-
schlag berlicksichtigt.

Oberflachengewasser

Durch die Rickhaltung des Niederschlagswassers in einem zentralen naturna-
hem Regenrickhaltebecken, aus denen das Wasser geklart und dosiert in den
Graben eingeleitet wird, werden alle wasserwirtschaftlichen Vorgaben ein-
gehalten und die Auswirkungen auf die betroffenen FlieBgewasser auf ein Mi-
nimum reduziert.

Die kleineren Gewasser werden im GOP beriicksichtigt, optimiert und durch
GestaltungsmaRnahmen aufgewertet.
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14.2.3 Schutzgut Luft
Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Die lufthygienischen Bedingungen im Plangebiet und dem angrenzenden Bereich
sudlich der Autobahn sind wie folgt gekennzeichnet:
° Die landwirtschaftlichen Nutzflachen weisen lediglich eine flachenibergrei-
fende Grundbelastung auf.
Die Hofstellenbebauung weist eine geringe Belastung auf.

e Durch die im Norden benachbarte Autobahn besteht eine
malige Vorbelastung des Gebietes.

° Positiv wirken sich die dstlich angrenzende landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Frischluftentstehung) und vereinzelte Gehdlzstreifen (Luftreinigung)
aus.

Zu den Vorbelastungen zahlen die Autobahn mit dem Larmschutzwall, die west-
lich angrenzenden Siedlungsgebiete sowie der Kfz-Verkehr auf dem Giddendor-
fer Weg durch die Schadstoffemissionen.

Bei der Bewertung anhand der Kriterien Natirlichkeit und lufthygienische Funk-
tionen kommt der Griinlandniederung eine mittlere und den bebauten Bereichen
eine geringe Bedeutung zu. Eine hohe Bedeutung haben lediglich die Griinland-
flachen (Frischlufttransport).

Okologisches Risiko / Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Relevanter Wirkfaktor fir das Schutzgut Luft sind Schadstoffemissionen. Die
nachteiligen Auswirkungen des neuen Plangebietes sind als unerheblich einzu-
stufen. Die geplanten Wohn weisen aufgrund der zuldassigen Nutzungen geringe
Schadstoffemissionen auf. Zudem besteht fiir die Griinlandflachen bereits eine
Vorbelastung durch die Autobahn im Norden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Im Plangebiet wird insbesondere durch die Neuanlage von Griin- und Wasser-
flachen und diversen Anpflanzungen eine Verbesserung der Luftqualitat er-
reicht.

14.2.3 Schutzgut Klima
Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Das lokale Klima im Plangebiet und den direkt angrenzenden Bereichen ist durch
folgende klimatische Funktionen und Auspragungen gekennzeichnet:

e Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Graben-Niederungsbereich des
Plangebietes gelten als Produktions- und Sammelflachen von Kaltluft.
° Die Niederung ist in Verbindung mit den hohen Grundwasserstéanden

durch Spat- und Frihfroste geféhrdet.

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene angrenzende Besiedlung, wel-
che aufgrund der hohen Versiegelung zu Warmebildung neigt. Weitere bioklima-
tische Vorbelastungen bestehen aufgrund von Schadstoffimmissionen, insbe-
sondere durch den Verkehr der Autobahn im Norden. Unter Beriicksichtigung
der Kriterien Naturlichkeit und raumbedeutende Klimafunktionen, kommt der
Grinland-Niederung eine hohe Bedeutung zu, wahrend die Siedlungsbereiche
eine geringe bis sehr geringe Bedeutung haben.
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Okologisches Risiko / Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Relevanter Wirkfaktor flir das Schutzgut Klima ist die Neuversiegelung/ Flachen-
inanspruchnahme. Die nachteiligen Umweltauswirkungen sind fiir das Schutz-
gut Klima erheblich, da durch die Versiegelung von Kaltluftproduktionsflachen
diese Funktion verloren geht.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Im Plangebiet selbst erfolgen Minderungen durch Pflanzgebote, der Festsetzung
von offenporigen Materialen auf Wegen/Zufahrten und die Zulassung von Griin-
déchern, durch die das Kleinklima verbessert wird.

14.2.4 Schutzgut Pflanzen/Tiere/Landschaft
Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen
Die Vegetation im Plangebiet wird in erster Linie durch die Nutzung als landwirt-
schaftliche Acker- und Griinlandflachen gepragt. Etwa zur Halfte wird das
Plangebiet beackert.
Allerdings sind alle Nutzflachen drainiert, der Hauptgraben tlw. verrohrt und die
Wiesenfldchen werden als Intensivgriinland genutzt. Die norddstlichste Grin-
landflache wurde im letzten Jahr nicht genutzt und ist brach gefallen.
Lediglich die zwei Kleingewa&sser, der offene Graben und eine Feldgehdlzflache
an der Hofstelle kénnen als Lebensraume fir Pflanzen und Tiere mit mittlerer
Bedeutung genannt werden.
AulRerdem sind die Pappelreihe als Begrenzung der Hofstelle, einige Einzelbau-
me
am Giddendorfer Weg und einige Pappeln und jingere Knickabschnitte am nord-
lichen Abzweig des Giddendorfer Weges auch fiir das Landschaftsbild von Be-
deutung.
Fir den Bereich des Bebauungsplanes wird lediglich eine geringe Bedeutung fir
Tiere festgelegt, da hier nur allgemein verbreitete Arten vorkommen werden.
Innerhalb der zuvor genannten Flachen befinden sich kleinrdumig folgende wei-
tere Vegetationsformen bzw. Lebensrdaume:

e Einzelne Laub- und Nadelbdaume. Von ihnen sind ca. 10 gemaR GOP als
wichtig eingestuft und fallen zum Teil unter die Baumschutzsatzung des
Kreises OH. Sie haben grundsétzlich Bedeutung als Lebensraum fir Tiere
und flr das Landschaftsbild.

° Die Pappelreihe mit 58 stark (iberalterten Baumen fallt zwar unter die
Baumschutzsatzung des Kreises OH, ist aufgrund der Standdichte, Uber-
alterung und hohem Totholzanteil aber nicht langfristig sicherbar. Eine
Bedeutung fir das Landschaftsbild ist aber nachweisbar.

° GemalR GOP zwei Knicks als Redder nach 8 15b LNSchG mit einer mittle-
ren bis hohen Wertigkeit. Sie haben grundsatzlich Bedeutung als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie fiir den Biotopverbund und das Orts-
und Landschaftsbild und Gbernehmen grundsatzlich Teilfunktionen von
Waéldern und sind wichtiger Lebensraum, z.B. flr Vogel.

° Der Hauptgraben ist fast zur Halfte im Gebiet verrohrt und weist aufgrund
seiner einférmigen Struktur und begleitende, z.T. feuchtigkeitsliebender
Vegetation eine mittlerer Bedeutung fiir Pflanzen und Tiere auf.
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° Kleingewasser haben grundsétzlich Bedeutung als Lebensraum fiir
Tiere, z.B. Libellen- und Amphibienarten. Das sidliche, im Schatten der
Pappeln gelegene Kleingewasser fiihrt allerdings nur periodisch Wasser
und weist keine typischen Uferpflanzen auf.

° Gem. GOP Kraut- und Hochstaudensdume entlang des Giddendorfer We-
ges und der Graben und Knicks . Je nach Bestand haben sie grundsatzli-
che Bedeutung als Lebensraum fiir Insekten und Vogel.

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die landwirtschaftliche Nutzung,
Entwasserung sowie Nahr- und Schadstoffeintrage. Als weitere Vorbelastung
fir die Tiere gilt die im Norden benachbarte Autobahn A 1.

Fir die Bewertung werden u. a. die Kriterien Ersetzbarkeit, Pflege- und Nut-
zungsintensitat, Nahrstoff- und Feuchteverhaltnisse sowie Artenausstattung he-
rangezogen. Der GOP lehnt sich an dieses gewéhlte Bewertungsschema an. Es
ergeben sich folgende Wertigkeiten. Der Gberwiegende Teil der Flachen bzw.
Biotoptypen im Plangebiet erhalt eine geringe (Griinland, Hausgérten, Graben)
bis sehr geringe (StralRen, Wege), die periodisch wasserflihrende Mulde, sowie
die Ruderal- und Hochstaudensdume eine mittlere bis geringe Bedeutung. Ledig-
lich groRBere Laubbdume (Stammdurchmesser > 60 cm) sowie den Gehdlzstrei-
fen wird eine mittlere und den Knicks eine hohe Bedeutung beigemessen. Im
Sinne des Erlasses zur Eingriffsregelung gelten die Knicks, die Kleingewé&sser
sowie die groReren Baume als Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz und in ihren Funktionen und Wertigkeiten als mittelfristig wieder-
herstellbar. Die tbrigen genannten Biotoptypen sind lediglich von allgemeiner
Bedeutung und kurzfristig wiederherstellbar. In den stdlich und westlich an-
grenzenden Siedlungsgebieten dominieren Ziergérten, in die z.T. Laubgehdlzhe-
cken integriert sind. Gemal GOP sind die Ziergarten aufgrund ihrer Pflegeinten-
sitédt und dem Mangel an heimischen Arten meistens jedoch nur von geringer
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Okologisches Risiko / Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Relevanter Wirkfaktor fir die Schutzglter Pflanzen und Tiere ist die Neuversie-
gelung / Flachenverbrauch. Da fiir das Vorhaben Gberwiegend intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen sowie bereits bebaute Flachen in Anspruch ge-
nommen werden, deren Wert fir die heimische Flora relativ gering ist und die
kleinrdumigen Biotope mit einer mittleren oder hohen Wertigkeit (iberwiegend
erhalten bleiben, sind die nachteiligen Auswirkungen als unerheblich anzusehen.
Nach derzeitigem Planungsstand lassen sich keine nachhaltigen Beeintrachti-
gungen bezlglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere gepriften Erhaltungs-
ziele erkennen.

Es werden intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genom-
men, deren Wert auch fiir die heimische Fauna relativ gering ist. Verdréangte Ar-
ten finden in der ndheren Umgebung Ausweichmdoglichkeiten. Die im betroffe-
nen Raum vorhandenen Tiere sind bereits an Larmemissionen aus angrenzender
Wohnbebauung angepasst.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Ein GrofRteil der vorhandenen Knicks, die Gehdlzstreifen und der tiberwiegende
Teil der wichtigen Baume werden durch entsprechende Erhaltungsfestsetzun-
gen gesichert. Die Knicks werden soweit erforderlich durch Pufferzonen zusatz-
lich geschiitzt. Damit bleiben die Biotoptypen, deren Bedeutung im GOP als
hoch oder mittel eingestuft wurden, weitgehend erhalten. Durch Festsetzungen
fur neu anzulegende Geholzstreifen und Knicks sowie zur naturnahen Gestal-
tung der 6ffentlichen Griinflachen, zur Pflanzung von StralRenbaumen sowie fir
PflanzmaRRnahmen auf den Privatgrundstiicken (z.B. Hecken, Fassadenbe-
griindung) unter jeweiliger Verwendung einheimischer Pflanzen entstehen fir
Tiere neue Lebensrdaume, so dass der Eingriff minimiert bzw. in Teilen durch
diese MalRnahmen ausgeglichen werden kann.

Fir die innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichenen Eingriffe in die einzel-
nen kleineren Biotoptypen sowie den Eingriff durch die Versiegelung von Boden
werden auf3erhalb des Plangebietes an geeigneter Stelle Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen durchgefiihrt, wodurch auch fir Pflanzen und Tiere neue Le-
bensrdume entstehen oder aufgewertet werden. Da mit den MaRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Pflanzen, Lebensraume fur
heimische Tiere erhalten oder wieder hergestellt werden.

14.2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen

Hier bericksichtigt wird der Aspekt des Landschaftsbildes und der Erholungs-
eignung. Die den Landschaftshaushalt betreffenden Aspekte wurden bereits un-
ter den anderen Schutzglitern dargestellt.

Das Plangebiet wird durch den Landschaftsbild-Raum ,Niederungsbereich mit
Einzelkuppen” mit dem Intensivgriinland und Ackerflachen gepragt. Der Niede-
rungsbereich hat einen geringen Knickanteil, so dass der Raum transparent und
weitrdumig erscheint. An das Plangebiet angrenzend ist im Norden die anstei-
gende Raumkante des Larmschutzwalles an der Autobahn A 1 bestimmendes
Element. Ostlich setzt dich der offene landwirtschaftlich gepragte Niederungs-
raum fort. Das Gebiet zédhlt zu den ertragreichen Kulturbéden Wagriens mit ge-
ringem Waldanteil.

Der Raum ist teilweise durch die Autobahn A 1 vorbelastet (Ldrmschutzwall,
zusatzlicher Verkehrsbewegung und -larm).

Die Bewertung des Landschaftsbildes anhand der Kriterien Natulrlichkeit, histori-
sche Kontinuitat und Vielfalt ergibt fiir den Niederungsbereich eine mittlere und
fir den angrenzenden Siedlungsbereich eine geringe bzw. sehr geringe Bedeu-
tung.

Okologisches Risiko / Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen_

Relevanter Wirkfaktor fir das Schutzgut Landschaft bzw. das Landschaftsbild
ist im Plangebiet die Versiegelung und die geplante Bebauung. Die nachteiligen
Auswirkungen flr das Schutzgut Landschaft durch die Bebauung der weiten
Niederung mit einzelnen Kuppen sind als erheblich anzusehen. Obwohl ein zent-
raler Bereich der Niederung als Regenriickhalteflaiche und Offentliche Griinflache
erhalten bleibt, wird das Landschaftsbild vollstandig verandert.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Ein Teil des Bestands an Knicks und wichtigen Einzelbdume bleiben erhalten.
Durch die Neuanlage des zentralen Griinzuges, der 6ffentlicher Griinverbindun-
gen, der Pflanzung von StraRenbdumen sowie Durchgriinung auf den Privatfla-
chen wird das Landschaftsbild verandert und tlw. aufgewertet. Ein zusatzlicher
Ausgleich auRerhalb des Plangebietes ist gemaf der Bilanzierung des GOP nicht
erforderlich.

14.2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung, Vorbelastungen

Bezliglich des Schutzgutes Mensch werden die Teilschutzgliter Wohn- und
Wohnumfeldfunktion, sowie die Erholungsfunktion erfasst und bewertet.
Grundséatzlich sind alle anderen Schutzgliter eng mit dem Schutzgut Mensch
verknipft, da sie fir den Menschen die Lebensgrundlagen darstellen.
Wohnfunktion ibernehmen in erster Linie die dstlich und stidlich angrenzende
Siedlungsflachen am Giddendorfer Weg. Die Grabenniederung und die 6stlich
grenzende Niederung stellen als siedlungsnahe Freirdume das so genannte
"Wohnumfeld" dar, das auch teilweise der wohnungsnahen Erholung dient. Die-
se Rdume lGbernehmen gleichzeitig generelle Erholungsfunktion fiir eine land-
schaftsbezogene, naturvertragliche Erholung und sind 6stlich des Plangebietes
durch Wege erschlossen.

Vorbelastungen fiir die Wohn- und Erholungsnutzung bestehen insbesondere
durch die mit dem Kfz-Verkehr des Giddendorfer Weges, der SchieRplatz Putlos
und der Autobahn A 1 verbundenen Larmimmissionen. Weitere Belastungen be-
stehen durch verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen. Mit den Bebauungs-
planfestsetzungen werden neu Wohngebiete entwickelt, so dass liber den Be-
stand hinaus mit zusatzlichen Larmemissionen zu rechnen ist.

Die Bedeutung der Flachen und des Wohnumfeldes ergibt sich aus der Art und
Intensitat der jeweiligen Nutzung sowie der Siedlungsnéhe. Hinsichtlich der
Wohnfunktion besitzen die stark durch Wohnfunktion gepragten Bereiche am
Giddendorfer Weg eine sehr hohe, das Wohnumfeld (insbesondere Griinlandnie-
derung) eine hohe. Hinsichtlich der Erholungsfunktion haben die Griinlandniede-
rung und der eine mittlere Bedeutung.

Okologisches Risiko / Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen

Relevanter Wirkfaktor fiir das Schutzgut Mensch ist die geplante Bebauung,
durch die das gut erschlossene Erholungsgebiet ,Niederung” verloren geht. Die
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/ Erholen sind damit als
erheblich einzustufen. Jedoch wird zum einen ein Teil des Gebietes in eine 6f-
fentliche Griinflache umgewandelt, zum anderen bestehen nach und Osten aus-
reichende Ausweichmaoglichkeiten in entsprechende benachbarte Rdume.

Zur Beurteilung der Larmsituation ist fir den B-Plan eine larmtechnische Unter-
suchung erstellt worden, in der die Larmimmissionen durch den Verkehr be-
trachtet wurden. Die hieraus resultierenden erforderlichen passiven und aktiven
Larmschutzmalnahmen zur Einhaltung der vorgegebenen Grenzwerte sind im B-
Plan festgesetzt so dass die verbleibenden Auswirkungen des Larms fir die
Menschen als zumutbar eingestuft werden kénnen und somit keine erheblichen
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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14.2.7

14.2.8

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch die geplante Durchgriinung des Neubaugebietes und die Anlage 6ffentli-
cher Griinverbindungen werden Voraussetzungen fiir eine Naherholung inner-
halb der bebauten Gebiete, sowie fiir eine gute Erreichbarkeit der dstlich
verbleibenden Erholungsrdume (Niederungsbereiche) geschaffen. Zum Schutz
vor Larmimmissionen sind passive und aktive LarmschutzmalBnahen festgesetzt
worden. (s. hierzu auch Begriindung).

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgititer

Innerhalb des Plangebietes bestehen auRer den Knicks, den Pappelreihe an der
Hofstelle und dem Grabensystem (als Elemente der historischen Kulturland-
schaft) keine weiteren Kulturgliter und sonstigen Sachguiter.

Im Plangebiet oder angrenzend liegen keine Kulturdenkmale.

Nachteilige Auswirkungen auf die Kulturglter und sonstigen Sachgiter sind
nicht zu erwarten. Zwar wird die Pappelreihe entfernt, daflir werden aber im
Plangebiet umfangreiche Pflanzungen neuer Laubbdume durchgefiihrt. Zudem
bleiben die vorhandenen Knicks bestehen.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzglitern bestehen vielfaltige Wirkungszusammenhénge
bzw. Austauschprozesse. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
erfolgen Uber verschiedene Wirkpfade, die sich in der Regel liber mehrere
Schutzgiiter erstrecken und zu Wirkketten verkoppeln lassen. Insgesamt erge-
ben sich vielfaltige, komplexe Verkniipfungsmadglichkeiten, die sich hier nicht
umfassend darstellen lassen. Zudem sind viele Prozesse bislang unbekannt
bzw. lassen sich in ihrer Bedeutung, d.

h. ihren Auswirkungen auf andere Schutzglter, nicht einschéatzen.

Eine vollstandige Darstellung dieser Wechselwirkungen ist aus diesen Griinden
nicht moéglich. Im Folgenden werden Wirkzusammenhange, die prinzipiell zu ei-
ner Betroffenheit mehrerer Schutzgliter durch einzelne Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens fihren kénnen anhand von zwei Beispielen verdeutlicht.

Uberbauung, Bodenversiegelung

° Verdichtung des Aggregatgeflige des Bodens sowie Verhinderung von
Austauschprozessen zwischen Atmosphéare und Boden B0Verhinderung
der Grundwasserneubildung B>verstarkter Oberflachenabfluss B erhohte
Hochwasserneigung der FlieRgewasser bei Regenereignissen.

° Verhinderung von Pflanzenbewuchs B> Vernichtung von Lebensraum sowie
Nahrungsangebot fiir Tier und Mensch P Beeintrachtigung von Land-
schaftsbild und vorhandenen Erholungsfunktionen.

Verlust von Raum mit hoher Kaltluftproduktion

° Versiegelung der Griinlandniederung B0Verhinderung der Kaltluftprodukti-
on P0Beeintrachtigung bzw. Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion
fur den besiedelten Raum P-0Beeinflussung des Wohlbefindens des Men-
schen und der Erholungsfunktion.

-17 -



14.3 Zusammenfassendes Ergebnis einer Okologischen Risikoabschitzung und

Einstufung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt

Im Folgenden wird das Ergebnis einer tberschlagig durchgefiihrten 6kologischen Ri-
sikoabschatzung, sofern sie das Plangebiet betreffen, dargestellt. Des Weiteren
wird die Beurteilung der Erheblichkeit der nachteiligen Auswirkungen gemaf der vo-
rangegangenen Darstellungen zusammengefasst. Grundsatzlich werden die Aus-
wirkungen mit einem sehr geringen, geringen und mittleren 6kologischen Risiko als
nicht erheblich beurteilt und die Auswirkungen mit einem sehr hohen und hohen 6-
kologischen Risiko als erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens

eingestuft.

Schutzgut 0 relevanter
Wirkfaktor

Okologische Risikoabschit-
zung

Nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt

Boden [ Neuversiege- Hoch Erheblich
lung
Grundwasser [ Neu- Hoch Erheblich
versiegelung
Oberflachengewésser [ | Mittel (Regenriickhaltung, Unerheblich
Veranderung/Wegfall Gewasserveranderungen)
einzelner Kleingewas-
ser, Entrohrung Flie3-
gewasser
Klima 0 Neuversiege- Hoch Erheblich
lung
Luft 0 Schadstoffemis- | Mittel Unerheblich
sionen
Pflanzen 0 Neuversie- Mittel (fir Grinland, Einzel- Unerheblich
gelung baume, Staudensdume )
Gering (flr Ackerland)
Tiere 0 Neuversiege- Mittel Unerheblich
lung,
Tiere 0 La&rmemissionen | Mittel Unerheblich
Landschaft I Bebauung | Hoch (Bereich der Uberbau- Erheblich
ung, Fernwirkung )
Mittel (fir den Rest der Nie- Unerheblich
derung)
Mensch [ Bebauung Mittel (nur teilweise nutzbarer | Unerheblich
eines Erholungsraumes | Erholungsraum)
Kultur und Sachgiiter 0 | (Verlust einer landwirtschaft- | Unerheblich

Bebauung eines Erho-
lungsraumes

lichen Hofstelle )
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14.4 Erganzende Angaben und Hinweise auf Probleme
Die geplanten baulichen EntwicklungsmaRnahmen dem Rahmen entsprechen, der
vom Flachenutzungsplan und Landschaftsplan abgesteckt wurden. Im Zuge der Be-
bauungsplanbearbeitung haben sich entsprechend des héheren Detaillierungsgrad
gegenuber den vorbereitenden Bauleitplanen einzelne kleinere Verdnderungen erge-
ben (z.B. ErschlieBungssystem, Zuschnitt der Griinflachen). Diese sind jedoch ins-
gesamt von geringem Umfang, so dass sich der B-Plan Nr. 41 innerhalb des vom
Flachennutzungsplan abgesteckten Rahmens bewegt.
Nennenswerte Probleme sind bei der Zusammenstellung der Angaben des Um-
weltberichtes sind nicht aufgetreten.

14.5 Allgemein versténdliche Zusammenfassung
Der Bebauungsplan Nr. 41 stellt die 6stliche Erweiterung des Stadtgebiets von Ol-
denburg mit einem neuen Wohngebiet dar. Das Gebiet befindet sich slidlich der Au-
tobahn A 1 und ndérdlich des Giddendorfer Weges und schliet eine Hofstelle ein.
Das Gebiet wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Der B-Plan setzt ausschlieRlich
die Wohnbaunutzung fest. Die im Vorfeld erfolgten Untersuchungen im Zusammen-
hang mit der Erstellung des Landschaftsplanes und des F-Planes haben ergeben,
dass es keine alternativen Flachen zu den dieser Wohngebietsentwicklung gibt.
Die Bedeutung der Béden ist im landwirtschaftlich genutzten Bereich als mittel be-
werten. Die nachteiligen Auswirkungen auf den Boden sind aufgrund der Versiege-
lung, durch die die Bodenfunktionen verloren, gehen als erheblich einzustufen. Das
Ausgleichserfordernis fur diesen Eingriff wird im GOP ermittelt und geeignete Er-
satzmalRnahmen benannt.
Beziiglich des Schutzgutes Wasser sind flir das Grundwasser teilweise recht hohe
Grundwasserstande fir das B-Plangebiet kennzeichnend. Insgesamt kommt dem
Grundwasser eine mittlere bis geringe Bedeutung zu. Die nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Grundwasser sind aufgrund der Versiegelung als erheblich einzustufen.
Die im B-Plangebiet vorzufindenden Oberflachengewasser sind von geringem Um-
fang und ihre Bedeutung als mittelwertig einzustufen. Die Auswirkungen durch die
Planung sind als unerheblich einzustufen. Aufgrund der vorgesehnen Regenriickhal-
tung Einleitungsvorrichtungen, fir die die Vorgaben des Merkblattes M2 (LANU
2002) einzuhalten sind die Auswirkungen auf die FlieBgewasser als nicht relevant
anzusehen.
Innerhalb des B-Plangebietes kommt dem Schutzgut Luft eine mittlere bis geringe
Bedeutung zu. Die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens sind aufgrund der ins-
gesamt geringen Schadstoffemissionen und der vorhandenen Vorbelastung aus un-
erheblich einzustufen.
Dem Schutzgut Klima kommt innerhalb des Plangebietes eine hohe Bedeutung zu.
Eine wichtige Rolle hierbei spielt die Funktion der landw. Nutzflachen als Produkti-
ons- und Sammelflache von Kaltluft. Da diese Funktion mit der Versiegelung verlo-
ren geht, sind die nachteiligen Auswirkungen als erheblich einzustufen. Durch di-
verse grinordnerische Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, teilweise offenporige O-
berflachenbefestigungen) kann die kleinklimatische Situation in den Baugebieten
verbessert werden.
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Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen hat das B-Plangebiet (iberwiegend eine gerin-
ge bis sehr geringe Bedeutung. Lediglich einzelne, kleinrdumigere Biotoptypen wei-
sen eine hohere Wertigkeit auf. Aufgrund der tberwiegend geringen Bedeutung und
dem uUberwiegendem Erhalt der kleinraumigen Biotope sind die nachteiligen Auswir-
kungen als unerheblich einzustufen. Auch die nachteiligen Auswirkungen der Pla-
nung sind aufgrund der geringen Bedeutung als Tierlebensraum sowie Ausweich-
moglichkeiten fir verdréangte Arten als unerheblich einzustufen. Fir die nicht ver-
meidbaren Eingriffe erfolgen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes, die in dem zum B-Plan Nr. 41 aufgestellten GOP naher
aufgefihrt sind.

Das Schutzgut Landschaft wird im Hinblick auf das Landschaftsbild beurteilt und
weist fur die Niederung eine mittlere, fiir die bebauten Bereiche am Rande eine ge-
ringe Bedeutung auf. Da das Landschaftsbild im Bereich der Niederung durch die
Bebauung stark veréndert wird, sind die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens
als erheblich einzustufen. Aufgrund umfassender griinordnerischer MaBnahmen im
B-Plangebiet gelten die Eingriffe in als Landschaftsbild gemal GOP als ausgegli-
chen.

Fir das Schutzgut Mensch ist fiir die bebauten Bereiche eine mittlere bis sehr hohe
Bedeutung hinsichtlich der Wohnfunktion festzustellen. Die Niederung und der 6st-
lich angrenzende Landschaftsraum haben eine hohe bzw. sehr hohe Bedeutung fir
die Naherholung (Wohnumfeld) sowie die generelle Erholungsfunktion. Durch die
Neubebauung geht das Erholungsgebiet Niederung teilweise verloren, so dass die
nachteiligen Auswirkungen bzgl. der Erholung als erheblich einzustufen sind. Durch
die im B-Plan erfolgenden Festsetzungen ist von Larmeinwirkungen aus Verkehr
auszugehen. Es wurde ein Larmgutachten erstellt und die erforderlichen Larm-
schutzmalBnahmen in den B-Plan aufgenommen, die die verbleibenden Larmimmissi-
onen auf ein zumutbares Maf3 reduzieren.

Im Plangebiet selbst befinden sich als Kultur und Sachgtiter lediglich Knicks sowie
eine Pappelreihe, die beide Elemente der historischen Kulturlandschaft darstellen.
Nachteilige Auswirkungen durch BaumaRnahmen sind nur teilweise zu erwarten, da
die genannten Elemente der historischen Kulturlandschaft im B-Planesgebiet erhal-
ten bleiben und z.T. neu angelegt werden.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass zwischen den verschiedenen Schutzgu-
tern vielfaltige und komplexe Wirkungszusammenhange bestehen, so dass sich ne-
gative Auswirkungen auf einzelne Schutzgliter auch an anderer Stelle bemerkbar
machen kénnen.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass durch das Vorhaben voraussichtlich
nachteilige Auswirkungen fiir die Schutzglter Boden, Grundwasser, Landschaft Kli-
ma und Mensch entstehen.

14.6 Bewertung der Ergebnisse im Rahmen der B-Plan-Aufstellung
Aus dem zuvor dargestellten Umweltbericht geht hervor, dass durch die Umsetzung
des B-Plans Nr. 41 mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Boden, Grundwasser, Klima, Landschaft und Mensch (Erholung) zu
rechnen ist. Zum Teil kdnnten diese Auswirkungen bereits durch entsprechende
Festsetzungen innerhalb des Plangebietes vermindert werden.
Im GOP erfolgte zudem eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung fiir nicht vermeidbare
Eingriffe. Ein entsprechender Ausgleich konnte z.T. bereits innerhalb des Plangebie-
tes erfolgen. So gelten gem. GOP die Eingriffe in die Einzelbdume, die Knicks sowie
in das Landschaftsbild durch die unterschiedlichen PflanzmaBnamen als ausgegli-
chen. Weitere Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fir die Eingriffe durch Versiege-
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lung und einzelne Lebensraume erfolgen auRerhalb des Plangebietes. Die genauen
Flachen und MaBnahmen werden im GOP bestimmt. Der Stadt ist bewusst, dass
trotz der genannten MalRnahmen mit der Umsetzung des Vorhabens — wie generell
mit Neubauflachen - nachteilige Auswirkungen fir die Umwelt entstehen. Insge-
samt handelt es sich jedoch um Flachen, die beztiglich der Natur keine besonderen
Wertigkeiten haben und im Sinne einer Arrondierung bestehender Siedlungsflachen
eine gute Lage aufweisen. Angesichts des Ziels fiir die zukiinftig zu erwartende
Wohnbaulandnachfrage geeignete Flachen bereit stellen zu kénnen und das Gewer-
be — im Sinne der Starkung der Wirtschaftsstruktur und Bereitstellung wohnortna-
her Arbeitsplatze (vgl. auch &8 1 (5) Satz 2 Nr. 5 BauGB) - an seinem Standort zu
sichern und weitere Entwicklungsmaoglichkeiten einzurdumen, werden diese Belange
gegenliber den nicht vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen fir die Umwelt héher
gestellt.

Die Begriindung zur 1‘-7.\An‘derung des F‘léchen'nutzungsplans wurde am 30.03.2006
durch die Stadtverordnetenversammlung gebilligt.

Stadt Oldenburg in Holstein, den 31.Marz 2006
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