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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen der Textlichen Festsetzungen sind in Fett Kursiv hervorgehoben

li_BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Art und Ma# der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

L1.1) At der baulichen Nutzung

S0Fehs: Sondergebiete, die der Erholung disnen nach § 10 BauNVO, hier: Fenenhausgebigt

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzien, ferenmatigen Wohnen und dazugehdrngen Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiats und 2ur Frelzeitgestaliung,

Zulassig sind SOFehs 1:

- Ferignhauser mit max, 1 Wohneinheil je Ferlenwohngebaude zur Belegung durch einen standig wechseinden Personenkreis,

- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betnebsleiler sowke Fersonen, die im Beherbergungsgewerbe tétig sind.,

- Stellplatze Hir den durch die Nutzung verursachten Bedarf.

Unzulassig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNVO)

Zulassig sind SOFehs 2:
- Farienhauser und Fenenwohnungen zur Belegung durch einen standig wechseinden Personenkreis,
- die der Versorgung des Gebiets dienanden Anlagen [ir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Raume nach § 13 BauNVO fir der Gesundhail
dienende Berule,
- e dam Betrieb zugecrdnaten Verwallungs- und Sarviceeinrichtungen zur Versargung und Freizeitgesialtung,
- Schank- und Speisewirtschalten
Waohnungen lir Betriebainhaber und Betnabslaiter sowle Parsonen, die im Beharbergungsgewerbe tatig sind,
- Sieliplatze tir den durch die Mutzung verursachien Bedar.
Ausnahmsweise Kinnen zugelassan werden; sonstige Laden und Verkaufsainnchtungen
Linzuldssig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNVD)

Abweichend sind im Teilbereich S0Fahs 2a iIm Erdgeschoss ausschlieMich zulassig (§ 2 (3) Salz 2 BauGE):
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen tir sozigle und gesundheiiliche Zwecke sowie Raume
nach § 13 BauNVO lir der Gesundhell dienende Berule,
- dle dem Belrieb zugeordneten Verwallungs- und Serviceeinnchlungen zur Versorgung und Freizeitgeslaliung,
. Scnanh- und Spﬂrs-awnscnaflan

Abwichand von dan Fasmtzungm !n d'ar Pfam.fcnnung .|"l"e.-'n' A) sind aul der "Tellflache Leuchtturm™ tir Gebdude/Gebdudeteile, die in
einer Hohe van 8m U.HN. eine Grundfiache von max. 60 gm aufweisen, eine max. Firsthohe von 20m i.HN sowie finf Voligeschosse
Zuldssig.

1.2) Bauwelse (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

L2.1) Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise gelten die Regein der offenen Bauweise mit folgender Ausnahme: Die Lange von Einzel-, Doppethiusern oder
Hausgruppen darf hdchstens 30 m betragen. Eingeschossige Nabengebaude als Verbindung 2wischen zwel Hauplgebauden oder als ainsaftiger
Anbau an ein Hauptgebaude sind zuldssig; die eingeschossigen Anbauten missen mind. 4 m hinter die strafenseitige Vorderkante der
Hauptgebdude zuriickspringen und ein begriintes Flachdach erhalten. Abweichend hiervon kann unter auskragendan Gabdudetellen (OG des
Hauptgebaudes) im EG in diesem Bereich ein Nebengebaude bis zu 1,25 m an die straBenseitige Vorderkante des Hauptgebaudes heranrlicken.

I.3) Hochwasserschutz / bauliche Mafinahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGRE) als Voraussetzung der Zuldssigkeit der baulichen und
sonstigen Nutzungen (§ 9 (2) Satz 1 Nr, 2 BauGB)

i o
Die gesamte zur Bebauung vorgesehena Flache (Fliche B 2) ist bis zu giner Hohe von mindestens 2,10 m 0.H.N. aufzuschiitten. Die Gebdude
missen im Erdgeschoss (Bezugspunkl st Obarkante Ferigboden) eine Hihenlage von mind. 2,10 m U.H.N, aulweisan
Seeseilig ist ein durchgehender 20 m breiter Streifen (Flache B 1) aul mindestens 2,60 m 0.H.N. aulzuschiitten, wobei der vorderste Streifen eine
Héhe von mind. 2,90 0. HN. erhalten muss. Der Streifen muss im Norden und Sden jeweils an den vorhandenen Delch anschliefen

1.4) Geh-, Fahr- und Leitungsrrechte (§9(1) Nr. 21 BauGB)

GFL 1; Gehrachte (FuBiganger) zugunsten dar Allgemeainhett (Wandarwag)

GFL 2: Lellungsrecht zugunsien der e.dis AG (Versorgungstrager Strom)

GFL 3: Geh~, Fahrrecht zugunsten Anlieger, Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrager

Die durch GFL 1 gesicherten dlfentlichen FuBwege Kénnen hinsichilich der Lage abweichend vom dargestellten Verlaul angelegl werden, soweil die
Funktion des durchgehenden Weages erhalten bleibt.

1.5) Grﬂnorﬂnungamnﬂmhman

n nah Pl 14 M
An den durch Planeintrag gekennzeichneten Standoren ist jeweils gin Elnzelbaum der Plianzqualildl Hochstamm, 3 & verpllanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen. Die MindestgréAe der Pflanzsireifen betragt 12 m? bei einer Mindesibreite von 2 m. Sie sind durch einen
Hochbord gegen Ubarfahren zu schilzan, Bastandteil der Ausgleichsmafnahme ist die Pllega dor Baumae in den der Pllanzung lolgenden 3
Vegetationsperiodan,
Abwelchungan Bis 2u 5 m 2u dargestalltan Pllanzstandarion sind zulassig,
A 2: Planzung als Baumreihe: Die Anenauswahl der Baume oriantian sich an den in dar Pllanzanlista 1 aulgelihran Aren. Die Mindestgrafie der
Pflanzstraifen betrigt 12 m* bal einer Mindastbreite von 2 m. Sie sind durch einen Hochbord gegen Uberfahren zu schitzen. Die Pllanzstreifen sind
{fachig mit bodendackenden Stauden odar Strduchern, deren Hihe im ausgewachsenen Zustand 0,6 m nicht Obersehreiten, zu bepllanzen
A 3: Pllanzung als strafienbegleitende Baumreihe: Baumart: Fraxinus exceisior *“Waesthofs Gloria®. Die Mindestgrafie der Pllanzstreifen batragt 12 m?
bei einer Mindestbreite von 2 m.
A 4: Pllanzung als Einzelbaum. Die Standorte dirfen von den in der Planzeichnung angegebenan abweaichen. Die Artenauswahl der BAume orentiert
sich an dan in der Pllanzenliste 1 aulgafihrien Anan.
A 5: Anlage einer Gehdlzpllanzung zur Trannung von Parkplatz und StraBe, Bestandleil der AusgleichsmaBnahme isl die Pliege der Flchan in den
der Pflanzung folgenden 3 Vegelationsperioden. Die Anenauswal'ﬂ Dnentlsn sich an den in der Pflanzenliste 2 aufgetihrian Arten,

hen fiir n Zum P rEn Matur un n fi 1
A l‘ Anlage ainer landschaftstypisch modallierten Wmsenﬂaohn mil heimischen Arten und extensiver Pliege. Dm Wiesanliache ist durch jahrlich eine
Mahd dauerhaft zu pllegen. Bauliche Anlagen sind unzulassig, vorhandene Anlagen sind zuriickzubauen, Die Pflanzung von Gehdlzen Ist aus
Grinden des Landasschutzes (Dalchiunktion) unzuldssig.

I.1) Guuttung

Décher sind als Batleidad‘l mit einer Neigung im Bereuch von 40 bis 50 Grad aus zu Idhien,

Ausgenommen sind Dacher eingeschossiger Nebengebaude nach TF 1.2.1) sowie Dacher von Gebauden mil mehr als xwel Vollgeschossen.
Fiir 80 Fehs 1: Der First muss sich tber die Langsseite der Grundftiche des Daches erstrecken,

Fiir 80O Fehs 1: Als Materlal 10r die Dachdeckung ven Farlan- und Wehnhausarn ist ausschlieflich Reel/Aohr zuldssig (kain Kunstreat).

Gauben mdssen zum First und zur Traufe jeweils einen Abstand von mind. 0.5 m (gemessen in die Projektion In dia Lotrechte) sowie zu den
Giebelwanden einen Abstand von mind. 1.5 m einhalten

1.1.3) Eintriedungen (§ 86 (1) 4 LEauQ M-V)

Innerhalb des Plangebiets sind Einzdunungen einzelner Beraiche als Ziune und Mauern unzulissig.

11.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fanridssige Zuwidarnandlung gegen die im Babauungsplan aulgatinnen dnlichen Bauvarschriften zu Dachformi-matarial {11,1.1),
Gauben (I,1.2) und Einfredungen (11.1.3) stellt eine Ordnungswidrigkelt nach § 84 (1) Nr. 1 LBauQ M-V dar, die nach § 84 (3} LBauO M-V mit einem
Bufigeld bis zu einer Hohe von 500.000, - EUR geahndet werden kann.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lIl.1 und 11.2) UND HINWEISE (I3 bis I11.5)

1.1} Bodendenkmiler

Werdan beil Erdarbeiten Funde oder aulfallige Bodenverfdrbungen entdeckt, st geman §11 DSchG M-V (GVBL M-V Nr. 23 vom 28.12.1883, 5. 975H.)
die zustdndige Untere Denkmalschulzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrellen das Landesamtes fir
Bodendenkmalpfliege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu echalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstiickseigentimer sowia zufailige Zeugen, die den Wer des Fundes erkennen. Die Verpllichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzelge. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteran Denkmalschutzbehérde und dem Landesami for Denkmalpliege spatestens vier Wochen vor
Tarmin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauliragie des Landesamtes Hir Bodendenkmalpfiege bel
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretenda Funde geman §11 DSchG M-V unvarziiglich bergen und dokumentieran kénnen. Dadurch
warden Verzgerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V)

ii.2) Bundeswasserstraie

Es ist bei der Beleuchlung darauf zu achten, dass keine Lichier bzw. Beleuchtungsaniagen errichtet werden, die die Schifffahrt stGren, zur
Verwechslung mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die Schifffihrer durch Blendwirkung ader Spiegelungen irrefihren, Geplanie
Beleuchtungsaniagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstrafie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
fruhzeitig anzuzeigen.

11.3.) Wanderweg

Voraussetzung der Nutzung des Deichs als Wanderwegs ist eine Befestigung der Deichkrone in den verbleibenden Deichberaichen (Anlage
Wanderweq), was eines gesonderten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens bedar.

111.4) Bodenschutz

Im Umgang mit dam Obarboden sind das Bundasbodenschulzgesetzt und die DIN-Normen 18915 “Bodenarbeiten” und 18300 "Erdarbeiten” zu
beachten.

lI.5) Hochwasserschutz

Bis zum Ausbau des Landesschutzderchs sind die baulichen Anlagen, die aul der Aufschitung von 2,1 m 0. HN realisien werden, nur relativ gegen
Uberflutungen geschitzt. Das Land MV Gbernimmt keine Haftung tlr Schaden infolge Sturmfluten, unabhéangig von der Existenz von
Kistanschulzanlagen. Aus der Realisierung des Vorhabens kfnnen keine Anspriiche aul Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen
abgeleitet werden.
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LEGENDE gemaB PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 ABS. 1 NR.1 BAUGB : §5 1 - 11 BAUNVO )

@ SONDERGEBIETE; DIE DER ERHOLUNG DIENEN
(§ 10 BAUNVO)
hiet: Ferienhausgebiet

01.02.02

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,25 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.00 | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hachstmalh

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 — e e o EALUGRENZE

10. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND DEN HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS.
1 NA. 16 und ABS. 6 BAUGB)

10.02.01 ! { UMGRENTZUNG VON FLACHEN, FUR DEN
s HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 16 und ABS. 6 BAUGE)
hier: Baschungsiiache der Aufschittung

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGE)

13.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE LIND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR, 20 BALIGB)
13.01.00 _‘r‘i*lq_

(4

ITT T T

13.2 ANPFLANZEN YON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ANPFLANZEN ERHALTUNG
@ ww @
13.03.00 —""'T""_r*__ UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE

DES NATURSCHUTZRECHTS (§9 ABS. 6 BAUGB)
hler; 200 m Kdsten- und Gewdsserschutzsireifen

15, SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00 e MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
. S=—=—=—= FLACHEN (§9 ABS. 1 Nr 21 BAUGB;}

UMGRENZUNG YON FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE

10800 EINWIAKUNGEN ERFORDERLICH SIND (§ 2 ABS. 1 NR. 10
BAUGE) hier: Aulschitiung
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER
15.13.00 3. ANDERAUNG (§ 9 ABS. 7 BAUGE)
- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
15.13.00 BEBALIUNGSPLANS (§ 8 ABS. 7 BAUGHE)

15.14.00 ABGREMNZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, HIER:
PR ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETES (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS, 5 BAUNVO)
16. PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUGSCHARAKTER

16.01.00 Fme= == VORGESEHENE GRUNDSTUCKSTEILUNG

VERFAHRENSVERMERKE
(vamlniuchtes Verfahren nach § 13 BauGB)

j .Aulgestallt aulgrund des Aulstellungsbeschiusges,
Gemeindevertrelung vom 08.09.20089, ﬂﬂ»durﬁ# Alis
17.09.2009 bis 07.10.2009 bekannigemahi#uda, /

7} Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Offentlichkelt sowie die Stellungnabmen
der Behdrden und sonstigen Trager ﬁﬂ‘enlllul'mrﬁu! e am
23.02.2010 geprift. Das Ergebnis wurds mlfgele il

Braege, den £ A HE Bgrga.mﬁmaf e \.
j Breege, den . ! Bargermeister 7= ’? )
) Dia far die Raumordnung und Laﬂdés 3 ﬁﬂuim '. = it

ist gemaB § 17 LPIG Gber die Absicht. e m'Bebquu
aufzustellen, informiert wordean [ N

8} Der katastermafiige Bestand am
geomelrischen Fastiogungen entsprechian dnm
- Liegenschafiskalaster
Braega, den < 5 <4/0 Birgarmeist

' Bargen den —
3) Die Irihzeitige Offentlichkeltsbeteili
durch Auslegung des Vorentwurf vom 05
durchgetiinrt worden. Die frihzeltige Otfe

durch Aushang vom 17.09.2009 bis IJT 1'0 :
worden ]' b

Breege, den 2, b -IurJBﬁ[ga"nHite.r:lll : A

9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wurde am 23.02.2010 von
Gemeindevertretung als Satzung basmxisspn ¥ ung
wurde gabilligt, e

Breege.den <+ ° 7 Blrgermeister ,-‘Jl
[}

. 10) Der Bebauungsplan, bestehand algsﬁ.l:ahzd&'lrf
Textlichen Festsetzungen wird hienmit HPM

Breege.den .. % U Birgermaister ‘k;,’._'a“l -
W ek

o
'| . L 11) Die Ausfertigung des Bebauungspla® sgwie dig
\ / /] der der Pian aul Dauer wahrend der Dignstsiuntden
5) Die Gemeindevertretung hat am 08.09:2008 g En des /  jedermann eingesehen werden kann und Gber. den fnh
Plans, bestehend aus Planzeichnung und Féxfichen e N/ Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekannimashung durch
Festsatzungen zur Auslegung bestimmi Hl'ld' di-Eragrindu Aushang in der Zait vom(4.03.2010 bis zum 22.03.2010
gabilligt. / \ onsiblich bekannigemacht worden. In dar Bekannimachung isl

4) Die von der Planung berlhrten Behoroe)
allfentlicher Belange sind mit Schreiben v 09
§4({2) BauGB zur Abgabe einar Sla%lungn;ﬁ' i
wordan f

Breege, den « 3 10 Hurgarmmatﬂr

aul die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrans- und

Farmvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie aufl dia
J Rechisfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und waitere aul Falligkeit

und Erddschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
6) Die Glfentllchkaitsbelalligung nach § H.auGB Blgﬂrﬂ:ﬁm ’ hingewiesen wordan —
affantliche Auslegung des Entwurls des P bﬂntﬁhend aus Der Bebauungsplan (3. Anderung) ﬁrm.l ALl e
Planzaichnung und Textlichen lesamngan 18.03.2010 in Kralt gotreten, AL
Begrindung vom 19.10.2009 bis 24.11.2000 wahrand falgender § -
Zaitan Breege, den 4. ,% /2 Bﬁrgermelatar -
montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, / r
dienstags 7.30 bis 18,00 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr /
durchgeflhr worden. Die difentliche Auslegung Ist mit dem \
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der \ ;
Auslegungsirist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrilt R S —

Breega, dan - .0 /. Bﬁrgan‘nmslar: ,

vorgebrachl werden kénnen als EakanBﬂh?chmg.dgmh Aushang S VE
in der Zeit vom 28.09.2009 bis 19.10.2 7 ,qqgnm =
gemaacht worden / " RELN
' 1 s £ Eflanzenliste 1:
Breege.den , 5 & Blrgermefster ) Feld-Ahorn Acer campestre
i _ Berg-Aham Acer pseudoplalanus
\ ./ Schwarz-Erle Alnus glutinosa
‘,_1 Sand-Birke Befula penduia
LY Hainbuche Carpinus betulus

¢ g\ Zweigritfiger WeiBdom  Crataegus laovigata
e Eingrilfliger Weifdorn Crataegus manogyna

Plaftenhitchean Euvonymus europasa

Gewihnliche Esche Fraxinus excelsior
Anhang: Pflanzlisten Stechpalme Nex aquifolium

Walnuss Juglans regia
Pllanzenliste 2 Aplel Malus spec.
Kornelkirsche Comus mas Gemeine Kiefer Pinus sylvesins
Roter Hartriegel Carnus sanguinea Platanus x acerilolia Platane
Haselnuf Corylus avellana Yogel-Kirsche Prunus avium
Gewdhnlicher Liguster Ligusirum vuigare Traubenkirsche Prunus padus
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wild-Bimne Pyrus comimuinis
Steinweaichsel Prunus mahatet Trauben-Eiche Quercus pelraea
Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula Stiel-Eiche Quercus robur
Alpen-Johannisbeere Ribes alpina Weiden Salix spec.
Hunds-Rose Rosa camna Vogelbeera Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder Sambueus nigra Wintar-Linde Tiia cordata
Waolliger Schneeball Viburnum lantana Fald-Ulme Litmus carpinifolia

SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 10
"Ferienhausgebiet Boddenhus" als vereinfachtes Verfahren chne
Umweltpriifung/Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
S. 2414), zuletzt gedandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.02.2010 folgende Satzung (iber
die 3. Anderung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 10
"Ferienhausgebiet Boddenhus"”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht/Umweltprifung
erlassen.
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Gememde Breeg
3. Anderung des

Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften
Nr. 10 "Ferienhausgebiet Boddenhus"

Satzungfassung

Fassung vom 09.07.2009, Stand 20.11.2009 Mafstab 1: 500




