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1 Einfihrung

1.1 PlanungsanlaR

Die Stadt Oldenburg beabsichtigt die ErschlieBung eines Wohngebietes am Gst-
lichen Ortsrand, siidlich des ,Giddendorfer Weg“. Vorgesehen ist die Bebauung
einer landwirtschaftlichen Ackerfliche die von drei Seiten bereits von Wohnbe-
bauung umgeben ist.

Neben der Beriicksichtigung und Aufarbeitung von Kriterien fiir das 6kologische
Bauen und der Griinordung im Gebiet, ist es Aufgabe des Griinordnungsplanes
die Eingriffsregelung im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes vorbereitend auf
die Eingriffe die durch den Bebauungsplan ausgeldst werden, abzuarbeiten.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundfla-
chen stellt gemaR § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen kompensiert werden mufR. Der vorliegende Griinordnungsplan setzt sich,
nach einer Landschaftsanalyse, mit den voraussichtlichen Beeintrédchtigungen
von Natur und Landschaft durch die vorgesehene Bebauung auseinander und
zeigt notwendige Vermeidungs-, Gestaltungs-, sowie Ausgleichsmaf3nahmen
auf.

Damit wird der Forderung des § 6 LNatSchG entsprochen, die értlichen Erfor-
dernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in einem Grinordnungsplan darzu-
stellen.

Mit der Neuregelung des Bau- und Raumordnungsgesetzes ( BauROG) zum
1.1.1998 wurden auch die Rechtsgrundlagen fiir diesen GOP auf eine neue ge-
setzliche Ebene gestellt.

Die Einflihrung der nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung (8 1 Abs 5.
BauGB) wird ausdriicklich als Planungsleitlinie aufgefiihrt und nimmt dabei Bezug
auf die AGENDA 21 (Rio 1992) mit ihrem ganzheitlichen Ansatz, der auch die
Beriicksichtigung dkologischen Belange in der gemeindlichen Bauleitplanung
festschreibt.

Die Einbeziehung der Umweltbelange in die Bauleitplanverfahren wurde durch die
Neueinfligung von § 1a BauGB konkretisiert:

¢ Inhalte von Landschafts-und Griinordnungsplénen sind in den Bauleitplénen zu
berticksichtigen

e Integration der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und deren rdumliche
und zeitliche Entflechtung

e Integration der Umweltfachplanungen Fauna /Flora Habitat Richtlinie (FFH),
Europdische Vogelschutzrichtlinie und Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

e Starkung des Bodenschutzes (z.B. durch das Entsiegelungsgebot nach § 179
BauGB )

e Einstellung von umweltschiitzenden Belangen in die Abwéagung
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Weitere Neuregelungen des BauGB betreffen :

e § 13ba BauGB --Kostenerstattung der AusgleichsmalRnahmen. Die bisher in §
8a Abs.3-5 BNatSchG enthaltenen Regelungen sind nun in das Baugesetz-
buch Gibernommen worden.

e § 200a Bau GB -- Baurechtliche Eingriffsregelung/ AusgleichsmafRnahmen
Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich , soweit dies mit einer geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist.

e § 135 a-c BauGB -- Okokonto . Festgesetzte MaRnahmen zum Ausgleich sind
vom Vorhabentrager durchzufiihren. Diese MaBnahmen kénnen bereits vor
den BaumaRnahmen und der Zuordnung durchgefiihrt werden. Die Kosten der
AusgleichsmaRnahmen werden nach einem Verteilungsmal3stab umgelegt

Die Konkretisierung der Eingriffsregelung auf Landesebene wird durch einen
gemeinsamer Entwurf eines Runderla® des Innenministers von Schleswig-
Holstein und der Ministers fiir Umwelt, Natur und Forsten vom November 1997
dar, der das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht regelt. Auf der Grundlage diese Erlasses wurde der vorliegende Grinord-
nungsplan erarbeitet (Fortschreibung des Erlasses zur Eingriffsregelung von
1994).

1.2 Lage und GréRe des Gebietes

Die Stadt Oldenburg in Holstein befindet sich im georgraphischen Mittelpunkt
der Halbinsel Wagrien am Oldenburger Graben und wird tangiert von der Auto-
bahn A1 von Liibeck /bzw.Europastraf’e 47 nach Puttgarden .

Die Stadt zdhlt zu den &ltesten des Landes Schleswig-Holsteins und weist heute
ca. 9.800 Einwohner auf einer Flache von 3.965 ha (Einwonerdichte 2,47
Einwohner/ha) auf. Oldenburg ist anerkannter Erholungsort und die Kernstadt ist
von einem Griinglirtel aus Wallanlagen (Reste der Burg Starigard), Stadt- und
Freizeitparks im Norden und einer ausgedehnten Moor- und Wiesenlandschaft
(,Oldenburger Bruch”) im Stiden umschlossen.

Das Bearbeitungsgebiet des Wohnbaugebietes/Eingriffsvorhabens befindet sich
im Ostlichen Stadtgebiet von Oldenburg (Flurstiick 45/1 der Flur 7 , ca. 4,953
ha) wahrend sich die externe Ausgleichsflaichen am 6stlichen Ortsrand (Flur
stiick 12/4 Flur 7, insgesamt 5,397 ha) befindet.

1.3 Vorinformationen

Das Stadtgebiet Oldenburg liegt im Naturraum ,Ostliches Hiigelland”, daf fast
den gesamten Ostteil Schleswig-Holsteins umfalt. Die naturrdumliche Lage der
betrachteten Stadtflachen in Oldenburg sind als ,Teilnaturraum Wagrische

Halbinsel” anzusprechen, die durch den Oldenburger Graben gegliedert wird und
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deren Nordteil im Nordwesten an die Hohwachter Bucht , im Osten an die LU-
becker Bucht und im Norden an den Fehmarnsund angrenzt.

Das Relief im Osten der Stadt Oldenburg ist vorwiegend mit leicht welligen Re-
liefstrukturen ausgestattet, der diese Jungmoréneniandschaft in Nordoldenburg
kennzeichnet.

1.4 Planerische Voraussetzungen

Der Landschaftsplan der Stadt Oldenburg befindet sich derzeit in der Aufstel-

lung. Der Vorentwurf sieht flr das Bearbeitungsgebiet eine bauliche Entwick-
lung vor. Der Giddendorfer Weg wird als Wanderweg dargestelit.

Ostlich der Neubaugebiete ist ein ausgedehnter Waldgtirtel vorgesehen, der
auch die externe Ausgleichsflache (heute Ackerland) umfaRt. Weitere Aussagen
sind dem LP-Entwurf , verfahrensbezogen, derzeit nicht zu entnehmen.

Auch der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (MELF 1981) weist

fur das Bearbeitungsgebiet lediglich ein Wasserschongebiet ( Trinkwasser aus
Grundwasser) aus. Letzteres wird durch den Gesamtplan Grundwasserschutz
(MUNF 1998) zwar fiir das Bearbeitungsgebiet grundsétzlich bestétigt , aber in
zwei kleinere Teilgebiete aufgeteilt und jeweils den bestehenden Offentlichen
Wasserwerken zugeordnet. Sie stellen die ,nach allgemeinem Kenntnisstand
abgeschéatzten Grundwassereinzugsgebiete 6ffentlicher Wasserwerke” dar.

Der Entwurf des Landschaftsprogramms SH (MUNF 1998) weist im Bereich
nordlich der Stadt Oldenburg ein ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Er-
haltung der Funktionsfahigkeit der Gewdasser” auf. Diese Flachen sind dem
Funktionsraum 2 zugeordnet, indem aber bauliche Entwicklungen durchaus
mdoglich sind (vgl. S.17) , allerdings sollten Nutzungen die eine Beeintréchtigung
der Gewasserqualitat (Grund- und Oberflaichengewdsser ) und der Gewasser-
strukturen bedingen , vermieden werden. In diesen Rdumen wird laut LAPRO hst
wenig durch anthropogene Eingriffe gestérte , dal® heif3t naturnahe Grundwas-
serneubildung angestrebt.

Das Bearbeitungsgebiet gehért zum Wassereinzugsgebiet des Oldenburger Gra-
bens der stidlich des Stadtkerns verlduft . In der Ndhe sind auRer Graben keine
natlrlichen FlieRgewdasser vorhanden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg weist das Bearbeitungsgebiet als
Wohnbauflache aus.

Gegenwdrtig sind an oder in den beiden Bearbeitungsgebieten keine flachenhaf-
ten Schutzgebiete (z.B. Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiet ), sowie keine
Natur- oder Kulturdenkmale, vorhanden. Lediglich nérdlich angrenzend befinden
sich einige landschaftspragende Einzelbdume.bzw Waldflachen.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte

T

2l
12} Grundschule

@ Kreisberufsschule
mit Fachgymnasium

@ Kur-Badezentrum

7 D Kindergarten

pd

2 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

2.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Das Bearbeitungsgebiet des geplanten Wohngbietes und der externen Aus-
gleichsflache sind Ackerland. Angrenzend befinden sich Wohngebiete mit Zier-
garten , nérdlich des Giddendorfer Weges eine stillgelegte Ackerflache.
Bestimmende Landschaftselemente sind 6 Einzelbdume am Giddendorfer Weg (5
Hybridpappeln und 1 Birke)

Auf den Grundstiicken der angrenzenden Hausgérten sind noch einige Einzel-
bidume, Obstbdume und Abpflanzung, z.T. auch Hecken, vorhanden.

An der 6stlichen Flurgrenze und dem Giddendorfer Weg befinden sich zwei Gré-
ben die von Hochstaudenfluren eingenommen werden.

Hinsichtlich der Tierwelt/ Fauna wurden keine speziellen Untersuchungen durch-
gefiihrt. Lebensraumangebote fur Végel und Kleinséuger bieten insbesondere die
Staudenfluren und Grédben am Giddendorfer Weg.

Eine Bedeutung kommt der Flache wegen ihres Kontaktes mit der freien Land-
schaft, sowie der vernetzenden Funktion flr dieTierwelt, zu .
Zusammenfassend sind hauptséchlich bestimmte Landschaftselemente (Bdume
und Graben) fir den Bearbeitungsraum, sowohl 6kologisch, als auch gestalte-
risch (Landschaftsbild) von besonderer Bedeutung.
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2.2 Bodenhaushalt/Relief

Die Geologie des Nordoldenburger Landschaftsraumes ist im wesentlichen durch
die letzte Eiszeit, die Weichselkaltzeit, bzw. auch durch nacheiszeitlichen Bil-
dungen gepragt. Kennzeichnend sind die an der Oberflache liegenden Grundmo-
rénen , die ein welliges Relief aufweisen. Die im geologischen Sinn betrachtet
jungen, Giberwiegend feinkornreichen und aus kalkreichem Ausgangsgestein
gebildeten Grundmorénendecken, sind bisher verhaltnismaRig wenig verwittert
und entkalkt. Haufig steht schon in Tiefen von 1 bis 2 Meter unter Flur kalkhal-
tiges Mordnenmaterial als Geschiebemergel an (siehe Bodenproben).

Als Bodentypen haben sich Uber kalkhaltigen Gechiebelehmen Parabraunerden

und z.T Pseudogleye auf nur wenig bis gering wasserdurchlassigem Substrat
eingestellt.

Das Relief der betroffenen Grundstiicksflache ist als leicht wellig zu bezeichnen.
Das Geldnde des fiire die Wohnbebauung vorgesehenen Gebietes félit von Nor-
den nach Stidwesten um ca. 2 leicht ab. Der héchste Punkt befindet sich am
Giddendorfer Weg. wo die 14m Linie erreicht wird. Der tiefste Punkte liegt in
einer mittigen Senke bei 11,5 m G.NN .

Die Bodenverhéaltnisse wurden im Mai 1998 im einem Schichtenverzeichniss
von einem Biiro fiir Erd- und Grundbau ermittelt (MUCKE 1998). Insgesamt wur-
den 9 Bohrungen im Gebiet bis max. 8 Meter Tiefe durchgeftihrt (vgl. Abb 2).

Abbildung 2 : Lageplan der Bohrungen
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Bis auf die Bohrstelle Nr. 7 weisen alle Bohrstellen als Hauptbodenart den Ge-
schiebemergel in einer Machtigkeit zwischen 3,9 und 7,2 Meter auf.

A) In der Nordwestecke (BS 7) stehen unter Bodenauffiillungen ( 0,80 m) eine
umfangreiche Mittelsandschicht (2,50 m) Gber Geschiebemergel an. Aller-
dings ist der Grundwasserstand hier bereits bei 1,8 m unter Geldnde anzutref-
fen.

B) Die 6stlichen und nérdlichen Flachen (BS 1-5) weisen tiber dem Geschiebe-
mergel regelmaRig Geschiebelehme in unterschiedlichen Stérken (0,3 bis 1,4
m) auf. Hier sind auch unterschiedliche Wasserstdnde zwischen 2,0 und 3,5
m unter Gelande zu finden. Bei BSP 1 wurde kein Wasser nachgewiesen.

C) Auf den siidwestlichen Flachen (BS 8-9) herrschen reiner Geschiebemergel
mit diinner Oberbodendecke vor. In Bohrung 9 ist unter einer Auffiillung von
ca. 70 cm eine Mittelsandschicht von ca. 1 m vorhanden. Auf diesen relativ
tief gelegenen Flachen sind die héchsten Wasserstédnde bei 1,1 bis 1,3 Meter
unter Geldnde anzutreffen.

Weitere Ergebnisse der Baugrundbeurteilung:

Die Geschiebebéden in Form von Lehm und Mergel standen tberwiegend in
steifer Konsistenz an. Die bindigen Béden weisen nach Feld- und Laboranspra-
che keine erhéhten Sandanteile auf und sind relativ gering durchlassig, d.h. sie
weisen kf-Werte von 1 x 10 7 m/s bis 1x10 "' m/s auf . Die Sandschichten
wurden als Mittelsande in mitteldichter Lagerung erbohrt und sind relativ gut
durchlassig , d. h sie weisen kf-Werte von 1 x 10 “* m/s bis 1x10 ° m/s auf.

Bedingt durch die Bodenart sind im Bearbeitungsgebiet nur geringe Vorausset-
zungen fir eine Versickerung von Oberflaichenwasser vorhanden.

Entsprechend den Bodenverhéltnissen besteht die potentielle- natirliche Vege-
tation , die sich ohne menschliche Einflifze im Bearbeitungsgebiet einstellen
wirde, Giberwiegend aus WALDMEISTER-BUCHENWALD zum Teil , mit Uber-
gangen zum FLATTERGRAS-BUCHENWALD.

2.3 Wasserhaushalt

Oberfldchengewasser

Nur nérdlich, auRerhalb des Bearbeitungsgebietes, befindet sich auf der
Hofstelle Untermann, auf einer Griinlandflache in 100 m Entfernung, ein weitge-
hend naturnahes Kleingewésser.

Unmittelbar im Osten grenzt das vor kurzem realisierte B-Plan Gebiet Nr.34.2
an. Hier wurde in eine Griinflaiche im Nordteil ein naturnahes Regenriickhalte-
becken integriert. Dieses weist bereits im Frihjahr 1998 ein naturnahes
Erscheinungsbild auf. Neben der Dauerwasserfiihrung sind vor allem die arten-
reiche Wasser- und Uferpflanzenvegetation zu nennen.
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Ebenfalls benachbart befinden sich in diesem Baugebiet ein offenes Entwé&sse-
rungssystem aus Graben in das auch von Privatgrundstiicken entwéssert wird
und somit zur Anreicherung des Grundwassers fihrt.

Das Gebiet gehort zum Einzugsgebiet des Oldenburger Grabens und entwaéssert
in siidwestlicher Richtung in den Bereich des Oldenburger Bruchs.

Grundwasser

Aufgrund der Geschiebelehm- und -mergel-Vorkommen ist davon auszugehen,
daR die GW-Neubildungsrate trotz der landwirtschaftlichen Fldchennutzung im
Bearbeitungsgebiet relativ gering ist.

Waihrend der Bohrarbeiten wurden Wasserstande zwischen 1,1 und 3,5 m unter
Gelandeoberflache eingemessen. Hierbei handelt es sich um Stauwasser , das
sich in und Uber den relativ geringdurchlédssigen Geschiebebdden unterschiedlich
hoch aufstauen und nur langsam versickern kann. Héhere Aufstaus, jahreszeit-
lich- und witterungsbedingt, sowie wasserfiihrende Sandschichten sind zu er-
warten.

2.4 Klima/Luft

Der Landschaftsraum Nordoldenburg ist klimatisch bezogen auf ganz Schleswig-
Holstein gesehen ein Trockengebiet. Die jdhrlichen Niederschldge liegen mit 550-
600 Millimeter weit unter denen des langjahrigen Mittels fir SH. Die geringen
Niederschlagsverhéltnisse sind auch ein Grund fiir die geringe Dichte von FlieR3-
gewadssern.

In dem betrachteten Gebiet selbst herrscht ein offenes Freiraumklima mit teil-
weise aber durch die umgebende Bebauung an drei Seiten bereits eingeschrénk-
tem Luftaustausch vor. Die im Sommer vorhandene, groRflachige Kultur-
Vegetation erh6ht die Evapotranspiration und gleicht somit Luftfeuchtigkeit und
Temperatur aus.

2.5 Landschaftsbild

Die betrachtete Flache stellt sich als ausgerdumte, intensiv genutzte Ackerflache
dar. Zum Osten, Westen und Stiden wird die Flache durch Wohnbaugebiete mit
Einfamilienhdusern, im Norden durch den Giddendorfer Weg begrenzt.

Weiter nérdlich angrenzend befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Nutzfl&-
chen mit einer Hofstelle.

Landschaftsbildpragend sind einige Einzelbdume (Pappeln und Birken) am Gid-
dendorfer Weg.

AbschlieRende Bewertung

Das Bearbeitungsgebiet besteht vor allem aus einer derzeit intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Nutzflache auf einem fast ebenen Geldnde, dald mittig eine
kleine Mulde aufweist.
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Hinsichtlich des Bodenhaushaltes gibt es in bezug auf die Entwicklung von sel-
tenen Biotoptypen vor allem in der Senke Potentiale die es in der Planung zu
nutzen gilt. Die weit verbreiteten Geschiebelehme gelten als nur gering wasser-
durchlassig und fiir eine Versickerung weitgehend ungeeignet.

3 Griinordnungsplanung

3.1 Zielsetzung/ Leitbild

Aus der Bestandsanalyse heraus werden hier Vorschlége flir die weitere Planung
(Grinplan/Bauleitplan) entwickelt.

Das Leitbild verdeutlicht dabei den Zustand von Natur und Landschaft, der lang-

fristig fir das Planungsgebiet angestrebt wird.

Das Leitbild des Landschaftsplanes fiir den direkten Bearbeitungsraum sieht eine
Arrondierung, bzw. Ergdnzun r beiden vorhandenen Neubaugebiete im

Osten und Siden Oldenburg”_ vor. Im Entwicklungskonzept des Landschaftspla-
nes heillt es aulRerdem bei der Siedlungsentwicklung :,Eérderung Fldchen- und

ressourcensparender Be ng”

AuRerdem wird flir den Bereich der Ausgleichsflache die Entwicklung von natur-

nahem Laubwald und die_Ver rung (in diesem Fall Neuanla eines randli-

chen Rad- und FuRBweges vorgeschlagen.

Allerdings geht durch die Ausgleichsflache auch eine StraRentrasse fiir eine Um-
gehungsstrale. ,Verbesserung der Anbindung des 6rtlichen Wohngebietes durch
Anschlu® an die geplante Autobahnauffahrt Jahnsdorf”. Letzteres ist ein Kon-
flikt der noch nicht abschlieRend im Landschaftsplan gelést worden ist.

3.2 Strukturkonzept

Als enge Vorgabe der Stadt Oldenburg (Stadtverordnetenversammlung) wurde
im Marz 1998 beschlossen das 75 % des Plangebietes als Baugrundstiicke aus-
zuweisen sind. Rund 10 % der Flachen sollen als ErschlieBungsstraRen, Geh-
und Verbindungswege sowie 6ffentliche Stellpldtze bendtigt werden wahrend
ca. 15 % fir 6ffentliche Griin und Ausgleichsflachen verbleiben sollte..

Als Abstimmung mit der Bauleitplanung entstand ein integriertes Strukturkon-
zept. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse des Griinordnungsplanes und des
Leitbildes wurden folgendes Griinordnungskonzept festgelegt :
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GRUNORDNUNGSKONZEPT

Hier werden bereits einige Rahmenbedingungen des Griinordnungskonzeptes
2.T. auch aus dem Landschaftsplan abgeleitet bzw. zu konkretisiert und durch
weitere Planungsvorgaben ergénzt:

1. Die vorhandenen Einzelbaume am Giddendorfer Weg sollen vor allem aus
Griinden des Landschaftsbildes erhalten bleiben und mit ausreichenden
Baumscheiben gesichert werden.

2. Die ErschlieBungsstraRen sollen durch Baumreihen aus GroRbdumen im 6f-
fentlichen Bereich eingegriint und gegliedert werden.

3. Es soll kein konventioneller Kinderspielplatz im Bearbeitungsgebiet entstehen ,
aber es bietet sich an, im Rahmen der geplanten Griinzone, mehrere Spielsta-
tionen herzurichten die als Ergédnzung des vorhandenen Spielplatzes im Nach-
bargebiet dienen kénnen.

4. Die fur die bauliche Enwicklung notwendige zusétzliche AusgleichsmafRnah-
me (ca.1,0 bis 1,2 ha) soll auf einem weiteren Grundstiick in ca.800 m Ent-
fernung angelegt werden. Neben Sukzessionsfléchen sind vor allem auch
Waldflachen vorgesehen.

Daraus abgeleitet wurde der Flachen-Entwurf vorgenommen mit den in Abb.3
dargesteliten Ergebnissen fir das direkte Bearbeitungsgebiet.

WOHNBAUFLACHEN 76 %

VERKEHRSFLACHEN 1 %

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 9 %

PRIVATE GRUNFLACHEN 1 %

AUSGLEICHSFLACHEN 3%
%

1%

@1. Wohnbaufldchen
@2. Straen

0 3. Offent.Griinflichen.
@4. Private Griinfldchen.
B 5. Ausgleichsfldchen

76%

Abbildung 3 : Kreisgrafik der Flachen-Aufteilung des Wohnbaugebietes
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3.3 Vorgesehene MaBnahmen

Folgende MaRnahmen der Griinordnung werden in der Entwicklungskarte dar-
gestellt und dort auf der Grundlage des Strukturkonzeptes weiter konkretisiert.
Dabei wurde ein abgestuftes Freiraumkonzept entwickelt und eine Abstufung -
hinsichtlich der Betretbarkeit der Freirdume zugeordnet:

I Offentliche Griinflichen

Ein Grinzug soll vor allem im Osten des Planungsgebietes durch verschiedene
o6ffentliche Griinflaichen das neue Siedlungsgebiet aufwerten und die Anschlis-
se zu den benachbarten Griinflaichen und Griinverbindungen fir Kinder, Ju-
gendlichen als auch Erwachsenen sicherstellen und mit geeigneten Aufenthalts-
flachen versehen.

1. Kinderspielplatz (G 7 ) : Auf ca. 600 gm sollen vor allem Kleinkinder mit
Sandbereichen und Holzgerdten angesprochen werden.

2. FuBwegverbindungen: Es wurden 5 FuBwegverbindungen z.T.als Griinver-
bindungen zwischen den Wohnquartieren, den Kinderspielplatzen und den
umgebenden Wanderwegen vorgesehen. Dabei kam der Anbindung an die im
Siden vorhandenen Schulen/ Kindergarten eine besondere Bedeutung zu.

3. Am Giddendorfer Weg soll ein durch einen Griinstreifen von der Fahrbahn
abgesetzter Ful3- und Radweg entstehen.

4. Im Nordosten soll eine bereits vorgesehene Griinflaiche/Park des Nachbar-
Bebauungsplanes erweitert bzw. ergédnzt werden und Anschluf3 an den ge-
planten Griinzug erhalten.

Il Private Griinflachen

Zur besseren Abschirmung der westlich angrenzenden Wohngrundstiicke wird
eine ca. 5 m breite private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Hausgéarten”
vorgesehen.

Dachbegriinung : Aus gestalterischen und Griinden des Bodenwasserhaushaltes
und des Klimaschutzes werden Griindacher in der neuen Siedlung favori-
siert.Eine Festsetzung erfolgt aber nur alternativ (MaRnahmenvorschlag Nr. 12).

Vorgarten-Hecken: Aus gestalterischen und ékologischen Griinden sollen in
den Gartenfldchen zwischen Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
grenze Hecken auch heimischen Laubgehélzen angelegt werden (Malinahmen-
vorschlag Nr. 6)

Einzelbdume

Auf jedem Privatgrundstiick sollen aus gestalterischen und 6kologischen Grin-
den je angefangener 75 gm versiegelter Grundstiicksflache ein heimischer Lau-
baum gepflanzt und auf Dauer erhalten werden (MalRnahmenvorschlag Nr.5).
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Il Graben/Teich/Wasserfldchen

Das es sich weitgehend im Planungsraum um schwer versickerungsfahige Bo-
denarten handelt, wird sowohl das Oberflaichenwasser aus den 6ffentlichen
StraBenfldchen, wie auch von den Privatgrundstiicken, iber die Stadtkanalisati-
on abgefihrt . Vorher wird das anfallende Oberflachenwasser in einem natur-
nahen Regenwasserriickhalteteich (mit Biotopfunktionen als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere) gesammelt und vorgeklart.

IV Fliachen zum Schutz-, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Neben einer Gehélzpflanzung (A 1) die auch der Gliederung des Baugebietes
dient, werden naturnahe Gehdlzpflanzungen im Zuge des Griinzuges am 0&stli-
chen Rand des Wohnbaugebietes realisiert (A 2 und A 3). Eine externe Aus-
gleichs bzw. Ersatzflache soll ca. 800 m &stlich realisiert werden.

4 Ermittlung und Bewertung der Beeintrdchtigungen

Der aus dem Strukturkonzept entwickelte Bebauungsplan-Entwurf sieht fir ei-
nen Teil des Bearbeitungsgebietes die Errichtung eines allgemeinen Wohngebie-
tes an einer neuen ErschlieBungsstralBe vor. Die Grundfldchenzahlen (GRZ) als
MaR fiir die zuldssige Bebauung liegen bei 0,25 GRZ. Dies bedeuted, dal eine
Uberbauung mit 25 % + Nebenanlagen (Erhéhung um bis max. 50% ) auf den
Baugrundstiicken erméglicht wird.

Trotz vieler VermeidungsmalRnahmen (vgl. Kap. 4) sind von den geplanten Ein-
griffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild fast ausschlieRlich Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz (Ackerland) , sowie ein
angrenzender Hochstauden- und Grabensaum betroffen. Insofern kommt es zu
keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter, Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser sowie Landschafts- und Ortsbild.
Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter werden nachfolgend kurz er-
lautert:

4.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Durch eine Umwandlung einer Ackerflache in eine Wohngebiet mit Reihen- und
Einfamilienhdusern kommt es teilweise zum Verlust dieser Flache als Nahrungs-
und Aufenthaltsraum fir Tiere (z.B. Kleinsduger, Vdgel ) und zu einer Beein-
trachtigung direkt benachbarter Biotope und Lebensrdume fir Pflanzen und Tie-
re. Hierbei ist allerdings die Vorbelastung des Bearbeitungsgebietes zu sehen,
daR gegenwartig von drei Wohngebieten eingerahmt wird.

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” ist nach dem erwéhntem
ErlaR des Umweltministeriums nur dann besonders betroffen, wenn Flachen mit
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz durch den Eingriff beriihrt werden.
Die ist bei diesem Verfahren nicht der Fall. Auch alle Baume am Giddendorfer
Weg konnen erhalten werden.
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4.2 Bodenhaushalt

Infolge der baulichen Entwicklungsplanung wird es zu Bodenverédnderungen in-
form von Verdichtungen, Auskofferungen, Fldchenversiegelungen (durch H&u-
ser, StraRen, Zufahrten) kommen, wodurch der natlrlich gewachsene Boden
seine Funktionen im Naturhaushalt auf diesen Standorten teilweise nicht mehr
erfiillen kann. Er féllt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B.
fur Tiere) aus. Seine Filter- und Speicherfunktionen fiir den Wasserhaushalt kann
er unter versiegelten Flachen ebenfalls nicht mehr wahrnehmen.

Auch die Grundwassererneuerungsrate wird durch bauliche Mal3nahmen eben-
falls negativ beeinfluf3t.

Verursacht werden die Bodenverdnderungen und Flachenversiegelungen durch
den Bau von Geb&uden, Nebenanlagen, Stralen und Stellplatzen.

Der Bebauungsplan-Entwurf enthélt Gberschlégig folgenden Eingriffsfldchen
(vgl. Kap. 6.1, Tabelle 3):

1. Baufldchen (Allgemeines Wohngebiet):ca. 8.964 m?
2. Nebenanlagen (bis 50%): ca. 4.482 m?
3. StralRen: ca. 4.743 m?
4. Wege: ca. 2.025 m?
Gesamt: ca. 20.214 m?

Somit werden ca. 39,5 % des Bearbeitungsgebietes (Gesamtflache 5,11 ha)
von baulichen EntwicklungsmaRnahmen innerhalb der Baugrenzen und durch
StralRenbau betroffen.

Es werden sowohl fiir den Einmiindungsbereich in den Giddendorfer Weg, als
auch fiir die Wendeschleifen, umfangreiche Erdbewegungen mit Abtragung des
Oberbodens notwendig. Auch fiir die Anlage des Teiches und des Griinzonen
werden Erdbewegungen durchzufiihren sein.

4.3 Wasserhaushalt

Die erheblichen Flachenversiegelungen (ca. 2,02 ha) im Baugebiet flihren zu
einer Unterbrechung des nattrlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung
und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert werden.

Da es sich um Standorte mit einer relativ geringen Versickerungsrate handelt
(vgl. Kap. 2.3) ist dies allerdings zu vernachléssigen wenn das anfallende Ober-
flaichenwasser zumindest in 6rtlicher Nahe versickert wird.

AuRerdem besteht grundsétzlich die Gefahr des Eintrages von verschmutztem
Oberflichenwasser (von Dach- und StraRenflachen) aus dem besiedelten Gebiet
auch Uber den Regenwasser-Teich.
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4.4 Klima/Lufthaushalt

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dafl® es durch die Bebau-
ung und Versiegelung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Béden zu einer
Verringerung der Verdunstungsfldchen und einer vermehrten Abstrahlung an
bebauten und versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf
die kleinklimatischen Verhéltnisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und
eine Erhohung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Klimas und der Luft sind durch den Eingriff
und seine Minimierungsmafnahmen nicht zu erwarten.

4.5 Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die zukiinftige Bebauung der Ackerflache wird sich auch das Land-
schaftsbild im Bearbeitungsgebiet verédndern. Die bisher landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Flache wird Uberbaut oder in Gartenflichen umgewandelt und
damit ein bislang offenes Landschaftsbild in eine z.T. mit Griin- und Teichfla-
chen aufgelockerte Siedlungsflache entwickelt .

Allerdings ist zu berticksichtigen , daf’ die Fldche bereits heute an drei Seiten
von Wohnbaugebieten umgeben ist und nur von Norden eine Blickverbindung in
aus der freien Landschaft besteht.

Eine Eingrinung des neuen Wohnbaugebietes in einer GréRenordnung von min-
destens 3 m Breite ergibt einen Eingriinungsbedarf von 2.700 gm

Ein StraRenbaum (Bergahorn) dessen Standort im Bereich der neuen Haupter-
schlieRungsstrale besteht, wird umgepflanzt werden missen.

Griunordnungsplan zum B-Plan Nr 34.3. Stadt Oldenburg Seite 13
23.07.1998



5 Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Nach dem Vermeidungsgebot des Landesnaturschutzgesetzes und des BauGB
81a(2) Nr. 2 sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes durch die bauliche Entwicklung zu unterlassen bzw.
auf ein geringst mdgliches Mal3 zu beschréanken . Dieser gesetzlichen Forderung
wird in dem geplanten Wohngebiet und den umliegenden Fldchen durch folgen-
de MalRnahmen entsprochen:

Tabelle 1 : Vermeidungsmal3nahmen

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

e Erhaltung und Schutz der vorhandenen Bdume vor Verdnderungen und bauli-
chen MaRnahmen durch Anlage von Pufferstreifen.

e Verwendung von heimischen Pflanzenarten bei Neupflanzungen

BODENSCHUTZ UND BODENHAUSHALT

e Verringerung des Versiegelungsgrades und des Oberflichenabflusses durch
Verwendung wasserdurchléssiger Beldge (Schotterrasen , Rasengittersteine ,
Porenpflaster,Kies/Splittdecken) bei Fldchen fiir Stellpldtze und Zufahrten. Die
festgesetzten FuBR- und Radwege sollen weitgehend mit wassergebundener
Bauweise hergestellt werden.

e Herstellung einer ausgewogenen Bodenbilanz innerhalb des Gebietes durch
Verwendung des iiberschiissigen Oberbodens fiir die Griin-Gestaltung.

e Der vorhandene Oberboden ist bei Bautédtigkeiten entsprechend DIN 18915 zu
sichern. Er ist auf der Flache zwischenzulagern und eventuell zu begriinen.

e Abtrags- und auftragsarme ErschlieBung durch héhenparallele ErschlieRung
mit geringen Bodenbewegungen.

WASSERHAUSHALT

e Vorkldarung und Entlastung der Vorfluter durch die Anlage eines naturnahen
Regenwasserteiches

KLIMA- UND ENERGIEHAUSHALT

e Zulassung von Dachbegriinungen als Beitrag zum Klimaausgleich und zur Ver-
ringerung der AbfluRspitzen des Dachwassers.

e Teilweise ist eine kompakte Bauweise (z.B. Reihenhéduser) aus Warmeschutz-
griinden vorgesehen.
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6 Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintréchtigungen

Bei den fur eine Wohnbebauung vorgesehene Fladche handelt es sich um Acker-
land, da® nach dem ErlaR des Umweltministeriums als Fldchen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz einzustufen ist. Die betreffenden Vorgaben des
Erlasses werden erfiillt, d.h.:

— Bodenart und -typ sind als naturraumtypisch zu betrachten.

— Der Grundwasserstand liegt gemaR der Bodenkarte und den Bodenproben bei
mindestens 1 m unter Flur.

— Die Eingriffsflache ist in dem in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplan
fiir die Stadt Oldenburg als bauliche Entwicklungsflache (Wohngebiet) darge-
stellt und dient nicht der Entwicklung oder dem Biotopverbund geméaR § 15
Abs. 1 Nr. 3 oder 4 LNatSchG.

Nachfolgend werden, bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter, die ermittelten und
vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Art und Umfang dargestellt.

6.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Beeintrachtigungen im Bereich Arten und Lebensgemeinschaften
sind auszugleichen:

A. Baumverluste

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften" wird durch die Beseitigung
eines Baumes am Giddendorfer Weg fiir eine StraReneinmiindung beeintrach-
tigt. Allerdings a3t sich der betroffene Baum (Bergahorn) noch verpflanzen und
in das Griinkonzept integrieren.

B. Sonstige Lebensraumverluste

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer landwirtschaftlichen .
Nutzflachen zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt
kénnen weder erfal®t noch ausgeglichen werden.

Insgesamt werden aber durch die neuen Gehélzpflanzungen, den Bau des natur-
nahen Regenrlickhalteteiches und dem relativ hohen Anteil von Gartenflachen
bzw. unversiegelten Flachen im Baugebiet auch neue, vielféltige Lebensrdume
fur die Tierwelt geschaffen.

6.2 Boden

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende Bo-
denentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der nattrlichen
Bodenfunktion anzusehen. Da fiir eine derartige MaRnahme im Bearbeitungs-
raum keine Méglichkeiten bestehen , wird gemaf des oben genannten Erlasses
fuir versiegelte und liberbaute Flachen in einem Verhéltnis von mindestens 1: 0,5
und fiir wasserdurchléssige Oberflachenbelédge in einem Verhéltnis von minde-
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stens 1 : 0,3 ausgeglichen, d.h. es werden AusgleichsmaRBnahmen flir den Na-
turschutz im Bearbeitungsgebiet und auf einer ca. 800 m entfernten Flache

durchgefihrt.

Bei der Bemessung des Versie_gelungsumfanges ist von der nach dem Bebau-
ungsplan maximal zuldssigen Uberbauung auszugehen. Diese richtet sich nach
der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ).

Im Bebauungsplan Entwurf Nr. 43.3 der Stadt Oldenburg sind Grundflachenzah-
len von 0,25 festgesetzt , d.h. maximal dirfen 25 % der Grundstiicksflache
Uberbaut bzw. versiegelt werden. Nach 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist eine
Uberschreitung der GRZ um 50 % fiir Nebenanlagen (Garagen, Carports, Zufahr-
ten) generell moéglich. In diesem Verfahren ist eine Begrenzung der Nebenanla-

gen nicht vorgesehen.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich auf der Grundlage des Bebauungsplanes

somit die folgende Ausgleichsflachen-Anforderungen:

Tabelle 2 : Berechnung der Versiegelungsflachen

Eingritfsflichen Flichengrille
o fqm)

1. Bauflachen mit GRZ 0,25 35.860
4. Nebenanlagen (bis 50%) 8.965
5. Verkehrsfléchen vollversiegelt 4,743
6. Verkehrsfldachen teilversiegelt 2.025
Summen 51.593

Versiegelungs-Fléiche

(gm)

8.965,00
4.482,50
4.743,00
2.025,00

20.215,50

Aus dieser Tabelle lassen sich die zu erwartenden Hauptversiegelungen im ge-
planten Baugebiet und damit die folgenden Ausgleichsflachenanforderungen fir

den Bereich Boden ableiten :

Tabelle 3 : Ausgleichflachenbedarf Boden

1. Bauflachen 8.965,00
2. Nebenanlagen 4.482,50
3. Verkehrsflachen 4.743,00
4. Wege und Pldtze 2.025,00
5. Summen 20.215,50

0,5
0,5
0.6
0,3

4.482,50
2.241,25
2.371,60

607,5

9.702,75
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Insgesamt werden damit fiir das Schutzgut Boden insgesamt ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von 9.702 gm festgestellt.

Als Ausgleich unmittelbar im Wohngebiet sind die Maldnhahme A 1- A 4
vorgesehen, die im Bebauungs-Plan, bis auf A 1, als 6ffentliche Griinflachen
und Ausgleichsflachen dargestellt sind. AuRerdem soll die ErsatzmalRnahme E 1
in einer Entfernung von 700 Meter durchgefiihrt werden.

Tabelle 4: AusgleichsmalRnahmen fiir die Beeintrdchtigungen des Schutz-
gutes Boden

A 1 Pflanzung eines Gehdlzstreifens mit Acker 418 x 75 %= 313 gm
heimischen Gehdlzen auf Privatgrund

A 2 Grinzug Nord mit Pflanzung von Ge- Acker 214 gm
hoélzstreifen mit heimischen Gehélzen
Anrechnung von 30 % der 714 gm

A 3 Griinzug Sid mit Pflanzung von Ge- Acker 616 gm
hoélzstreifen mit heimischen Gehdlzen
Anrechnung von 30 % der 2.054 gm

E 1 Neuanlage einer Waldflache auf einer 11.500 gm |
bisher als Acker genutzten Flache

Summe 12.643 qm

Der geforderten AusgleichsflachengroRe von ca. 9.702 m? steht somit eine
tatsachliche Ausgleichsflache von ca.12.700 m? fir das Schutzgut Boden ge-
gentliber, so dal? der Eingriff diesbezliglich ausgeglichen ist.

Die Bepflanzung der verschiedenen AusgleichsmalRnahmen erfolgt mehrreihig
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen (vgl. Gehoélzliste Kap. 7.3), wobei
der Geholzabstand in der Reihe 1,0 m betrédgt und der Reihenabstand 0,6 m.
Die Pflanzreihen werden zueinander um 0,50 m versetzt (Pflanzung "auf Lik-
ke"). Die Geholze 1. Ordnung (spatere Uberhélter) sind verstarkt in die mittleren
Reihe zu pflanzen. Zur Entwicklung eines Krautsaumes und zur Verbesserung
der Vernetzungsfunktion ist beidseitig ein 1-2 m breiter Randstreifen zu belas-
sen, der einer extensiven Pflege zu unterziehen ist (1-malige Mahd im Jahr).

Die externe Waldflache E 1 umfal3t neben dem ersten Anbau mit Forstpflanzen
auch die Erganzung durch spatere Nachpflanzungen , die zu Erzielung eines
lickenlosen Waldbestandes nétig sind ; sowie . SchutzmalRnahmen gegen Wild-
verbiR und Forstschéadlinge und eine Pflege der Kulturen. Das Flurstiick wird
derzeit als Ackerland genutzt und weist drei Verbandsgewaésser auf. Diese Ge-
waésser und Rohrleitungen werden von der Waldentwicklung nicht berthrt, Min-
destabsténde sind nicht betroffen.
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6.3 Wasser

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird (iber die zentrale Kanalisation der Stadt
Oldenburg abgeleitet und gereinigt. Die Kapazitdten der dortigen Klaranlagen
reichen aus. Eine Nachbesserung ist nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

Oberflachenwasser aus privaten Fldchen

Eine Versickerung des Oberflaichenwassers auf den Grundstlicken ist wegen der
vorherrschenden Bodenverhéltnisse mit Mergelschichten fast ausgeschlossen .
Aufgrund der sehr geringdurchldssigen, bindigen Bodenformationen sowie den
hohen erbohrten Wasserstdnden , rdt der Bodengutacher von einer Versicke-

rung ab.

Oberflachenwasser aus 6ffentlichen Flachen

Eine Versickerung des Oberflachenwassers der StraRen auf den 6ffentlichen
Flachen ist wegen der vorherrschenden, bindigen Bodenverhéltnisse
(Mergelschichten) kaum mdglich.

Insofern soll das Oberflachenwasser teilweise in Graben abgeflihrt und tber ei-
nen naturnahen Regenrlickhalteteich, der mit einem Dauerwasserspiegel ausge-
stattet wird, abgeleitet.

Als Ausgleich fir den Eingriff in den Bodenwasserhaushalt ist die naturnahe
Gestaltung der Regenriickhalteteiches vorgesehen. Die FlachengréRe des RRB
(Wasserflache + Uferflache) betrégt ca. 460 gm. Der Regenrlickhalteteich und
die Randflachen werden insgesamt auf 1.025 gm naturnah gestaltet.

A4  Anlage eines naturnahen Teiches zur Acker 2.340 gm
Oberflachgenwasserriickhaltung, Ent-
wicklung von naturnahen Uferbereichen
und Hochstaudenflachen

Damit gelten die Beeintrachtigungen im Bereich des Schutzgutes Wasser als
ausgeglichen.

6.4 Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorgesehene Bebauung im Bearbeitungsge-
biet verdndert und teilweise beeintrachtigt. Allerdings werden keine Gehédlzbe-

stédnde beeintrachtigt.
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Die Situation des Baugebietes filihrt bei einer Bebauung zu einer relativ weiten
Fernwirkung des Geldndes . Daher wird fiir die Kompensation der Beintrachti-
gungen auch eine differenzierte , innere Durchgriinung und Gliederung des
Wohngebietes auf privaten und 6ffentlichen Flachen notwendig. Zuséatzlich
werden im Baugebiet einige 6ffentliche Griinflaichen angelegt, die den Charakter
des Gebietes weiter aufwerten und zur Durchgriinung beitragen:

Tabelle 5: Grinordnerische GestaltungsmalRnahmen zum Ausgleich der Be
eintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild

" “Gestaltungsmafinahmen  Bestand  Umfangingm

G 1- Pflanzung von Einzelbdumen an den Acker 57 Stk
G 6 Stralen
G 7 Anlage eines Griinzuges und Kinder- Acker 1.687gm
spielplatzes mit Holzgerdten und Sand-
bereichen
Summe 1.687gm

Zusammen mit den z.T als Ausgleichsflachen vorgesehenen MalRnahmen A 2
und A 3 sind insgesamt 4.600 gm o6ffentliche Griinflaichen vorgesehen.
AuRerdem sind fir die verschiedenen 6ffentlichen StraRen Baumpflanzungen
vorgesehen, um diese in das Landschaftsbild einzubinden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu erhaltenden Bau-
me im Bereich der StraRen und Stellplatze sind als heimische Laubb&ume minde-
stens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Die GréR3e der Baumscheiben in befestigten Flachen
muR mindestens 9 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetations-
decke zu versehen.

Desweiteren ist aulRer den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden
und zu erhaltenden Bdumen auf jedem Grundstlick je angefangene 75 m? versie-
gelte Grundstiicksflache mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der
Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dau-
er zu erhalten.

Samtliche Gehdélzpflanzungen sind aus heimischen Baumen und Strauchern der
beigefligten Pflanzenliste herzustellen. Dabei ist eine artenreiche Pflanzenzu-
sammensetzung zu verwenden, wobei Pflanzen einer Art jeweils in kleinen
Gruppen (je nach Wuchsstéarke 3 - 5 Stk.) zusammenzupflanzen sind. Gehédlz-
streifen mit einer Breite von 5 m sind 4-reihig, die 3 m breiten 2-reihig zu be-
pflanzen. Der Reihenabstand hat 1 m zu betragen. Je nach WuchsgréRRe der
verwendeten Arten sind die Pflanzenabstdnde zwischen 1 und 1,5 m zu wéhlen.
Bei flachigen und breiteren Pflanzungen ist auf einen gestuften Aufbau zu ach-
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Der Spielplatz ist mit Einzelbdumen und mit Gehdlzpflanzungen zu unterglie-
dern, wobei diese bei einer detaillierten Planung sinnvoll eingefligt werden sol-
len (Abschirmung, Kletterbaum, Schattenwurf etc.). Bei der Pflanzenauswahl ist
auf die Verwendung giftiger Pflanzen verzichtet werden (vgl. Gehdlzliste).

Bei der Errichtung von Garagen und Carports wird aus landschaftspflegerischer
Sicht die Anlage von Griinddchern empfohlen.

7 Realisierungshinweise

7.1 Einarbeitung in den Bebauungsplan

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthélt der Griinordnungsplan
folgende MaRnahmenvorschlage .

Die grinordnerischen Vermeidungs-, Schutz- und die AusgleichsmalRnahmen
sollen wie folgt im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Tabelle 6: Einarbeitung in den Bebauungsplan

Plan A PlanzV* 90 Text B (BauGB)

A 1 Geholzstreifen (privat) 13.2.1 8 9(1)Nr.25a

A 2 Griinzug Nord mit Gehdlzneuanlage 13.2.1 8 9(1)Nr.25a

A 3 Griinzug Siid mit Gehdélzneuanlage 13.2.1 8 9(1)Nr.25a

A 4 Regenriickhalteteich 13.2.1 § 9(1)Nr.25a
E1 Waldneuanlage (Stadtebaulicher Vertrag)

G 1-6 Einzelbdume 9 8 9 (1) Nr2ba
G 7 Kinderspielplatz 9 8 9 (1) Nr15

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthéalt der Grinordnungsplan
folgende MaRnahmenvorschlage, die in den Bebauungsplan als Textliche Fest-
setzungen GUbernommen werden sollen:
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Tabelle 7: Grinordnerische Vorschlage fur Festsetzungen

nzperoge

7.2 Freiflaichengestaltungsplan

Paralell zum tiefbautechnischem ErschlieBungsplan soll ein Freifldchengestal-
tungsplan/Grinobjektplan entstehen , der die Umsetzung des Griinordnungspla-
nes sicherstellt.
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Er sollte neben der Detaillierung der 6ffentlichen Ausgleichs- und GriinmaRnah-
men (Lage, Inhalte, Gestaltung, Pflanzqualitét, Pflanzabstidnde) auch die Kosten-
schatzung auf der Grundlage einer ausschreibaren Leistungsbeschreibung bilan-
zieren und ermitteln. Einer engen Abstimmung mit dem Tiefbauentwurf bedarf
es besonders hinsichtlich der StraRenbaumstandorte.

7.3 Pflanzenauswahl

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il beschreibt den WALDMEI-
STER-BUCHENWALD und den FLATTERGRAS-BUCHENWALD als potentiell na-
tirliche Vegetation fiir das Bearbeitungsgebiet.

Die fiir die PflanzmaRnahmen im Bearbeitungsgebiet zu verwendenden standort-
gerechten, heimischen Gehdlzarten werden in der folgenden Artenlisten ge-
nannt.

Tabelle 8 : Geholzartenliste

Botanischer Name Deutscher Name ___Qualitat

StraBRenbdume im 6ffentlichen Bereich

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche H.,3 x v,m.B.,14 - 16
Tilia cordata Winterlinde

Baume auf Privatgrundstiicken

Baume 1. Ordnung :

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum RoRkastanie

Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche H,3 x vm.B.,12 - 14
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Bédume 2. Ordnung :

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere H,3 x vm.B.,12 - 14
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
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Fortsetzung Tab. 8 :

Gehdlzstreifen

Bdume 1. Ordnung:
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Baume 2. Ordnung :
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Straucher :

Cornus mas*

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea*®
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum*
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

* Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Friichte bzw. Pflanzenteile nicht im

Bergahorn
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere

Hartriegel

Roter Hartriegel
Hasel

WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Holzapfel

Schilehe

Faulbaum
Hundsrose
Ohrchenweide
Salweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Bereich des Kinderspielplatzes zu verwenden.

I.Hei,1 x v, 0.B.,100 - 150

I.Hei, 1 x v, 0.B.,100 - 150

Knicks:
1.Str., 1 x v, 70-90

Geholzstreifen:
Str., 2 x v, 60-100

7.4 Pflanzhinweise

Einzelbdume:

Jeder zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpfédhlen (mindestens 2 Stiick,
im StraRenraum 3 Stiick), 250 cm lang, einschlieBlich Kokoswicklung zu si-

chern.
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Bodenvorbereitung:

Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind auf den vorgesehenen Vegetationsfla-
chen baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrundlockerer zu besei-
tigen.

7.5 Kostenschidtzung

Fir die im Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 34.3 der Stadt Oldenburg vorge-
sehenen Griin-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen entstehen voraussichtlich
folgenden Kosten (ohne Planungshonorar):

Tabelle 9 : Kostenschéatzung

1. Pflanzung von StraRen-
baumen 52 Stlick 600,00 DM 31.200,00 DM
2. Pflanzung sonstiger 60 Stick 500,00 DM 30.000,00 DM
Einzelbdume
3. Waldneuanlage 11.500 gm 4,00 DM 46.000,00 DM
4. Zaunbau 340 Ifm 13,00 DM 4.420,00 DM
5. Geholzpflanzungen 2.750 gm 14,00 DM 38.500,00 DM
6. Rasen/Wiesen Einsaaten 2.900 gm 2,00 DM 5.800,00 DM
7. Spielgeréte
pauschal 50.000,00 DM 50.000,00 DM
Summe 205.920,00 DM
16% Mwst. 32.947,20 DM
Kosten (brutto) 238.867,20 DM

Den MaRnahmenkosten sind die Kosten fir den Grunderwerb der Ersatzmal3-
nahme E 1 und das Architekten/ Ingenieur hinzuzuzahlen.
Die Kosten fur die Griingestaltungs- und AusgleichsmalBRnahmen werden vom
Vorhabentrager auf die zukiinftigen gm- Preise des Baugebietes umgelegt, so-
dal die Gemeinde kostenfrei bleibt und die Anwendung einer Kostenerstat-
tungssatzung Uber Beitrage nach § 135a-c BauGB nicht erforderlich ist. Nach-
folgend werden in Tabelle 10 alle geplanten EinzelmaRnahmen beschrieben und

dargestellt:
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Tabelle 10: MalRnahmenverzeichnis Grinordnung

SCHUTZMASSNAHMEN

S1

Schutz der verbleibenden Einzelbdume am Gid-
dendorfer Weg durch Abzdunung

Zaunanlage

50 m

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

A1

A2

A3

A4

Anlage einer Geholzflache aus Baumen und
Strauchern, einschlieRBlich Bodenvorbereitung
nach DIN 18915 , Pflanzung je 100 gm: 1
Baum

I.Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und
50 Straucher, Verankerung der Baume und Hei-
ster. Fertigstellungs - und Entwicklungspflege :
3 Jahre

Anlage einer naturnahen Griinverbindung mit
Geholzflachen einschlieBlich Bodenvorbereitung
nach DIN 18915 , Pflanzung je 100 gm: 1
Baum

I.Ordnung, 2 Baume lI. Ordnung, 5 Heister und
50 Straucher, Verankerung der Bdume und Hei-
ster. Fertigstellungs - und Entwicklungspflege :
3 Jahre

Anlage einer naturnahen Griinverbindung mit
Geholzflachen einschlieRlich Bodenvorbereitung
nach DIN 18915 , Pflanzung je 100 gm: 1
Baum

I.Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und
50 Straucher, Verankerung der Baume und Hei-
ster. Fertigstellungs - und Entwicklungspflege :
3 Jahre

Neuanlage eines naturnahen Regenwasserklar-
teiches mit Dauerwasserflachen, Uferbereichen.
Randbereiche mit Wiesenflachen, Geholzflachen
und Einzelbdumen.

Geholzflache
Einzelbdume

Geholzflache
Wiesenflache
Einzelbdume

Geholzflache
Wiesenflache
Einzelbdume

Wasserflache
Geholzflachen
Wiesenfldchen
Einzelbdume

418 gm
10 Stk

260 gm
454 gqm
5 Stk

1.480gm
575 gm
20 Stk

460 gm
500 gm
63 gm
4 Stk
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ERSATZMASSNAHME

Wald- Neuanlage mit heimischen Laubgehdlzen Forstflache
Auf dem Flurstiick 12/4 einschlieBlich Boden- Strauchflache
vorbereitung nach DIN 18915 , Pflanzung von = Zaunanlage
ca. 3.500 Stick je Hektar , Forstpflanzen , 3-5

jahrig, Hohe 80-120 cm Erstellung von Schutz-

zaunen, Fertigstellungs -und Entwicklungspflege

: 5 Jahre .Ubertragung an das Forstamt der

Stadt Oldenburg

10.000gm
1000 gm
290 m

GESTALTUNGSMASSNAHMEN

G1

G2

G3

G4

Pflanzung von Einzelbdumen am Giddendorfer Einzelbdume
Weg , einschlielich ggf. Herstellen einer Vege- Wiesen/Rasen
tationsstragschicht nach DIN 18915 und der

Pflanzgrube gem. DIN 18916, Verankerung der

Baume und Sicherung der Baumscheiben, Fer-

tigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

Pflanzung von Einzelbdumen an der PlanstralRe Einzelbdume
A und Parkplatze, einschlieBlich ggf. Herstellen Wiesen/Rasen
einer Vegetationsstragschicht nach DIN 18915

und der Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Ver-

ankerung der Bdume und Sicherung der Baum-

scheiben, Fertigstellungs- und Entwicklungs-

pflege : 4 Jahre

Pflanzung von Einzelbdumen an der PlanstraRe Einzelbdume
B und Parkplatz, einschlieRlich ggf. Herstellen

einer Vegetationsstragschicht nach DIN 18915

und der Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Ver-

ankerung der Baume und Sicherung der Baum-

scheiben, Fertigstellungs- und Entwicklungs-

pflege : 4 Jahre

Pflanzung von Einzelbdumen am SW Erschlie- Einzelbdume
RBungsweg , einschlieBlich ggf. Herstellen einer Gehdlzflache
Vegetationsstragschicht nach DIN 18915 und

der Pflanzgrube gemal DIN 18916, Veranke-

rung der Baume und Sicherung der Baumschei-

ben, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege :

4 Jahre.

15 Stk
500 gm

14 Stk
100 gm

6 Stk

3 Stk
100 gm
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Gb

G6

G7

Pflanzung von Einzelbdumen am SO Erschlie-
RBungsweg , einschlieBlich ggf. Herstellen einer
Vegetationsstragschicht nach DIN 18915 und
der Pflanzgrube gem. DIN 18916, Verankerung
der Baume und Sicherung der Baumscheiben,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jah-
re.

Pflanzung von Einzelbdumen an der Querstral3e
NW vom Kinderspielplatz, einschlieRlich ggf.
Herstellen einer Vegetationsstragschicht nach
DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN
18916, Verankerung der Bdume und Sicherung
der Baumscheiben, Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege : 4 Jahre

Bau eines bandartigen Kinderspielplatzes

mit verschiedenen Holzspielgeraten
vorrangig fir Schulkinder, da ein Kleinkinder-
spielplatz sidlich angrenzend

Einzelbdume
Gehoélzflache

Einzelbdume
Rasenflache

Geholzflache
Rasenflache
Grandflache
Spielgerate

3Stk
100 gm

5 Stk
500 gm

900 gm
687 gm
100 gm

|

0

Il Lm/t—u

HIL

ANCIC N

!L

,::1.‘:—

T
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Tabelle 11 :

Eingriffs-Ausgleichsbilanz des Bebauungsplanes B 34.3

EINGRIFFS-UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG ZUM
GRUNORDNUNGSPLAN STADT OLDENBURG (B 34.3)

14.06.99

Art der Flichennutzung Flidche GRZ |Versiegelungs- Aus- Ausgleichs-
fliche gleichs- |fléiche
in m? in m? Faktor |(in m?
L Berechnung der Eingriffsfléichen
1. Baufldchen A 19.181 0,25 4.795,25 0,5 2.397,63
/\l\ Bauflichen B 15363 0,25 3.840,75 0,5 1.920,38
2. Nebenanlagen (50% ) 8.636 50 % 4.318,00 0,5 2.159,00
3. Verkehrsanlagen 0
4, Straf3enbau/-ausbau 4.743 0,5 2.371,50
S. Gehwege/Teilversiegelungen 2.025 0,3 607,50
00
6 Summe Ausgleich fiir den Bodenhaushalt: 9.456,01
00
7 Summe Ausgleich fiir Wasserhaushalt: 1.500,00
8 Summe Ausgleich fiir Landschaftsbild 2.730,00
9 SummeAusgleich fiir Biotopschutz: 00
10 Gesamtsumme Ausgleichsanforderung: 13.686,01
1L Ermittlung der Ausgleichsfléichen
Fliichen fiir MaBnahmen des Naturschutzes
Al Geholzfliche auf Privatgrundstiicken 418x 75% 313,00
A2 Griinzug Nord 714 x 30 % 214,20
A3 Griinzug Siid 2.054 x30% 616,00
A4 Regenriickhalteteich 2.340,00
E1l Waldfldche 11.500,00
Summe 14.983,20
G. Gestaltungsmafinahmen
G1-G6 Einzelbaumpflanzungen 55 Stk
G7 Griinanlage/ -wiese 1.687,00
Bilanz Eingriffs- zur Ausgleichsfléiche: positiv 1.297.19
(ohne Gestaltungsmafinahmen)
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