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1. EINLEITUNG



1 Einleitung

Der Auftrag zur Erarbeitung eines Grinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan Nr.
34.2 der Stadt Oldenburg in Holstein erging am 16.02.1994 mit Anderungen vom
08.06.1994 an das Buro Fur Freiraumplanung (BFF) / H.-D. Schulze in Hamburg. Der
Grunordnungsplan wird in Arbeitsgemeinschaft mit dem Buro fur Granplanung (BFG) /
Dr. F. Liedl in Selent erarbeitet, fur den biologischen Fachbeitrag zeichnet das Kieler
Biologenburo Grell, Grell & VoB (GGV).

Die Erarbeitung des GOP erfolgte in enger Koordination mit dem fir die Bauleitpla-
nung zustandigen Architekturbtro Jacobsen in Oldenburg. Die einzelnen Phasen der
Granordnungsplanung wurden durch Termine mit den zustandigen Ausschiissen der
Gemeinde begleitet.

1.1 AnlaB der Planung

Die akute allgemeine Wohnungsnot, so auch im Oldenburger Stadtgebiet, macht eine
Ausweisung von neuem Wohnbauland unumgéanglich. Sowohl die Reliefverhaltnisse als
auch die Uberwiegende Vornutzung als Ackerland schlieBen aus 6kologischer Sicht
eine Bebauung der betreffenden Flache nicht von vorneherein aus. Uber die Auswei-
sung unterschiedlicher Teilgebiete mit den baulichen Nutzungen Einfamilienhauser,
Kleinsiedlungsgebiet und Mehrfamilienhduser sollen die hier entstehenden Neubauten
auch einer breiter gefacherten Nachfrage gerecht werden kénnen.

1.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Die grundsatzliche Zielvorgabe ergibt sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz i.d. Fas-
sung vom 12.3.1987, § 8 (2). Danach sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur-
haushalt und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen ...
durch MaBnahmen des Naturschutzes und- der Landschaftspflege auszugleichen... .
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nach-
haltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zurtickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Das zum 1. Juli 1993 in Kraft getretene Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holsteins
(LNatSchG) § 6 (1) fordert die Gemeinden auf, die értlichen Erfordernisse und MaBnah-
men zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes flr Teilbereiche, die eine vertiefen-
de Darstellung erfordern, in Grinordnungspléanen darzustellen. Die zur Ubernahme ge-
eigneten Inhalte der GOP sind unter Bericksichtigung des Abwéagungsgebotes in § 1
(6) Baugesetzbuch (BauGB) als Festsetzungen in den Bebauungsplan (B-Plan) zu
Ubernehmen (s. LNatSchG § 6 (4)).

Geman BauGB i.d. Fassung vom 01.07.1987 § 1 (5) Nr. 7 sind bei der Aufstellung der
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Bauleitplane besonders zu berucksichtigen die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Was-
sers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Kili-
ma.

Der gemeinsame RunderlaB des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Um-
welt - IV 810 - 510.335/X1 350 - 5120 von 1994 regelt auf Landesebene das Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8 a bis 8 ¢ des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG), und ist insoweit maBgeblich fur die Bearbeitung des Eingriffsaspektes im
GOP.

Far den GOP gilt hinsichtlich des Leistungsumfangs generell § 46 -Leistungsbild Grin-
ordnungsplan- der geltenden Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI).
Zusatzlich ist aus dem Leistungsbild des Landschaftspflegerischen Begleitplans (§ 49
HOAI) eine Ermittlung und Bewertung des Eingriffs sowie eine Bilanzierung des Ein-
griffs zum Ausgleich vorzunehmen.

Desweiteren ist das Siedlungsvorhaben einschlieBlich seiner erforderlichen Infrastruk-
tur, insbesondere der VerkehrserschlieBung, sorgfaltig landschaftsgerecht einzubinden.

1.3 Lage und Eingrenzung des Plangebietes

Das B-Plan-Gebiet umfaBt eine Flache von ca. 6 ha und befindet sich am nordéstlichen
Stadtrand der Stadt Oldenburg in Holstein (Landkreis Ostholstein), in etwa 1,7 km Ent-
fernung in nordéstlicher Richtung vom Ortsmittelpunkt bzw. Rathaus (vgl. Abb. 1). Nach
Norden und Osten bildet der Giddendorfer Weg die Begrenzung zur anschlieBenden
freien Landschaft mit Acker- bzw. Bracheflachen. Im Stdosten schlieBt sich jenseits der
StraBe eine kleine Waldflache an. Nach Siiden grenzt das bestehende Neubaugebiet
an das Plangebiet an, und nach Westen eine landwirtschaftlich genutzte Flache (vgl.
Abb. 2, hier ist allerdings der aktuelle Stand der Bebauung noch nicht wiedergegeben).
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Abb.1 Lage des Plangebietes im Raum

Quelle: Kreiskarte Ostholstein 1 : 100.000
Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein
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Abb. 2 Lage des Plangebietes im Nahbereich

Quelle: Topographische Karte 1 : 25.000, Blatter 1631 und 1731
Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein
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2. BESTAND UND BEWERTUNG



2 Bestand/Bewertung
2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird im Rahmen der Naturraumlichen Gliederung Deutschlands (MEY-
NEN, E. & SCHMITHUSEN, J. 1962) der Einheit 703 "Nordoldenburg und Fehmarn" zu-
gerechnet.

2.1.1 Relief
A Bestand

Das UntersUchungsgebiet liegt groBraumig gesehen an einem nach Sud-Westen zum
Oldenburger Graben abfallenden Hang. Auf einer Strecke von etwa 3 km fallt das Ge-
lande von Uber NN +35 m nordéstlich des Plangebietes etwa bei Gut Friedrichstal bis
unter NN 0,0 m im Stden beim Oldenburger Bruch. Die Flache des B-Planes ist relativ
eben und liegt an diesem Hang etwa auf der Halfte mit Héhen zwischen NN +12,5 m
und NN +15,5 m (s. Karte 2). Der niedrigste Punkt befindet sich im Sudwesten, nach
Osten hin steigt die Flache gleichmaBig und vor Ort kaum wahrnehmbar an.

B Bewertung

Fur das Siedlungsvorhaben ergeben sich aus den bestehenden Reliefverhaltnissen kei-
ne Schwierigkeiten.

2.1.2 Hydrogeologie und Boden
A Bestand

Geologie
Nach der geologischen Ubersichtskarte im M 1: 200.000 ist der Untersuchungsraum

von Ablagerungen der letzten Eiszeit, der Weichsel-Kaltzeit, bestimmt. Er liegt im Be-
reich der groBflachig verbreiteten Grundmorane. Die dort auftretenden Geschiebelehme
und Geschiebemergel bestehen Uberwiegend aus Schluff, der tonig, sandig oder kiesig
ausgepragt sein kann. Kleinraumig eingeschaltet liegen im Bereich des Untersuchungs-
raumes glazifluviatile Ablagerungen, die iberwiegend aus Sand und Kies bestehen.

Es liegen insgesamt sieben geologische Profile vor, vier davon wurden in der Nahe des
Plangebietes vom Geologischen Landesamt niedergebracht, drei Sondierbohrungen er-
folgten im Zuge der B-Plan-Aufstellung direkt im Plangebiet (s. Abb. 3). Sechs der Boh-
rungen reichen nur in eine Tiefe von 6,0 m, Bohrung Nr. 7 wurde bis in eine Tiefe von
27,3 m niedergebracht.

Die Bohrprofile Nr. 1, 2 und 3 innerhalb des Plangebietes weisen ab einer Tiefe von
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Abb.3 Lage der geologischen Bohrprofile

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1 : 5.000, Blatter 1731/31 und 1731/36

Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein
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1,20 m/1,30 m, bei Bohrprofil Nr. 1 von 0,60 m bis zur Endteufe Geschiebemergel/Ge-
schiebelenm auf. Bei den Bohrprofilen Nr. 1 und 2 befindet sich zwischen Mutterboden
und Geschiebemergel/Geschiebelehm jeweils eine Sandschicht, die bei Bohrprofil Nr. 2
0,70 m machtig, bei Bohrprofil Nr. 1 nur 0,15 m mé&chtig ist. Bohrprofil Nr. 3 weist tber
dem Geschiebemergel/Geschiebelehm direkt eine 0,40 m méachtige Mutterbodenschicht
auf, die von einer 0,80 m méchtigen Auffiillung tberdeckt ist.

Die Bohrprofile auBerhalb des Plangebietes weisen ebenfalls teilweise eine ca. 0,50 m
méchtige Sandschicht unter der Mutterbodenschicht auf (Bohrprofile Nr. 4 und 7), bei
den anderen Profilen fehlt die Sandschicht, so daB der Mutterboden in einer Tiefe von
0,50 m /0,80 m unmittelbar auf dem bindigen Material aufliegt. Es schlieBt sich bei allen
vier Profilen Geschiebemergel/Geschiebelehm an, der nur bei Bohrprofil Nr. 6 durch ei-
ne 0,60 m méachtige Schicht ab 4,30 m Tiefe unterbrochen wird, sowie bei Bohrprofil Nr.
7 in groBerer Tiefe. Hier wurde die Geschiebelehm/Geschiebemergelschicht bei einer
Tiefe von 24,00 m unter Oberkante Gelénde durchstoBen. D. h. sie ist dort etwa 20 m
mé&chtig und wird von einer Kiesschicht unterlagert.

Grundwasser

Die bei den geologischen Bohrungen angetroffenen Grundwasserstande weisen Flur-
abstande von 0,50 m bis 5,30 m auf. Die im Plangebiet selbst vorgenommenen Bohrun-
gen weisen dabei insgesamt einen geringen Grundwasserflurabstand auf, er variiert von
0,50 m bis 0,90 m.

Der Grundwasserspiegel befindet sich teilweise im Bereich der oberen Sand-/Mutterbo-
denschicht (Bohrprofile Nr. 2, 3 und 4), teilweise in der darunter anstehenden Geschie-
bemergel/Geschiebelenmschicht (Bohrprofile Nr. 5, 6, und 7, bei Nr. 1 direkt an der
Grenze bindiges Material - Sand). Die tieferen Grundwasserstande, die innerhalb der
bindigen Bodenschichten erbohrt wurden, lassen auf gespanntes Grundwasser schlie-
Ben, das im Bohrloch nach oben gestiegen ist. Bei den oberflachennahen Grundwas-
serschichten handelt es sich vermutlich um Stauwasser im Sand/Mutterboden Gber dem
Geschiebelehm; der Grundwasserstand kann aber auch eine Kombination aus ent-
spanntem Grundwasser aus bindigen Schichten und Stauwasser darstellen.

Boden

Die Aussagen Uber die Oberbodenverhéltnisse im Plangebiet sind den Karten der
Reichsbodenschatzung nach dem Bodenschatzungsgesetz vom 16.10.1934 im
MaBstab 1: 2.000 und M 1: 1.000 entnommen. Flachen, die nicht landwirtschaftlich
genutzt sind, wie die Siedlungsbereiche, werden in der Bodenschatzung nicht
berlcksichtigt.

Grundsatzlich wird unterschieden in die Eignung als Acker- bzw. Grinlandstandort. Bei
beiden Standorten wird die Bodenart, d. h. die Kérnungsklassen des Bodensubstrats,
und die Zustandsstufen der Béden, d. h. ihr Entwicklungsgrad vom Rohboden ber die
Stufe der hochsten Leistungsféahigkeit bis hin zum degenerierten ausgelaugten Boden
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genannt.

Aus diesen beiden Zahlen ergibt sich die Bodenzahl bzw. Griinlandgrundzahl. Diese
Zahlen sind Verhéltniszahlen. "Sie bringen die Reinertragsunterschiede zum Ausdruck,
die unter sonst gleichen Verhaltnissen durch die Bodenbeschaffenheit bedingt sind. Der
beste Boden erhalt die Bodenzahl 100 (z. B. einige Schwarzerden aus der Umgebung
Magdeburgs)" (SCHEFFER, F.; SCHACHTSCHABEL, P. 1976).

Die Inhalte der Bodenschatzungskarte werden hier aggregiert und nur in soweit
dargestellt, wie sie fur die Aussagen des Grunordnungsplanes von Bedeutung sind.
Auch wenn die Erhebungen etwa 50 Jahre alt sind, sind sie doch zur Beurteilung des
naturlichen Potentials geeignet. Moglicherweise haben sich die Zustandsstufen der
Boden Uber die Jahre hin veréandert, doch beeintrachtigt dies die Aussagefahigkeit fur
den Grunordnungsplan nicht nennenswert.

In der Karte "Bestand Natirliche Grundlagen" (Karte 2) werden die Bodenarten
dargestellt sowie die Boden-/Grinlandgrundzahlen zusammengefaBt und mit Buch-
staben gekennzeichnet. Fur die im Untersuchunsraum relativ besten Béden wird der
Buchstabe "A" (= Boden-/Grunlandgrundzahlen > 60 Punkte) gewahit und flr den
schlechtesten der Buchstabe "E" (= 20 - 29 Punkte).

Ein GroBteil des Untersuchungsraumes einschlieBlich des geplanten Baugebietes wird
von reinem Sand-Boden (S) mit schlechten Wertzahlen ("D" = 30-39) eingenommen.
Der Boden hat ein relativ geringes Haltevermégen fiir Wasser und ist auBerdem arm an
Néahrstoffen (s. auch Kap. 2.1.5 Flora, Vegetation und Fauna).

Kleinere Flachen werden von Sanden bedeckt, die einen héheren Anteil an Lehm (S,
IS, SL) besitzen und somit in ihrer wirtschaftlichen Einschétzung hoher eingestuft
werden. Sie besitzen ein relativ gutes Verhaltnis zwischen Nahrstoffhaltefahigkeit und
Wasserdurchlassigkeit und weisen somit Wertstufen von "A" bis "C" auf.

Eine Flache innerhalb des Untersuchungsraumes besteht aus reinem Lehm, einem
bindigen Bodenmaterial, das oft durch Oberflachenwasser in Senken ablagert wird.
Auch in diesem Fall bedeckt der Lehmboden die Senke 6stlich des vorhandenen
Baugebietes an der Kolberger Straf3e.

Vorkommen von moorigen Bdden liegen - wie aus der Karte deutlich wird - in
abfluBlosen Senken, wo sich das Oberflachenwasser sammelt und sich Torfmoose ent-
wickeln konnten, so wie am nordwestlichen Rand des Untersuchungsraumes oder im
Nordosten.

Die eher nassen Moor- und Lehmbdden werden Uberwiegend als Griunlandereien
genutzt.

Bewertung

Die relativ kleinen Grundwasserflurabstande, vor allem im Plangebiet selbst, im Zusam-

Grunordnungsplan B-Plan Nr.34.2 Oldenburg - ARGE LiedI/Schulze -9



-9-

menhang mit dem in geringer Tiefe anstehenden Geschiebemergel/Geschiebelehm bil-
den unginstige natlrliche Voraussetzungen fur eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers auf der Flache des Plangebiets.

Die Bodendaten des Untersuchungsraumes weisen auf fur die landwirtschaftliche Nut-
zung Uberwiegend eher unginstige Verhaltnisse hin, wahrend im Hinblick auf zu pla-
nende AusgleichsmaBnahmen die groBenteils sandigen, nahrstoffarmen und teilweise
feuchten Standorte gute Voraussetzungen bieten.

2.1.3 Oberflachenwasser
A Bestand

FlieBende Gewéasser

Dem Relief des Gelandes entsprechend sind im Untersuchungsraum die Oberflachen-
gewasser anzutreffen. Vier vom Wasser- und Bodenverband Oldenburg gefuhrte Gra-
ben beginnen im Untersuchungsraum, zwei flieBen in westliche, zwei in 6stliche Rich-
tung, um jedoch spéter samtlich im Stden in den Oldenburger Graben zu minden. Die
beiden sudlichen Graben sind vollstéandig verrohrt, der nordwestliche Graben ist ab-
schnittsweise verrohrt und der Ostliche verlauft offen. Im Plangebiet selbst gibt es ledig-
lich einen zugewachsenen Graben, der die ndrdliche Teilflache zentral in Ost-West-
Richtung durchzieht; der eine verrohrte Graben im Stden des Untersuchungsraums be-
ginnt direkt angrenzend an das Plangebiet, hat aber keine Verbindung mit dem zuge-
wachsenen Graben im Plangebiet selbst.

Stehende Gewasser

Im Untersuchungsgebiet gibt es nur einen standig wasserfuhrenden Teich. Er wurde
kunstlich angelegt und liegt nérdlich des Giddendorfer Weges in dem Waldchen. Eben-
falls von Vegetation gepragt, die auf feuchten Standorten wachsen, ist die Senke um
diesen Teich, wo sich sogar Bruchwaldarten angesiedelt haben.

Daneben gibt es mehrere feuchte Senken, in denen zeitweise Stauwasser steht. Dies
ist zum einen die Senke 6stlich der Bebauung an der Kolberger StraBe, in der das
eingesate Getreide in diesem Jahr (1994) Uberhaupt nicht aufgelaufen war (s. Kap.
2.1.5 Flora, Vegetation und Fauna).

Zwei weitere Senken, die in Jahreszeiten mit hohen Niederschlagen wahrscheinlich mit
Tampeln bedeckt sind, liegen im Nordosten des Untersuchungsraumes. Der eine liegt in
der groBen brachliegenden Ackerflache, der andere im nordwestlich angrenzenden
Acker.

Im Plangebiet selbst befindet sich kein stehendes Gewasser.
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B Bewertung

Far das Siedlungsvorhaben einschlieBlich der geplanten Oberflachenentwéasserung des
Regenwassers sind aus dem Bestand an Oberflachengewéssern keine Schwierigkeiten
zu erwarten.

2.1.4 Klima
A Bestand

In Schleswig-Holstein dominiert wegen der Lage zwischen Nord- und Ostsee ein gema-
Bigtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima. Im Plangebiet ist das Klima verhéltnis-
maBig starker kontinental beeinfluBt, was sich u.a. in dem geringen mittleren Jahresnie-
derschlag von 600 mm bis 625 mm und in der fir Schleswig-Holstein hdchsten Sonnen-
scheindauer bemerkbar macht. Die Hauptwindrichtung ist West und Stidwest, der Wind
kann aber im Winter und im Frahjahr auch langere Zeit aus Osten wehen (DER MINI-
STER FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN (Hrsg.) 1981).

B Bewertung

Wegen der relativ ebenen Flache des Plangebiets besteht keine besondere Exposition
zur Sonneneinstrahlung. Zur Hauptwindrichtung hin, nach Westen und Siidwesten, ist
das Plangebiet durch die Bebauung der Stadt Oldenburg abgeschirmt; allerdings bietet
die nur gering durch Knicks und andere Gehdlzelemente strukturierte Agrarlandschaft
im Osten des Plangebiets vor den winterlichen Ostwinden nur wenig Schutz.

2.1.5 Flora, Vegetation und Fauna

Das untersuchte Gelande wurde im Zeitraum April 1994 bis Juni 1994 dreimal began-
gen.

1 Artenreiche, feuchtbeeinfluBte Brache
A1 Bestand

Vegetation:
Im nordlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine artenreiche, feuchtbeeinfluBte

Brache. Die Flache ist leicht nach Westen geneigt und wird zentral in Ost-West-
Richtung von einem zugewachsenen Graben durchzogen. Die Vegetation ist mit 56
festgestellten Arten artenreich und weist Uber die gesamte Vegetationsperiode ein
hohes, vielfaltiges Blutenangebot auf. Die Bestande sind durchschnittlich einen Meter
hoch (50 cm - 150 cm), vital und bedecken den Boden vollstandig.
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Das Vorkommen zahlreicher Wiesenarten deutet auf eine vormalige Grinlandnutzung
hin. Besonders augenfillig ist das Uberdauern hochwichsiger, konkurrenzstarker Wie-
sengraser wie z.B. des Wiesen-Fuchsschwanzes und das Vorkommen zahireicher
Schmetterlingsbliter. Letztere weisen auf ein relativ geringes Angebot an Stickstoff im
Oberboden hin.

Zahlreiche Feuchtezeiger sind auf der gesamten Flache, vor allem aber im zentral
gelegenen Bereich, verbreitet. Sowohl der Kriechende HahnenfuB3 als auch das Rohr-
Glanzgras sind zu einem erheblichen Anteil am Aufbau der Bestéande beteiligt. Die
Feuchtwiesenarten Kuckucks-Lichtnelke und Sumpf-VergiBmeinnicht, als Reste mogli-
cherweise artenreicherer Feuchtwiesen-Bestande, finden sich nur vereinzelt entlang
des Grabens.

Ruderalarten pragen durch ihren héheren Wuchs den Aspekt der Flache. GroBe
dominante Bestande werden von der Acker-Kratzdistel aufgebaut. Das Artenspektrum
der Ruderalarten ist vergleichsweise gro3 und durch ein hohes Angebot an Bluten
gekennzeichnet.

Fauna:

Die artenreiche, feuchtbeeinfluBte Brache ist Lebensraum zahlreicher blutenbesuchen-
der Insekten. Vergleichbar reichhaltige Bestande sind in der ndheren Umgebung nicht
zu finden. Einige haufige Vogelarten wie Stare, Ringeltauben und Hanflinge nutzen das
Nahrungsangebot der Flache. Es werden vor allem Insekten, spéater im Jahr aber auch
Samereien aufgenommen. Ein Parchen Rebhuhner (Rote Liste Schleswig-Holstein, Ge-
fahrdungsstufe 3) konnte beobachtet werden. Eine Brut dirfte hier aufgrund der starken
Stérungen, von der StraBe und dem Neubaugebiet her, unwahrscheinlich sein.
Vermutlich nutzen die Tiere hier zeitweise das gute Nahrungsangebot und die Deckung
der hohen Vegetation des Gebietes aus.

B1 Bewertung

Die artenreiche, feuchtbeeinfluBte Brache verfugt Gber keine besonderen oder geféhr-
deten Pflanzenarten, weist aber arten- und blltenreiche, biotoptypische Vegetationsbe-
stande auf. FUr die Fauna ist besonders das vielfaltige und lang anhaltende Blutenan-
gebot bzw. das reiche Insektenaufkommen als Nahrung von Bedeutung.

Artenliste Nr. 1 Artenreiche, feuchtbeeinfluBte Brache

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Wiesenarten

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchschwanz
Arrhenatherum elatius Glatthafer
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Bromus hordeaceus agg.
Cerastium holosteoides
Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Geranium molle
Geranium pusillum
Holcus lanatus

Lolium perenne
Plantago major

Poa trivialis
Ranunculus acris

Taraxacum officinale agg.

Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trifolium repens
Veronica chamaedrys
Vicia cracca

Vicia sepium

Feuchtezeiger
Agrostis stolonifera
Alopecurus geniculatus
Epilobium hirsutum
Lychnis flos-cuculi
Myosotis scorpioides
Phalaris arundinacea
Polygonum amphibium
Potentilla anserina
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Rumex crispus

Ruderalarten
Agropyron repens
Anthriscus sylvestris
Arctium minus
Artemisia vulgaris
Carduus crispus
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Galium aparine
Glechoma hederacea
Rumex obtusifolius

=12-

Weiche Trespe, Artengruppe
Gemeines Hornkraut
Gemeines Knauelgras
Wiesen-Schwingel

Weicher Storchschnabel
Zwerg-Storchschnabel
Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Breit-Wegerich

Gemeines Rispengras
Scharfer Hahnenfu3
Wiesen-Léwenzahn, Artengruppe
Kleiner Klee

Roter-Klee

WeiB-Klee
Gamander-Ehrenpreis
Vogel-Wicke

Zaun-Wicke

WeiBes StrauBgras
Knick-Fuchsschwanz
Rauhhaariges Weidenréschen
Kuckucks-Lichtnelke
Sumpf-VergiBmeinnicht
Rohr-Glanzgras
Wasser-Knbterich
Ganse-Fingerkraut
Kriechender HahnenfuB3
Wiesen-Sauerampfer
Krauser Ampfer

Gemeine Quecke
Wiesen-Kerbel

Kleine Klette

Gemeiner Beifu
Krause Distel
Acker-Kratzdistel
Lanzett-Kratzdistel
Kletten-Labkraut
Gundermann
Stumpfblattriger Ampfer
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Silene alba WeiBe Lichtnelke
Tussilago farfara Huflattich
Urtica dioica GrofBe Brennessel

Begleiter, meist auf offenen,
gestérten, néhrstoffreichen

Sonderstandorten

Alopecurus myosuroides Acker-Fuchsschwanz
Barbarea vulgaris Echtes Barbarakraut
Epilobium parviflorum Kleinblutiges Weidenrdschen
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm
Erophila verna Frahlings-Hungerblimchen
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Matricaria chamomilla Echte Kamille

Myosotis arvensis Acker-VergiBmeinnicht
Rumex thyrsiflorus Rispen-Sauerampfer
Stellaria media Vogelmiere

Veronica hederifolia Efeu-Ehrenpreis

2 Acker

A2 Bestand

Vegetation:

Im stdlichen Teil des Plangebietes, zwischen der artenreichen, feuchtbeeinfluBten Bra-
che und dem Neubaugebiet (B-Plan 34/1) befindet sich ein intensiv genutzter Weizen-
Acker. Er ist Teil einer groBeren, zusammenhangenden Ackerflache. Das Gebiet ist
leicht nach Westen geneigt, in der westlich angrenzenden Flache befindet sich ein Tief-
punkt. Der Weizen wurde dicht gesat und im Fruhjahr mit Pestiziden behandelt. In
einigen Bereichen ist die Saat jedoch schlecht oder z.T. Gberhaupt nicht aufgelaufen.
Diese Flachen werden von einer schutteren Ackerwildkraut-Flur gepragt. Im Tiefpunkt
fehlt der Weizen ebenfalls.

Es wurden 19 Ackerwildkrautarten festgestellt, von denen ein Teil nur vereinzelt oder an
den Bestandesrandern vorkommen. Zeigerarten guter, nahrstoffreicher Ackerbéden
sind auf der gesamten Ackerflache verteilt, decken aber aufgrund der intensiven
Ackernutzung nur wenige Prozent der Flache. Abschnittsweise treten einige
Feuchtezeiger hinzu. Sie deuten auf Entwasserungsschwierigkeiten der Flache hin, was
besonders bei hohen Grundwasserstanden im Frihjahr ein Problem darstellen dirfte.
Der Tiefpunkt wird véllig von Feuchtezeigern eingenommen.

Fauna:
Auf der Ackerflache, vermutlich im Bereich des Tiefpunktes in der westlich des Plange-
bietes gelegenen Flache, britet eine Feldlerche (Rote Liste Schleswig-Holstein, Gefahr-
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dungsstufe 3). Sie nutzt den gesamten Acker als Nahrungsrevier. Fur weitere,
spezifische und gefahrdete Arten erscheint der Weizenacker gegenwartig ungeeignet

ZU sein.

B) Bewertung

Die Ackerflache weist eine biotoptypische, der gegenwartigen Ackernutzung angepafte
Flora auf. Der Wert derartiger, noch unverbauter Ackerflachen wird in dem ékologischen

Entwicklungspotential zu artenreicheren, naturndheren Bestanden gesehen.

Artenliste Nr. 2 Acker

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Ackerwildkrauter, auf allen Ackerflachen

Alopecurus myosuroides
Capsella bursa-pastoris
Geranium pusillum
Matricaria chamomilla
Matricaria discoidea
Sinapis arvensis
Stellaria media

Thlaspi arvense

Viola arvensis

Acker-Fuchsschwanz
Gemeines Hirtentaschel
Zwerg-Storchschnabel
Echte Kamille
Strahllose Kamille
Acker-Senf

Vogelmiere
Acker-Hellerkraut
Acker-Veilchen

Ackerwildkrauter, der Saumbereiche

Equisetum arvense
Galium aparine
Lamium purpureum
Papaver dubium
Polygonum aviculare
Veronica hederifolia

Feuchtezeiger
Gnaphalium uliginosum
Juncus bufonius
Polygonum amphibium
Ranunculus repens

Acker-Schachtelhalm
Kletten-Labkraut
Purpurrote Taubnessel
Saat-Mohn
Vogel-Knéterich
Efeu-Ehrenpreis

Sumpf-Ruhrkraut
Kréten-Binse
Wasser-Knoterich
Kriechender Hahnenfuf3

3 Baumreihe (ehemalige Allee)

A3 Bestand
Vegetation:
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Entlang des Giddendorfer Weges befindet sich auf der Ostseite eine mehr oder minder
stark unterbrochene Pappelreihe. Zum Zeitpunkt der Gelandeaufnahme befand sich
hier eine Allee, die jedoch im Winter 1994/95 einseitig gefallt wurde, so daf3 zur Zeit da-
von ausgegangen wird, daB fur die Ermittlung des Eingriffs sowie fur die Bilanzierung
und somit auch fur die Bestandsbeschreibung der jetzige Stand maBgeblich ist. Die
Baume sind etwa 20 Meter hoch und weisen Stammumfange von bis zu zwei Meter auf.
Das Alter der Baume wird auf 40 bis 50 Jahre geschéatzt. Die Baumreihe entlang des
Plangebietes setzt sich sowohl nach Westen als auch nach Stden hin als Allee fort Die
Baume scheinen alle das gleiche Alter zu haben und wurden daher offensichtlich
gleichzeitig gepflanzt. Abgéange wurden nicht erneuert, hier sind heute Licken in der
Baumreihe zu sehen. Es wird geschatzt, daB nur noch 30 Prozent der ehemals
gepflanzten Baume vorhanden sind.

Die Vegetation der Feldschicht wird entsprechend dem Relief mit einem straBenbeglei-
tenden, trockenen Graben, streckenweise einem niedrigen Wall aus Aushubmaterial
und dem StraBensaum von verschiedenen Arten gepréagt. Vorherrschend sind hoch-
wuchsige Wiesenarten, deren Bestande z.T. erheblich mit konkurrenzstarken
Ruderalarten durchsetzt sind. Feuchtezeiger treten nur entlang des StraBengrabens
- auf.

Fauna:
Die Baumreihe ist Brutrevier einiger haufiger Gehdlzvégel wie Amsel, Kohimeise,
Heckenbraunelle und Star. Weiterhin wird sie als Ansitz von den Greifvogeln Mause-
bussard und Turmfalke genutzt, die von hier in die Umgebung zur Nahrungssuche
fliegen.

B3 Bewertung

Der Wert der Teilflache wird in dem Habitatangebot der Gehblze und als Strukturgeber
fur die Umgebung angesehen. Der bodennahe Lebensraum wird dagegen durch den
Verkehr auf der StraBe beeintrachtigt.

Artenliste Nr. 3 Baumreihe

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Gehdlze

Populus spec. Pappel

Wiesenarten

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Bromus hordeaceus agg. Weiche Trespe, Artengruppe
Dactylis glomerata Gemeines Kn&uelgras
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Festuca pratensis

Lolium perenne

Poa trivialis

Taraxacum officinale agg.
Trifolium repens
Veronica chamaedrys
Vicia sepium

Feuchtezeiger
Agrostis stolonifera
Epilobium hirsutum
Myosotis scorpioides
Ranunculus repens
Rumex crispus

Ruderalarten
Agropyron repens
Anthriscus sylvestris
Artemisia vulgaris
Cirsium arvense
Galeopsis tetrahit agg.
Galium aparine
Tussilago farfara
Urtica dioica

Begleiter, meist auf offenen,

gestoérten, nahrstoffreichen

Sonderstandorten
Equisetum arvense
Lamium album
Lamium purpureum
Matricaria chamomilla
Myosotis arvensis
Polygonum aviculare
Rumex thyrsiflorus
Silene alba

Thlaspi arvense
Veronica hederifolia
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Wiesen-Schwingel

Deutsches Weidelgras
Gemeines Rispengras
Wiesen-Léwenzahn, Artengruppe
WeiB-Klee

Gamander-Ehrenpreis
Zaun-Wicke

WeiBes StrauBgras
Rauhhaariges Weidenréschen
Sumpf-VergiBmeinnicht
Kriechender Hahnenfu3
Krauser Ampfer

Gemeine Quecke
Wiesen-Kerbel

Gemeiner Beifu3
Acker-Kratzdistel

Stechender Hohlzahn, Artengruppe

Kletten-Labkraut
Huflattich
GrofB3e Brennessel

Acker-Schachtelhalm
WeiBe Taubnessel
Purpurrote Taubnessel
Echte Kamille
Acker-VergiBmeinnicht
Vogel-Knéterich
Rispen-Sauerampfer
WeiBe Lichtnelke
Acker-Hellerkraut
Efeu-Ehrenpreis
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4 Ackerbrache
A4 Bestand

Vegetation:
Ostlich, im AnschluB an die Baumreihe, befindet sich eine Ackerbrache; diese liegt sid-

dstlich anschlieBend an die Ausgleichsflache und wurde im Zuge der Voriberlegungen
fur die Auswahl der Ausgleichsflache aufgenommen, wobei die angrenzende Ackerfla-
che (Ausgleichsflache) mitbetrachtet wurde. Die Flache ist Gberwiegend eben bis leicht
gewellt und weist mehrere abfluBlose feuchte Senken auf. Die Senken wurden im Frih-
jahr offensichtlich groBflachig uberflutet.

Die Vegetation ist mit 64 festgestellten Arten sehr artenreich. Es herrschen niedrig-
wichsige, bis 30 cm hohe, blutenreiche Bestande vor, die z.Z. etwa 60 % des Bodens
bedecken. Den auffélligsten Aspekt bilden Ackerwildkrauter und Wiesenarten. Die
Ackerwildkrauter kamen vermutlich bereits vor dem Brachfallen vor, weisen aber jetzt,
im Gegensatz zu intensiv genutzten Ackerflachen (vgl. Nr. 2), groBe, vitale und bllten-
reiche Bestande auf. Die Bestande der Wiesenarten haben sich dagegen erst nach dem
Brachfallen in dem jetzigen Umfang etablieren kénnen. Die Populationen der einzelnen
Arten sind vergleichsweise schwach ausgebildet und kénnen sich im Verlauf einer
weiteren ungestorten Sukzession auf der Brachflache noch erheblich ausbreiten. Auffal-
lig ist der hohe Anteil an Schmetterlingsblutern, die auf eine fehlende Stickstoffdingung
hinweisen.

Ein wesentliches Charakteristikum der Ackerbrache ist das Auftreten von Magerkeits-
zeigern. Die vorgefundenen funf Arten sind auf der gesamten Flache verbreitet und bil-
den z.T. Massenbestande aus. Sie kennzeichnen die Flache als Pionierstandort mit ei-
nem tendenziell mageren, stickstoffarmen Oberboden.

Einige Ruderalarten kommen auf der ganzen Flache verteilt vor, weisen aber meist nur
lockere, individuenarme Populationen auf. |hr Anteil durfte sich mit dem Brachealter
noch erhéhen.

Feuchtezeiger treten in den Senken mit hoch anstehendem Grundwasser auf. Die Be-
stande sind sehr dicht und decken den Boden meist vollstéandig. Einzelne Bestande sind
hochwiichsig (ca. 1 Meter), zumeist sind die flutrasenartigen Vegetationsmatten aber
niedrigwlchsig.

Fauna:

Die magere Brache ist durch ihnr hohes und lang anhaltendes Blutenangebot ein guter
Lebensraum fir blatenbesuchende Insekten. Vermutlich infolge des hohen Insekten-
Aufkommens, fliegen hier viele Vogel zur Nahrungssuche ein. Diese Flache, zusammen
mit einem im ndrdlich angrenzenden Acker gelegenen Tiefpunkt, ist Brutlebensraum
von zwei Kiebitzpaaren (Rote Liste Schleswig-Holstein, Gefahrdungsstufe 3) und drei
Lerchenpaaren (Rote Liste Schleswig-Holstein, Gefahrdungsstufe 3). Weiterhin konnten
Rebhuhner (Rote Liste Schleswig-Holstein, Gefahrdungsstufe 3) beobachtet werden.
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Eine Brut ist hier moglich, zumindest handelt es sich um ein wesentliches
Nahrungsgebiet dieser Art.

Als besondere Nahrungsgéaste wurden Brachvogel und Steinschmaétzer festgestellt. Die
feuchten Béden am Rande der Uberschwemmungsflachen und die nahrungsreiche Bra-
che werden vermutlich zur Zugzeit von vielen Vogeln zur Nahrungssuche aufgesucht
werden.

B4 Bewertung

Die magere Brache ist durch ihren Artenreichtum an Pflanzen und Tieren von
erheblicher dkologischer Bedeutung fur die Umgebung. Vor allem das Brutvorkommen
von Rote-Liste-Vogelarten sowie das grofBflachige Auftreten von Magerkeitszeigern in
der Vegetation sind positiv zu bewerten.

Artenliste Nr. 4 Ackerbrache

Wissenschaftlicher Name

Ackerwildkrauter
Alopecurus myosuroides
Aphanes arvensis
Capsella bursa-pastoris
Matricaria chamomilla
Matricaria discoidea
Myosotis arvensis
Papaver dubium
Papaver rhoeas

Thlaspi arvense
Tripleurospermum inodorum
Viola arvensis

Wiesenarten

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Bromus hordeaceus agg.
Cerastium holosteoides
Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Holcus lanatus

Lolium perenne
Plantago major

Poa trivialis

Deutscher Name

Acker-Fuchsschwanz
Gemeiner Acker-Frauenmantel
Gemeines Hirtentaschel
Echte Kamille
Strahllose Kamille
Acker-VergiBmeinnicht
Saat-Mohn
Klatsch-Mohn
Acker-Hellerkraut
Geruchlose Kamille
Acker-Veilchen

Gemeine Schafgarbe
Wiesen-Fuchschwanz
Glatthafer

Weiche Trespe, Artengruppe
Gemeines Hornkraut
Gemeines Knauelgras
Wiesen-Schwingel
Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Breit-Wegerich
Gemeines Rispengras
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Taraxacum officinale agg.
Trifolium dubium
Trifolium repens

Veronica chamaedrys
Vicia cracca

Vicia sepium

Magerkeitszeiger
Erodium cicutarium

Erophila verna
Myosotis stricta
Saxifraga granulata
Trifolium arvense

Feuchtezeiger
Agrostis stolonifera
Alopecurus geniculatus
Epilobium hirsutum
Galium palustre
Glyceria fluitans
Juncus bufonius
Juncus conglomeratus
Myosotis scorpioides
Phalaris arundinacea
Polygonum amphibium
Potentilla anserina
Ranunculus flammula
Ranunculus repens
Ranunculus sceleratus
Rumex crispus

Ruderalarten
Agropyron repens
Anthriscus sylvestris
Barbarea vulgaris
Bromus sterilis
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Galium aparine
Urtica dioica

Begleiter, meist auf offenen,
gestérten, nahrstoffreichen

Sonderstandorten
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Wiesen-Léwenzahn, Artengruppe
Kleiner Klee

WeiB-Klee

Gamander-Ehrenpreis
Vogel-Wicke

Zaun-Wicke

Gemeiner Reiherschnabel
Frahlings-Hungerblimchen
Sand-VergiBmeinnicht
Kérnchen-Steinbrech
Hasen-Klee

WeiBes StrauBgras
Knick-Fuchsschwanz
Rauhhaariges Weidenréschen
Sumpf-Labkraut
Flutender Schwaden
Kréten-Binse
Knauel-Binse
Sumpf-VergiBmeinnicht
Rohr-Glanzgras
Wasser-Knéterich
Géanse-Fingerkraut
Brennender Hahnenful3
Kriechender Hahnenfuf3
Gift-Hahnenfu3

Krauser Ampfer

Gemeine Quecke
Wiesen-Kerbel
Echtes Barbarakraut
Taube Trespe
Acker-Kratzdistel
Lanzett-Kratzdistel
Kletten-Labkraut
GroBe Brennessel
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Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm
Geranium molle Weicher Storchschnabel
Geranium pusillum Zwerg-Storchschnabel
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Polygonum aviculare Vogel-Knéterich
Sonchus oleraceus Kohl-Génsedistel
Stellaria media Vogelmiere

Veronica hederifolia Efeu-Ehrenpreis

5 Waldchen

A5 Bestand

Vegetation:

Das Waldchen befindet sich studgstlich des Plangebietes und wurde im Zuge der Vor-
Uberlegungen fur die Auswahl der Ausgleichsflache aufgenommen. Es besteht aus An-
pflanzungen verschiedener, meist nach Arten getrennter Baumarten. Die Baume sind
etwa 10 - 12 Meter hoch, 10 - 20 Jahre alt und stehen in der Regel sehr dicht. Einzelne
altere Baume uberragen mit ihren Kronen den Gesamtbestand. In dem Waldchen
befindet sich eine naturnahe, zeitweise wasserfihrende Senke und ein angelegter, gro-
Ber Teich mit klarem Wasser. Die Umgebung der Senke ist bruchwaldartig, die des
Teiches wird dagegen von gartenartigen Anpflanzungen und einer Gartenbude gepragt.

In der Gehdlzschicht dominieren die Nadelbaume, abschnittsweise sind auch dichte Be-
stédnde aus Eichen und Hainbuchen zu finden. Eine Strauch- und Feldschicht ist gering
entwickelt und zudem sehr artenarm. Meist herrschen haufige, robuste Ruderal- und
Wiesenarten vor. Waldarten treten nur abschnittsweise, besonders in der feuchten
Senke und im westlichen Teil an der StraBe auf. An der feuchten Senke und am Teich
konnten zahireiche Feuchtezeiger festgestellt werden, die dort z.T. groBe Bestande
aufbauen.

Fauna:

Am Teich konnten die drei Amphibienarten Wasserfrosch, Grasfrosch und Erdkréte,
jeweils mit Populationen mittlerer GréBe, festgestellt werden. Vom Grasfrosch wurden
20 Laichballen gefunden. Die erwachsenen Amphibien verlassen das Laichgewasser
und leben im Waldchen sowie auch auBerhalb in der weiteren Umgebung.

Die Geholze sind Habitat zahlreicher Vogel. Folgende Arten konnfen nachgewiesen
werden:

Fasan, Waldkauz, Ringeltaube, Zaunkonig, Heckenbraunelle, Zilpzalp, Fitis, Kohimeise,
Blaumeise, Weidenmeise, Amsel, Stiglitz und Star.

Weitere, ungefahrdete Vogelarten sind zu erwarten, wahrend seltene oder gefahrdete
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Arten auch bei intensiverer Suche kaum feststellbar sein durften. Die Vogel leben Uber-
wiegend in und am Waldchen, verlassen dieses aber haufig zur Nahrungssuche und
fliegen in die Umgebung aus. Vor allem die angrenzende Ackerbrache und die Baumrei-
he/Allee werden haufig aufgesucht.

B5 Bewertung

Das Waldchen weist aus botanischer Sicht kaum Besonderheiten auf. Es wird nur von
haufigen Vogelarten besiedelt. Dennoch ist die Vogeldichte im Waldchen aufgrund des
Fehlens vergleichbarer Strukturen in der Umgebung hoch und es kann von einem
erheblichen Aufkommen an Nahrungsinsekten ausgegangen werden. Von erheblicher
lokaler Bedeutung ist dagegen das Vorkommen von drei Amphibienarten zu werten,
deren Aktionsradius sich deutlich Uber die Grenzen des Waldchens erstreckt.

Artenliste Nr. 5 Waldchen

Wissenschaftlicher Name

Geholze

Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

Picea abies

Picea pungens

Picea sitchensis
Populus spec.

Prunus avium
Pseudotsuga menziesii
Quercus robur

Salix cinerea
Sambucus nigra
Symphoricarpos rivularis

Waldarten
Dryopteris filix-mas
Ranunculus ficaria
Ribes rubrum
Rubus idaeus
Viola sylvatica agg.

Ruderalarten
Anthriscus sylvestris
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Deutscher Name

Schwarz-Erle
Héange-Birke
Hainbuche
Eingriffliger WeiBdorn
Rot-Buche

Gemeine Fichte
Blau-Fichte
Sitka-Fichte

Pappel
Vogel-Kirsche
Douglasie
Stiel-Eiche
Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Korallenbeere

Gemeiner Wurmfarn
Scharbockskraut
Rote Johannisbeere
Himbeere

Wald-Veilchen, Artengruppe

Wiesen-Kerbel
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Galium aparine Kletten-Labkraut
Urtica dioica GroBe Brennessel
Feuchtezeiger

Caltha palustris Sumpf-Dotterblume
Carex acutiformis Sumpf-Segge
Glyceria fluitans Flutender Schwaden
Iris pseudacorus Wasser-Schwertlilie
Juncus effusus Flatter-Binse

Myosotis scopioides Sumpf-VergiBmeinnicht
Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras
Phragmites australis Gemeines Schilf
Wiesenarten

Dactylis glomerata Gemeines Knéuelgras
Poa trivialis Gemeines Rispengras

2.1.6 Landschaftsbild/Landschaftscharakter
Bestand = Bewertung

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Stadtrand von Oldenburg, so daB sich nach Su-
den und Westen im wesentlichen bebaute Flachen anschlieBen, wahrend nach Norden
und Osten offene Agrarlandschaft beginnt. Die Flache des Plangebietes wird im Norden
von einer wahrscheinlich ehemaligen Grunlandflache und jetzigen Brache eingenom-
men und im Sdden von einem Acker.

Die Landschaft im Plangebiet und seiner Umgebung ist flach, die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sind relativ wenig durch Strukturelemente gegliedert. Es sind nur die an
einigen Stellen die StraBen begleitende Baumreihen-/Alleepflanzung mit Pappeln sowie
das Waldchen im Sudosten vorhanden. Die Pappelalleen/-reihen gliedern die Land-
schaft und fugen sich harmonisch in sie ein; sie haben wegen der - bis auf das Wald-
chen - fehlenden weiteren Strukturelemente eine groBe Bedeutung fur das Landschafts-
bild. Im sldlich angrenzenden Baugebiet dominieren einstéckige Einfamilienhduser in
relativ dichter Anordnung.

2.2 Soziookonomische Gegebenheiten

2.2.1 Siedlungsstruktur

A Bestand

Sudlich und westlich des Plangebietes schlie3t sich ein Uberwiegend locker bebautes

Wohngebiet mit vergleichsweise groBen Gartengrundstiicken und eher kleinen Hausern
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an. Im bestehenden Neubaugebiet direkt stdlich des Plangebietes allerdings sind die
Grundstlicke Uberwiegend klein. Eine Eingrinung der derzeitigen Siedlungsrander ist
nicht vorhanden; auch die schon &altere Bebauung, die an die westlich des Plangebietes
liegende Ackerflache angrenzt, hat in dieser Hinsicht wenig aufzuweisen.

B Bewertung

Die geplante bauliche Nutzung mit inrem Angebot an unterschiedlich groBen Wohnein-
heiten, aber Uberwiegendem Anteil an kleinen Einheiten paBt sich gut an die vorhande-
nen Strukturen sowie auch der Lage am Stadtrand an. Eine bessere Eingrinung der je-
weiligen Baugebietsgrenzen wirde zu einer Gesamtstrukturierung des Gebietes beitra-
gen.

2.2.2 Verkehrsinfrastruktur
A Bestand

Die Verkehrsanbindung fiir den Individualverkehr ist von Norden tber die B 207 / E 47 -
Heiligenhafener Chaussee - Giddendorfer Weg gegeben, von Osten bzw. Stdosten
Uber die L 59 - StraBe Am VoBberg - StraBe Am Rathsland - StraBe Am Sandkamp -
Giddendorfer Weg. Aus den {ibrigen Richtungen ist das Plangebiet iber das Oldenbur-
ger Stadtgebiet zu erreichen.

Eine Bushaltestelle befindet sich in der OstlandstraBe nahe der Kreuzung mit dem Gid-
dendorfer Weg, sie ist ca. 600 m entfernt vom nachstgelegenen Punkt des Plangebie-
tes. Nahergelegene Anschliisse an das OPNV-Netz gibt es derzeit nicht. Die Busse ver-
kehren je Richtung etwa zehnmal am Tag, am Abend nur bis etwa 19.00.

Geplant ist nach Auskunft des StraBenneubauamtes Eutin der zweibahnige Ausbau der
nordwestlich an Oldenburg vorbeifiihrenden B 207 / E 47 als Autobahn; die Entfernung
der Trasse zum Plangebiet betragt knapp 400 m. Seitens des StraBenbauamtes Liibeck
sowie des zustandigen Amtes beim Kreis Ostholstein liegen keine Planungen vor, die
fur das Plangebiet relevant sind.

B Bewertung

Der AnschluBgrad an den OPNV ist im Verhéltnis zur Ausdehnung des Siedlungsberei-
ches im Nordosten von Oldenburg noch verbesserungsbedrftig.

Durch den geplanten Ausbau der B 207 / E 47 sind infolge héherer Fahrgeschwindigkei-
ten gr6Bere Larmemissionen zu erwarten, denen aber durch Errichtung einer Larm-
schutzanlage am siidlichen Fahrbahnrand dieser BundesfernstraBe Rechnung getragen
wird.
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2.2.3 Landwirtschaft, Fremdenverkehr und Erholung, sonstige
Nutzungs- sowie Ver- und Entsorgungsaspekte

A Bestand

Landwirtschaftliche Nutzung findet im Plangebiet selber in Form einer Ackerflache so-
wie einer Brachflache statt. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich Ackerflachen, eine
Griunlandflache, eine weitere Brachflache sowie eine verhéltnismaBig kleine Forstfla-
che.

Einrichtungen fir den Fremdenverkehr sowie auch fir die Naherholung sind in unmittel-
barer Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Stdlich des Plangebietes weist die
Karte "Wandern und Erholen im Kreis PI6n" entlang des Kremsdorfer Weges einen
kombinierten Rad-/FuBwanderweg aus.

Nach Auskunft des Bauamtes von Oldenburg ist fir die Ableitung der Abwésser im Ge-
biet des B-Planes eine Trennkanalisation vorgesehen. Das Abwasser wird Gber die zen-
trale Pumpstation am Meiereiweg zum Klarwerk Litjenbrode geleitet, das im Zustandig-
keitsbereich des Zweckverbandes Ostholstein liegt.

Nach Auskunft des Bauamtes von Oldenburg gibt es in der Umgebung des Plangebie-
tes keine Emittenten, die die Luftqualitat des kinftigen Wohngebietes beeintrachtigen
kénnten.

Denkmaler und Funde aus der Vor- und Friihgeschichte gibt es nach Auskunft des Lan-
desamtes fir Vor- und Frihgeschichte im Plangebiet sowie seiner ndheren Umgebung
nicht.

Biotopgestaltende MaBnahmen oder andere Planungen des Amtes fur Land- und Was-
serwirtschaft Libeck sind fir das untersuchte Gebiet ebenfalls nicht anhangig.

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind dem zustandigen Amt des Kreises Osthol-
stein flr das Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

B Bewertung

Fir das Siedlungsvorhaben ergeben sich aus den bestehenden dargestellten Nutzungs-
aspekten keine Schwierigkeiten.

2.3 Grundsitzliche planerische Vorgaben

Fur das Plangebiet existieren Vorgaben auf unterschiedlichen planerischen Ebenen:

2.3.1 Regional- und Landschaftsrahmenplanung
Der Regionalplan fiir den Planungsraum Il, der das Gebiet des Landkreises Ostholstein
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und der Hansestadt Libeck umfaBt, ist von 1977 und damit inzwischen teilweise schon
von der Realitéat Gberholt. Trotzdem ist er bis zur Herausgabe eines aktuellen Regional-
planes gultig und damit zu berlicksichtigen. Er weist Oldenburg als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums aus. Die als "baulich zusammenhangende Sied-
lungsgebiete von zentralen Orten" markierte Flache reicht im Nordosten (d.h. im Be-
reich des B-Planes) bereits nicht mehr an die aktuelle Stadtgrenze heran. Bis auf das
auch im Landschaftsrahmenplan dargestellte Wasserschongebiet (s.u.) sind keine wei-
teren Darstellungen im Umfeld des B-Plan-Gebietes vorgenommen.

Der rechtlich im Gegensatz zum Regionalplan weit weniger verbindliche Landschafts-
rahmenplan (1981) fir den gleichen Planungsraurn nimmt fir das Plangebiet nur eine
Darstellung vor, ein Wasserschongebiet, das die Umgebung der Stadt Oldenburg inclu-
sive Stadtgebiet umfaBt. Diese Darstellung hat allerdings keinen rechtsverbindlichen
Charakter, sondern weist auf ein Gebiet hin, in dem Grundwasser fur Versorgungs-
zwecke gewonnen wird bzw. gewonnen werden kann und gibt somit einen Hinweis auf
ein besonders zu schitzendes Gebiet.

2.3.2 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsteile

Ein Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet ist weder im Plangebiet noch in dem fur
AusgleichsmaBnahmen in Betracht gezogenen Bereich ausgewiesen. Nach Auskunft
des Landesamtes fur Naturschutz und Landschaftspflege Schleswig-Holstein liegt die

Planung des Biotopverbundsystems fiir Ostholstein zum Zeitpunkt der Bearbeitung
noch nicht vor.

2.3.3 Kommunale Planungsvorgaben

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes, die z.Zt. im Genehmigungsverfahren ist,
weist das Gebiet des B-Planes 34.2 sowie die westlich daran angrenzende unbebaute
Flache als Wohnbauflache aus. Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Gebiete sind als
Flachen fir die Landwirtschaft bzw. - im Osten - Flachen fir die Forstwirtschaft ausge-
wiesen.
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3. Planung
3.1 Zielsetzung/Leitbildvorstellung

Die Zielsetzung fir die Planung ist primér auf eine Vermeidung jeglicher unnétiger Aus-
wirkungen der geplanten BaumaBnahmen ausgerichtet. An zweiter Stelle steht die Ver-
minderung der Eingriffswirkung, vor zuletzt einem weitreichenden Ausaleich der durch
den baulichen Eingriff verursachten Wirkungen auf Landschaftsbild und Naturhaushalt.

Durch die Anlage einer Grinflache, die kiinftig Bestandteil einer geplanten lbergreifen-
den Grinachse mit AnschluB an die freie Landschaft werden soll, sowie unter weitrei-
chender Verwendung heimischer Gehdélzstrukturen soll das Siedlungsvorhaben in die
Landschaft weitestmoéglich eingegliedert werden.

3.2 Darlegung der Flaichenfunktionen und raumlichen Strukturen

Folgende Flachenbilanz besteht fiir das Gesamtgebiet ( 59.800 m? = 5,98 ha) :
(Flachen planimetriert)

- Einfamilienhauser | 28.570 m?
- Kleinsiedlungsgebiet 7.980 m?
- Mehrfamilienh&user 7.270 m?
- Offentliche Griinflache 4.360 m?
- Spielplatz 480 m?
- Offentliche Verkehrsflache mit Parkplitzen und Wegen 9.870 m?
- Gemeinschaftsstellplatzanlagen 970 m?
- Sonstige Flachen 300 m?

3.2.1 Offentliche Griinfliche

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine 6ffentliche Griunflache angelegt, die zum ei-
nen die Mdglichkeit wohnungsnaher Erholung bieten soll und zum anderen fir die zu-
kiinftige stadtebauliche Entwicklung (Bebauung der entstehenden Lucke im Westen des
Plangebietes und u.U. Bebauung norddstlich des Giddendorfer Weges) die Option ei-
nes langeren, durchgehenden Griinzuges offenhalten soll. Dieser Griinzug kdnnte den
an Freiflaichen armen 6stlichen Stadtbereich Oldenburgs im Hinblick auf Erholungsqua-
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litat aufwerten. Die Grinflache wird durchzogen von der Mulde, die das Regenwasser
der offenen Oberflaichenentwasserung abflihrt, sie weitet sich hier auf zu einem kleinen,
temporar wasserfiihrenden Teich. Neben standortgerechten, heimischen Gehélzen wird
die Flache Gberwiegend extensiven Landschaftsrasen aufweisen, um die Standortquali-
taten vor Errichtung des Baugebietes, d.h. eine relativ bliitenreiche Brachflache, die von
vielen Insekten besucht wird, hier méglichst wieder zu entwickeln. Ein Weg mit einer
Abzweigung wird die Grinflache durchziehen, der zum einen eine nérdliche Verbindung
zwischen der ErschlieBungsstraBe im Plangebiet und dem Giddendorfer Weg darstellt,
zum anderen den Verbindungsweg innerhalb des fir die Zukunft angedachten Grinzu-
ges.

3.2.2 Sonstige Griinflaichen und Pflanzbereiche insbesondere fiir
Gehodlzpflanzungen

Hierzu geh6ren StraBenbaume, Gehdlzstreifen um den Spielplatz und um Stellplatzan-
lagen sowie entlang von Wegen, der Spielplatz selbst und Grindacher. Im unmittelba-
ren Umfeld des Spielplatzes sollen keine Gehdlze mit giftigen Wirkstoffen Verwendung
finden; hier sind diesbezuglich einschlagige Listen zu beachten. Die StraBenbaume ent-
lang des Giddendorfer Weges sollen die ehemals bestehende Allee wiederherstellen
und damit deren Habitatfunktion ersetzen und zu einer landschaftsgerechten Einbin-
dung in die Umgebung beitragen. Weitere StraBenbaume im Plangebiet sollen neben
ihrer Funktion der Eingriinung bestimmte Punkte wie z.B. Einmundungen von Wegen
und engere Kurven markieren. Fir die 6ffentlichen Grunflachen, fir die laut Plan Ge-
holzpflanzungen vorgesehen sind, besteht eine Vorgabe fiur Mindestmenge und -quali-
tat der Anpflanzungen; es gilt auBerdem die Vorgabe, einheimische, standortgerechte
Baume und Straucher zu verwenden. Fir die westlich gelegenen Einfamilienhaus-
Grundstiicke Nr. 49 bis 56 sind Griindacher festgesetzt; diese werden bei spéaterer Fort-
fihrung des Grinzuges nach Siidwesten zu einem optisch weicheren Ubergang des
Baugebietes in die Griinflache fiihren und durch diese Benachbarung auch &kologisch
einen Verbund herstellen.

3.2.3 Oberflachenentwasserung

Fir den RegenwasserabfluB der gesamten Wohnbauflachen wird ein System der offe-
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nen Entwasserung in Mulden/Graben/Rinnen eingerichtet. Auch wenn eine Versicke-
rung des Regenwassers (Aspekt Grundwasserneubildung, Verhinderung von Spitzen-
abflissen) innerhalb der Mulden/Graben aufgrund der Boden-/Untergrundverhéltnisse
voraussichtlich nur in geringem Umfang stattfinden wird, fordert der AbfluB des Wassers
durch belebte, belichtete und bellftete Zonen zum einen die Reinigung des Wassers
und stellt zum anderen Lebensraume zur Verfigung. Das Regenwasser von Déchern,
Terassen, privaten Stellplatzen und anderen befestigten Flachen wird, dem naturlichen
Gefaélle folgend, von den Grundsticken in Sammelmulden/-gréaben geleitet und flieBt zu-
néachst der Regenwasserkanalisation zu. Fur die Zukunft sollte im Zuge der Planung
des westlich anschlieBenden Baugebietes ein Regenwasserrtickhaltebecken mit Olab-
scheider eingeplant werden, so daBB zum einen die Speicherkapazitat erhéht wird, und
zum anderen die ebenfalls hier ankommenden StraBenabwasser gereinigt werden kén-
nen. Der nordliche Strang der offenen Oberflachenentwésserung fuhrt durch die 6ffentli-
che Granflache, wo sich die Mulde aufweitet zu einem kleinen Teich, so daB das Was-
ser hier gespeichert werden kann.

3.2.4 Verkehrsflachen (Flachenversiegelung)

Das Konzept des Architekturbtros Jacobsen fur die Verkehrsanbindung im engeren
Umkreis des B-Plan-Gebietes sieht eine Abzweigung vom Giddendorfer Weg im stdli-
chen Bereich des Plangebietes vor, die in einen Ring mindet. Der sldliche Abschnitt
des Ringes ist bereits vorhanden, er ist Bestandteil des dortigen Neubaugebietes. Eine
StichstraBe mit Wendehammer geht vom Ring ab in dessen Mitte und erschliet den
sudlichen Teilbereich. Weitere Stichwege gehen vom Ring nach auBen ab, um die in
zweiter Reihe liegenden Grundsttcke zu erschlieBen. Die direkt am Giddendorfer Weg
gelegenen Grundstiicke werden von dort aus erschlossen.

Durch die direkte Anbindung der am Giddendorfer Weg gelegenen Grundstiicke, durch
die ErschlieBung vieler in zweiter Reihe liegender Grundstiicke durch kleine, private
Wege sowie durch einen gewissen Anteil an Mischverkehrsflachen wird der Flachenbe-
darf fur die ErschlieBung relativ gering gehalten. Der Grad der Flachenversiegelung
wird durch wasserdurchlassige Oberflachen fur Stellplatze und fur FuBwege verringert.
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3.2.5 Gebaude

Eine wesentliche Mdglichkeit fiir eine Minimierung der Auswirkungen flaichenhafter Ver-
siegelung durch Gebaude stellt eine Dachbegriinung dar. Im westlichen Teilgebiet mit
acht Grundsticken (Nr. 49 - 56) wird daher fir die Wohngebé&ude eine extensive Dach-
begriinung vorgesehen. Voraussetzung hierfr ist eine Dachneigung von maximal 30°.
Erganzend hierzu sind Fassadenbegriinung sowie Berankung von Pergolen (z.B. als
Bauelement von Stellplatzanlagen oder Carports) 6kologisch vorteilhaft.

Fiar den Bereich der Gebaude sollte keine flaichenhafte Grundwasserabsenkung erfol-
gen. Falls Kellergeschosse im Bereich von Schichtenwasser problematisch werden war-
den, kann das Problem Uber eine Bauweise mit wasserdichten Wannen geldst werden.

Einen weiteren wichtigen Aspekt stellt in diesem Zusammenhang die Brauchwassernut-
zung dar. Zur Schonung wertvoller Trinkwasserressourcen sollen an das Dachrinnensy-
stem angeschlossene Regentonnen die Gartenbewésserung ermdéglichen und die Ablei-
tung von Regenwasser reduzieren. Auch an das Regenwassernutzungssystem ange-
schlossene Gartenteiche erflillen diese doppelt positive Funktion. Weitergehende Re-
genwassernutzungen innerhalb der Hauser, z.B. fir Toilettenspilungen, kdnnen die
vorgenannten Effekte in ihrer Wirkung verstarken.

Winschenswert und zuldssig ist die Solarenergienutzung per Sonnenkollektor.

3.3 Griinplanerische Festsetzungen

Die folgenden Festsetzungen sind von den Griinordnungsplanern (einige auch vom Ar-
chitekten) vorgeschlagen worden und in den Bebauungsplan Gbernommen worden.
Festsetzungen, die vorgeschlagen worden sind, aber nach Beschlissen der stadtischen
Gremien nicht in den Bebauungsplan aufgenommen worden sind, werden nachfolgend
gesondert aufgefiihrt, ebenso Festsetzungen, die nach BeschluBlage zwar nicht Inhalt
des Bebauungsplanes werden sollen, aber in Form von Empfehlungen an die Kéufer
weitergegeben werden sollen.

Verbindliche Festsetzungen:
- Aufschittungen von mehr als 1,0 m sind nicht zul4ssig.

- Auf den in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Flachen fur Anpflanzungen
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ist pro gqm mindestens ein Gehdlz in zweimal verpflanzter Baumschulqualitat sowie
pro Symbol ein Einzelbaum, Mindestgr6Be 250 cm, zu pflanzen. Es sind Baume und
Straucher aus beiliegender Pflanzliste zu pflanzen.

Die Pflanzung von Baumen und Strauchern, die erfahrungsgem&B eine H6he von
mehr als 2 m erreichen, ist grundséatzlich so vorzunehmen, daB zu StraBenb&umen,
die entsprechend den Vorgaben im Bebauungsplan von der Stadt Oldenburg in Hol-
stein zu pflanzen sind, ein Mindestabstand von 7 m eingehalten wird.

Alle 6ffentlichen Grinflachen sind naturnah zu gestalten und zu entwickeln.

Fir die festgesetzten Baum- und Strauchanpflanzungen sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu erhaltenden B&ume ist eine offene
Vegetationsflache von mindesten 12 m? je Baum anzulegen und zu begriinen. Aus-
nahmen sind zuldssig fur Baumstandorte innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die ehemalige Allee entlang des Giddendorfer Weges ist durch standortgerechte
Laubbdume, z.B. Eichen, Eschen, wiederherzustellen und zu erhalten.

Auf den Stellplatzanlagen ist in direkter Verbindung je 4 angefangene Stellplétze ein
groBkroniger Baum zu pflanzen.

In allen Baugebieten darf das Regenwasser von Flachen, auf denen keine
nennenswerten Ablagerungen von Schadstoffen stattfinden, versickert, gespeichert
oder verwendet werden. '

Die Einrichtung von Regenwassernutzungsanlagen ist zulassig.

Das gesamte weitgehend von Schadstoffen unbelastete Oberflaichen- und Dach-
flaichenwasser ist offen in einem Graben-, Mulden- oder Rinnensystem abzuleiten,
soweit es nicht auf dem Grundstiick zuriickgehalten oder verwendet wird.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Graben sind in einem mindestens 3 m breiten
begriinten Streifen auf den festgesetzten Fldchen anzulegen, von den angrenzenden
Eigentimern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die offenen Zuleitungen von
Gebauden zu den Graben unterliegen keinen besonderen Abmessungen. Sie
mussen in der Lage sein, das anfallende Wasser der zu entwéssernden Flachen
aufzunehmen und abzufiihren. Es wird den Grundstiickseigentimern gestattet, die
Graben auf ihrem Grundstiick nach eigenem Belieben auszuweiten.

FuBwege innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sowie der FuB- und Radweg im sid-
westlichen Bereich des B-Plan-Gebietes sind in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise als Grandwege anzulegen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau sind unzulassig.

Park- und Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen sind
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entweder als Rasenflache mit Fahrstreifen, als durchlassige Grandflache oder mit Git-
tersteinen bzw. Klein- bis Mittelpflaster mit groBen Fugen herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, FugenverguB sind unzuldssig. Ausgenommen sind die FahrstraBe,
die die hinteren Mehrfamilienh&duser erschlieBt, die Fahrflaiche zu und auf den Ge-
meinschaftsstellplatzen, der Parkplatz (16 ST), sowie die Parkplétze parallel zur Er-
schlieBungsstraBe.

In Teilbereichen sind entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung
Grindacher vorgeschrieben.

Flachdacher missen mit einem waagerechten Ortgang versehen und bekiest oder
begrint werden.

Einfriedungen zur StraBe und im Bereich der Vorgarten sind zu begrinen. Im Stra-
Benbereich zum Giddendorfer Weg diirfen sie die Héhe von 0,70 m Uber Gehwegbe-
reich nicht Gberschreiten.

Die folgenden Punkte werden nicht festgesetzt, sondern sollen bei AbschluB3 der
Kaufvertrdge den Kdufern als Empfehlung an die Hand gegeben werden:

Sid- und Westfassaden, die am starksten von der Witterung beeintrachtigt werden,
soliten mit Schling- und Kletterpflanzen begriint werden. Je 2,0 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Der Aushub, der beim Bau der Fundamente fir die Mehrfamilienhauser anféllt, solite
entweder innerhalb der B-Plan-Flache oder in seiner ndheren Umgebung zur Gelan-
demodellierung verwendet werden. Innerhalb der B-Plan-Flache kénnte der Aushub
auf der nordlichen Grinflache, z.B. fir das Aufsetzen von Knicks verwendet werden.
Zu beachten ist die H6henbegrenzung von 1 m (s. Festsetzung Nr. 4). AuBerhalb der
B-Plan-Flachen kénnte das Material ggf. fir den Bau eines L&rmschutzwalles (Aus-
bau der E 47) verwendet werden.

Alle im B-Plangebiet verwendeten Baustoffe sollten ressourcenschonend im Abbau
und der Herstellung sowie grundwasserunschédlich sein.

Die Verwendung von Wéarmeschutzglas und Bauelementen zur Gewinnung von
Solarenergie ist zulassig.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels flhren, sollten nicht durchgefuhrt werden.

Strauchpflanzungen und Knickanlagen sollen in Zeitabstanden von 10 bis 15 Jahren
stark zurlickgeschnitten werden (auf den Stock setzen). Die Zurtickschneidung soll
jahrlich nur in Abschnitten von bis zu 70 m vorgenommen werden.
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- Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmittein auf den nicht
Uberbauten Flachen ist unzulassig.

Festsetzungen, die von den Griinordnungsplanern vorgeschlagen worden sind,
die aber nicht oder teilweise abgewandelt in den Bebauungsplan aufgenommen
wurden:

- Die éffentlichen Grinflachen und die privaten Grundsticksflachen mit Pflanzbindun-

gen sind mit standortgerechter, heimischer Strauch- und Baumvegetation zu bepflan-
zen.
20 % der Grundsticksflachen sind mit Strauchern und Stauden zu begrinen. Dabei
werden die Grabenflachen auf privatem Grund in dementsprechende Anrechnung ge-
bracht. Fir jede 150 gm ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder flr jede 400 gm
mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

- Dacher fir Garagen, Carports und Uberdachte Stellpldtze sind als bewachsenes
Grindach auszufuhren.

- Einfriedungen zur StraBe und im Bereich der Vorgarten sind nur mittels lebender
Hecken von max. 0,60 m H6éhe zulassig.

- Auf 6ffentlichen Flachen missen zum Zeitpunkt der Anpflanzung groBkronige Baume
einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige von mindestens 14 cm in
einer Stammhohe von 1,0 m Gber dem Erdboden aufweisen.

- Pergolen und Carports sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrtinen. Je 2,0 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

- Die nicht Uberdachten Stellplatzanlagen auf privatem Grund sind mit einer
mindestens 1,25 m hohen Sichtschutzpflanzung zu umgeben.

3.4 Anwendung der Eingriffsregelung nach BNatSchG und
LNatSchG

Im folgenden wird vorgegangen nach dem gemeinsamen RunderlaB des Innenministers
und der Ministerin fir Natur und Umwelt - IV 810 -510.335/XI 350-5120, 1994 (ber das
Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8 a bis 8 ¢
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landesnaturschutz-
gesetzes (LNatSchQG).

Aufbauend auf die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Kapitel 2) er-
folgt zunachst eine Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen von Natur und
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Landschaft durch die BaumaBnahme (Eingriffsbewertung), anschlieBend werden die
MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von Beeintrachtigungen darge-
stellt. Fur die unvermeidbaren Beeintrachtigungen besteht Kompensationsbedarf. Nach
Bemessung der AusgleichsmaBnahmen fir die ausgleichbaren Beeintrachtigungen er-
folgt eine Bilanzierung Eingriff zu Ausgleich. Aus der Bilanzierung ergibt sich u.a., ob
und in welchem Umfang ErsatzmaBnahmen notwendig sind. AnschlieBend erfolgt eine
Kostenschéatzung fur die vorgesehenen MaBnahmen.

3.4.1 Eingriffsbewertung

Durch das geplante Vorhaben erfolgt eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft auf der gesamten Flache im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes (Bodenversiegelung, Bautatigkeit, Uberformung des Landschaftsbildes).

Bei der Eingriffsbewertung wird unterschieden zwischen Fldchen mit allgemeiner Be-
deutung fir den Naturschutz und Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turschutz. Bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung erfolgt die Eingriffsbewertung ledig-
lich anhand der Beeintrachtigung der Schutzgiter Wasser, Boden, Landschaftsbild u.a.,
wie unten dargestellt. Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz ist
zusatzlich zu diesen Beeintrachtigungen auch eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes "Arten und Lebensgemeinschaften" zu beriicksichtigen.

Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes:

Der oberflachige Abfluf3 des Niederschlagswassers, die Grundwasserverhéltnisse sowie
die Qualitat des Oberflachenwassers werden durch Versiegelung und Verringerung der
Flachenversickerung und durch die verminderten Filterkapazitaten der verbliebenen of-
fenen Boden erheblich beeinfluBt. Das Plangebiet befindet sich in einem Wasserschon-
gebiet, dieser Status weist, obwohl nicht rechtsverbindlich, darauf hin, daB der Wasser-
haushalt eine gesteigerte Bedeutung fiir die Umgebung des Plangebietes hat.

Beeintréchtigung der Bodenfunktionen und der Béden als Naturkdrper:

Die Bebauung stellt aufgrund der Versiegelung und der Veranderung des Bodengefii-
ges einen erheblichen Eingriff in die Bodenfunktionen dar. Vollstandig versiegelte Bo-
den verlieren ihre Funktion als Pflanzenstandort, als Lebensraum von Organismen, als
Filter, Puffer und Transformatoren flir Schadstoffe, bei Teilversiegelung durch wasser-
durchlassige Oberflachenbelége sind diese Funktionen eingeschrankt. AuBerdem wer-
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den durch die Bebauung die Béden als Naturkérper teilweise zerstort. Hierbei sind die
langen Zeitraume fur die bodenbildenden Prozesse zu beachten. Der zwar oberflachlich
beackerte Boden weist dennoch im Unterboden ein naturlich gewachsenes Profil auf.
Die Profildifferenzierung ist das Ergebnis von bodenbildenden Prozessen uber mehrere
Jahrhunderte bis Jahrtausende.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes:

Die Bebauung verandert das Landschaftsbild durch die Umnutzung des bislang land-
wirtschaftlich genutzten Bereichs in Wohnbauflache nachhaltig. Da es sich jedoch um
ein- bzw. zweigeschossige offene Bauweise handelt und sich stdlich bereits bebaute
Flachen mit ebensolcher Bauweise anschlieBen, wird die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes als nicht besonders schwerwiegend beurteilt. Abgesehen von der ehema-
ligen Allee und jetzigen Pappelreihe entlang des Giddendorfer Weges sind landschafts-
bildpragende Strukturen wie Einzelbdume oder Knicks auf der Flache nicht vorhanden.
Durch die fur den Ausbau des Giddendorfer Weges vorgesehene Beseitigung der Pap-
pelreihe entsteht daher eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Beeintrachtigung des Klimas und der Luftqualitat:

Das Kileinklima im Bereich des neuen Wohngebietes wird durch die Uberbauung und
Versiegelung derzeit vegetationsbestimmter Flachen beeinfluBt. Das Schutzgut Kii-
ma/Luft wird durch den Eingriff allerdings nicht erheblich beeintrachtigt.

Beeintréachtigung der Pflanzen- und Tierwelt (Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften):

Der nordliche Bereich des geplanten Bebauungsgebietes wird von einer Flache einge-
nommen, die in Kapitel 2 Bestand/Bewertung als artenreiche, feuchtbeeianuBté Brache
beschrieben ist. Diese 1,62 ha groBe Flache ist aufgrund ihrer Bedeutung als Standort
far Arten der Feuchtwiesen und als Lebensraum insbesondere fur blitenbesuchende In-
sekten als Flache mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen.

Diese Flache wird allerdings nicht vollstandig durch Baugrundstiicke eingenommen. Es
wird dort eine naturbetonte, éffentliche Grunflache (0,28 ha) geschaffen, so daB fir die-
sen Teil der Flache eine Beeintrachtigung der Arten und Lebensgemeinschaften nur
kurzfristig wahrend der Bauphase gegeben ist. Durch geeignete Pflege- und Entwick-.
lungsmaBnahmen kann ein vergleichbarer Lebensraum geschaffen werden. Allerdings
wird auch ein Teil dieser Flache durch einen Weg in Anspruch genommen. Es bleibt ein
Ausgleichsbedarf fur die 1,4 ha, die durch bauliche MaBnahmen langfristig beeintrach-
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tigt werden.

Die Pappelreihe, deren Fallung fir den Ausbau des Giddendorfer Weges vorgesehen
ist, stellt ein Habitatangebot und einen Strukturgeber fir die Umgebung dar, was in An-
betracht der an Strukturelementen armen Landschaft eine relativ groBe Bedeutung flr
die Fauna hat, so daB die Beeintrachtigung dementsprechend eingestuft wird.

3.4.2 Eingriffsvermeidung

Die ermittelten Beeintrachtigungen aller Faktoren des Naturhaushaltes kénnten nur
durch den Verzicht auf das Bauvorhaben vermieden werden (Null-Variante).

3.4.3 Eingriffsminderung

Schutzgut Wasser:

Der Granordnungsplan bzw. der Bebauungsplan beinhaltet ein System der offenen Ent-
wasserung und Versickerung fir das gering verschmutzte Niederschlagswasser der
Dachflachen, Terassen und sonstigen versiegelten Flachen der Baugrundstiicke. Die
StraBen werden nicht durch dieses System entwéssert. Die Beeintrachtigung des Was-
serhaushaltes wird durch dieses System gemindert, da das Regenwasser durch Ver-
sickerung sowie oberflachigen AbfluB durch belebte Zonen gereinigt wird. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung ist die technische Ausgestaltung der offenen Oberflachenent-
wésserung im Detail festzulegen. Da im Unterboden Uberwiegend bindige Substrate
vorhanden sind und das Grundwasser in geringer Tiefe ansteht, erlauben die standértli-
chen Verhéltnisse wahrscheinlich keine vollstandige Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers.

Bezliglich der an das System der offenen Oberflaichenentwésserung angeschlossenen
Flachen gilt der Eingriff im Hinblick auf das Schutzgut Wasser als ausgeglichen, fir das
kanalisiert abgefiihrte StraBenabwasser verbleibt ein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Boden:

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen kann im im Gebiet des B-Planes teilweise
minimiert werden durch MaBnahmen der Dachbegriinung. Durch Dachbegriinung ent-
stehen neue Bdden, die als Pflanzenstandort, als Lebensraum fir Bodenorganismen
und auch, allerdings nur sehr eingeschrankt, als Filter, Puffer und Transformatoren fir
Schadstoffe dienen. Die im B-Plan festgesetzten Bauflachen, fur die eine Dachbegru-
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nung vorgeschrieben ist (Grundstlicke Nr. 49 - 56), wirken sich in der Bilanz geman Er-
laB im Verhaltnis 1_zu 0,5 ermé&Bigend auf den Ausgleichsflachenbedarf aus, also 0,5 x
1.400 m? = 700 m?.

Eine Eingriffsminderung findet ebenfalls statt durch die Festsetzung, die die Anlage von
Stellplatzflachen und deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauart vorschreibt, sowie
durch diejenige Festsetzung, die die Anlage von FuBwegen innerhalb der 6ffentlichen
Granflachen sowie eines weiteren FuB-/Radweges ebenfalls in wasserdurchlassiger
Bauart vorschreibt. Bei der Berechnung der Ausgleichsflachen in der Bilanzierung ist
hier das Verhaltnis 1 zu 0,2 ausreichend (sonst 1 : 0,3).

Eingriffsminderung wéahrend der Bauphase:

Der vorhandene, belebte Oberboden ist vor der BaumaBnahme zu sichern, zusatzlich
bendtigter Boden ist aus ortlichem Bestand (Aushubboden) zu verwenden und bei
Fremdbdden ist die Wirkungsneutralitéat zu gewahrleisten.

3.4.4 Ausgleich

Schutzgut Wasser:

Fur das StraBenabwasser, das nicht im System der offenen Oberflachenentwéasserung
abgefahrt wird, ist ein Ausgleich erforderlich. Dieser Ausgleich erfolgt durch den Ver-
schluB des verrohrten Grabens in der §stlichen Ausgleichsflache an seinem Austritt aus
dieser Flache. Diese MaBnahme hat eine Verbesserung des Wasserhaushaltes auf der
betreffenden Flache insoweit zur Folge, daB das Wasser in der Flache gehalten wird
und damit zum einen die Reinigungswirkung durch die Bodenpassage verbessert wird
und zum anderen die Grundwasserneubildungsrate erhéht wird.

Schutzgut Boden:

Naturnahe Gestaltung von Freifldchen:

Durch Anpflanzen standortgerechter, heimischer Gehoélze und Anlage bzw. Entwicklung
von naturbetonten Biotopen kann ebenfalls ein Ausgleich fur die Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen auf anderen Flachen durch Versiegelung erzielt werden. Durch eine
naturnahe Gestaltung 6ffentlicher Grinflachen wird der Boden im Vergleich zu Flachen
mit z.B. Parkrasen oder Koniferen-Anpflanzung in seinen Funktionen als Pflanzenstan-
dort und Lebensraum fur Organismen aufgewertet. Insbesondere die Gehdlze haben
auch einen positiven EinfluB auf das Kleinklima und die Luftqualitat.
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Die 6ffentlichen Grinflachen im B-Plan-Gebiet sind nach Festsetzung naturnah zu ge-
stalten und zu entwickeln. Es besteht die Verpflichtung, standortgerechte, heimische
Gehodlze in bestimmtem Umfang und bestimmter Qualitdt zu pflanzen, fir die bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Im B-Plan sind 6ffentliche Grinflachen mit
einer Gesamtflache von 4.840 m? ausgewiesen. Dabei handelt es sich neben der gro-
Beren offentlichen Grinflache im nordwestlichen Bereich um einen Spielplatz, Gehélz-
saume um die Parkplatzflache und um den Spielplatz, mehrere schmale Gehdlzstreifen
sowie Kleinstflachen zur Anpflanzung von Baumen.

Da die gréBere Grunflache sich auf der Flache mit besonderer Bedeutung flir Natur und
Landschaft befindet, die durch die Anlage dieser Grinflache lediglich als nicht langfristig
beeintrachtigt bewertet wird, findet hier keine Aufwertung statt, so daB8 diese Flache
nicht fiir den Ausgleich angerechnet werden kann.

Ebenso der Spielplatz, da hier auch bei Vorgabe einer naturnahen Gestaltung aufgrund
der geringen GréBe der Flache die Nutzung durch spielende Kinder den gesamten
Raum in Anspruch nimmt. Es verbleiben insgesamt 1.320 m?, alles Flachen mit Pflanz-
bindungen fir standortgerechte und heimische Straucher bzw. Baume. Da es sich hier-
bei um kleine bis kleinste Flachen handelt, werden diese in der Bilanz Eingriff zu Aus-
gleich nur zu 50 % angerechnet.

Landschaftsbild:

Ein Ausgleich findet zum einen durch die Neugestaltung mit erheblichen Grinanteilen
und eine damit gegebene Einbindung in die Landschaft statt. Desweiteren werden beid-
seitig entlang des Giddendorfer Weges (um ein paar Meter versetzt im Vergleich mit
den urspriinglichen Standorten) heimische, standortgerechte Baume wie z.B. Eichen
oder Eschen gepflanzt, so daB mittel- bis langfristig ein Ersatz fur die vormals vorhan-
dene Pappelallee vorhanden sein wird; im entwickelten Zustand wird die Wahl der
Baumart eine Aufwertung dieses Strukturelementes im Vergleich zu vorher zur Folge
haben. Die als AusgleichsmaBnahme fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten vorgesehene Nutzungsénderung auf der norddstlich des B-Plan-Gebietes gelege-
nen Flache sowie insbesondere die Heckenpflanzung flhren ebenfalls zu einer Aufwer-
tung des bislang wenig gegliederten Landschaftsbildes.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Entwicklung einer blatenreichen, feuchtbeeinfluBten Sukzessionsflache bzw. extensiv
genutzten Grunlandes auf 2,1 ha Ausgleichsflache

Der Verlust der betreffenden Flache von 1,4 ha als Lebensraum kann innerhalb des B-
Plan-Gebietes nicht ausgeglichen werden. Eine kleine Teilflache der Brache (ca. 0,2 ha)
kann im Rahmen der dort geplanten 6ffentlichen Grinflache annahernd wiederent-
wickelt werden. Bedingung hierfur ist, daB3 die Flache Uberwiegend als extensiver Land-
schaftsrasen angelegt und und durch entsprechende Pflege - Mahd zweimal jahrlich,
frihestens Anfang Juli und im Spatherbst - erhalten wird. Nordéstlich angrenzend an
das Plangebiet, unter Freilassung eines ca. 50 m breiten Streifens entlang des Gidden-
dorfer Weges, soll deshalb auf einer momentan unter Ackernutzung stehenden Flache
ein Ausgleich geschaffen werden.

Aufgrund der benachbarten Ackerbrache, die eine Einwanderung von Arten in die zu
entwickelnde Flache erlaubt, ist mit einer kurz- bis mittelfristigen Entwicklung einer Le-
bensraumqualitat, die der Flache im B-Plan-Gebiet entspricht, zu rechnen. Ein Aus-
gleich im Verhaltnis 1 zu 1.5 ist deshalb ausreichend. Fur den auszugleichenden Ver-
lust von 1,4 ha (siehe oben) wird daher eine Flache von 2,1 ha benétigt.

Mit der genannten Flache ist ein zumindest potentiell feucht-beeinfluBter Bereich ausge-
wahlt worden, da sich in ihr eine Senke befindet, die zur Zeit mit einem dort beginnen-
den Rohr entwassert wird. Weiterhin deuten die bei der biologischen Gelandeaufnahme
in der Senke beobachteten Vogelarten darauf hin, daB an dieser Stelle eine weniger in-
tensive landwirtschaftliche Bearbeitung aufgrund von Nasse stattfindet. Auf der Flache
befinden sich Gehdlze, diese sind zu erhalten.

Das Entwicklungsziel ist eine blatenreiche, feuchtbeeinfluBte Sukzessionsflache, bzw.
noch vorrangig, wenn es sich als praktikabel erweist, eine extensiv genutzte Grinland-
flache. Diese Alternative hat ihre Begrindung darin, daB3 bei der biologischen Gelande-
aufnahme (s. Kap 2.1.5) die in der Flache befindliche feuchte Senke - im Zusammen-
hang mit der sudlich angrenzenden Brache - als Brutlebensraum fir Kiebitze und Ler-
chen festgestellt wurde. Bei der Entwicklung einer Suzessionsflache ware die Flache
mittelfristig nicht mehr als Lebensraum fiir diese Arten geeignet, die auf offenes Gelan-
de angewiesen sind. Deshalb ist eine extensive Beweidung (z.B. durch Pferde/Ponys
der zukinftigen Bewohner) als optimal zu bewerten, da diese sowohl den Lebensraum
fur die genannten Arten erhalten wirde als auch auf Teilen der Flache sich fleckenhaft
Sukzession entwickeln wirde und somit ein artgleicher Ausgleich fur die verloren ge-
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hende Brache geschaffen werden wirde. Die feuchte Senke soll nicht von der Bewei-
dung ausgeschlossen werden, da ein teilweiser Vertritt und damit ein Kurzhalten der
Vegetation fur die hier zu vermutenden bzw. sich ggf. ansiedelnden Amphibien férder-
lich ist.

Der in der Senke beginnende verrohrte Graben ist an seinem Austritt aus der Flache
zu verschlieBen, um innerhalb der Flache eine feuchtbeeinfluBte Vegetation zu férdern.

Entlang der nordlichen Begrenzung dieser Flache ist eine mehrreihige Hecke mit heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen. Diese gleicht zum einen die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes durch die Bebauung aus, da sie die strukturarme
Landschaft des Plangebietes optisch aufwertet. Zum anderen stellt sie einen Puffer ge-
gen Stoffeintrdge aus angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen dar. Eine aus
biologischer Sicht zu bevorzugende Alternative wére es, nach Moglichkeit diese Hecke
nicht entlang der Ausgleichsflache, sondern entlang der norddstlichen Grenze der sid-
Ostlich angrenzenden Brachflache zu pflanzen. Dieses wurde flr potentiell sich in der
feuchten Senke ansiedelnde (bzw. schon dort befindliche) Amphibien eine Verbindung
zwischen Laichgewéasser und dem sudostlich an die Brachflache angrenzenden Wald
herstellen, der einen Sommer-/Winterlebensraum fir viele Amphibienarten darstellt. Die
fur diese Heckenvariante benétigte Flache kann von der Hauptausgleichsflache abge-
zogen werden, damit der Flachenbedarf nicht zusatzlich zu Buche schlagt. U.u. kann
diese MaBnahmenalternative auch flur das kunftig vorgesehene Baugebiet norddstlich
des Giddendorfer Weges als AusgleichsmaBnahme vorgemerkt werden.

Vom Giddendorfer Weg ausgehend wird eine schmale Verbindungsflache in die Aus-
gleichsflache mit einbezogen, um eine spatere Verknupfung und Wegeverbindung des
im derzeitigen B-Plan vorgesehenen Grunzugs mit der Ausgleichsflache - durch die
nordéstlich des Giddendorfer Weges vorgesehene BebauUng hindurch - zu gewahrlei-
sten.

Far die Beseitigung der vorhandenen Pappelreihe, das heit von 20 Baumen, werden
21 Eschen oder Eichen - sowie 21 weitere, gleichartige Baume auf der anderen Stra-
Benseite zur Wiederherstellung der ehemaligen Allee - angepflanzt. Mittel- bis langfri-
stig wird sich eine Allee mit gréBerer Geschlossenheit und gréBerer ékologischer Be-
deutung (Artenauswahl) entwickeln als vorher, so daB die temporéare Beeintrachtigung
in der Aufwuchsphase der Baume sowie die Stérungen, die durch starkeren Verkehr
und Wohnnutzung hervorgerufen werden, ausgeglichen sind.
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3.4.5 Bilanzierung Eingriff zu Ausgleich

Schutzgut Wasser:

Aufgrund der vorgesehenen Anlage eines Systems der offenen Oberflachenentwéasse-
rung sowie durch den VerschluB des Grabens in der norddstlich des Giddendorfer We-
ges gelegenen Ausgleichsflache gilt der Eingriff hinsichtlich des Schutzgutes Wasser
als ausgeglichen.

Schutzgut Boden:

Aus dem Versiegelungsumfang wird der Flachenbedarf fur AusgleichsmaBnahmen be-
rechnet. Die maximal mégliche Uberbauung wird anhand der GRZ bzw. der GR ermit-
telt, eine mogliche zusatzliche Versiegelung durch Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze
etc. wird mit durchschnittlich 10 % angenommen. Letzteres gilt fir die Baugrundstiicke
1 - 58, fur dieGrundstlcke 59 - 63 sind die Stellflachen und Zufahrten in Lage und Gro-
Be festgesetzt.

Die fur Uberbauung durch Geb&aude und Verkehrsflachen benétigte Flache ist in einem
Verhaltnis von 1 zu 0,3 auszugleichen, fir die 0.g. zusétzliche Versiegelung sowie fir
bestimmte Verkehrsflachen ist wegen entsprechender Festsetzungen (s. Kap. 3.4.3 Ein-
griffsminderung) die Berechnung der Ausgleichsflachen im Verhaltnis 1 zu 0,2 ausrei-
chend.

Far die Festsetzungen tber Dachbegrinung und naturnahe Gestaltung von Freiflachen
ergibt sich eine ErmaBigung des Bedarfs an Ausgleichsflachen, jedoch im Hochstfall um
50 % des ermittelten Ausgleichsflachenbedarfs.

Flachenbedarf fir AusgleichsmaBnahme:
(Flachenangaben abgerundet)

Maximal zulassige Uberbauung 11.300m?x 0,3 = 3.400 m?
Zusatzliche Versiegelung 2300m2x02 =  500m?
Verkehrsflache mit versiegelten

Oberflachenbelagen 7.400m?x03 = 2.200m?
Verkehrsflache mit wasserdurch-

lassigen Oberflachenbelagen 700 m?x 0,2 = 100 m?

Flachenbedarf insg.: 6.200 m?
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ErmaBigung des Flachenbedarfs
durch AusgleichsmaBnahmen:

Dachbegriinung 1.400m?x0,5 = 700m?

Pflanzbindungen fur 6ffentliche

Grinflachen 1.300m?x05 = 700m?
Ermé&Bigung insg.: 1.400 m?

Es verbleibt nach Abzug der Ermé&Bigung ein Flachenbedarf fir Ausgleich von 6.200 m2
- 1.400 m2 = 4.800 m2.

Erweiterung der Ausgleichsflache nordéstlich des Giddendorfer Weges:
Da fur AusgleichsmaBnahmen bereits eine 2,1 ha groBe Flache auBerhalb, aber in un-

mittelbarer Nachbarschaft des B-Plan-Gebietes vorgesehen ist (s. nachster Absatz),
wird vorgeschlagen, diese Flache um die fir das Schutzgut Boden benétigten 0,48 ha
zu erweitern.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Beeintrachtigung der Pflanzen- und Tierwelt durch den Verlust der fir den Natur-
schutz bedeutsamen Flache wird durch Entwicklung einer vergleichbaren Flache auf ei-
nem bisherigen Ackerstandort in ausreichender Weise ausgeglichen. Der Ausgleich
kann auf einer Flache von 2,1 ha stattfinden. Da fur den Ausgleich des Schutzgutes Bo-
den eine Ausgleichsflache von 0,48 ha erforderlich ist, werden diese beiden Flachen zu-
sammengefaBt, so daB sich fur die vorgesehene MaBnahme eine FlachengréBe von
2.58 ha ergibt.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gilt durch die vorgesehene Wiederherstel-
lung der Allee entlang des Giddendorfer Weges, ubrige Anpflanzungen im B-Plan-Ge-
biet und aufgrund der Aufwertung des Landschaftsbildes durch die zu entwickelnde
Ausgleichsflache als ausgeglichen.

Schutzgut Klima/Luft:
Die Beeintrachtigung des Kleinklimas und der Luftqualitat, insbesondere durch Boden-
versiegelung, ist nicht erheblich und gilt durch die beim Schutzgut Boden aufgeflihrten
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grunordnerischen MaBnahmen als ausgeglichen.

3.4.6 Ersatz

Durch die oben beschriebenen Ma8nahmen werden die Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft, die durch die Bebauung entstehen, in ausreichendem MaBe ausgegli-
chen. Ein Bedarf fir zusatzliche ErsatzmaBnahmen besteht somit nicht.

3.4.7 Kostenschatzung fiir AusgleichsmaBnahmen

Die Stadt Oldenburg tGbernimmt die Finanzierung der AusgleichsmaBnahmen. Sie hat
die Md&glichkeit, die Kosten auf die jeweiligen Bauwilligen umzulegen.

An Kosten fir AusgleichsmaBnahmen im B-Plan-Gebiet sind anzusetzen:

107 Baume mit einer Mindesthdhe von

250 cm, pro Baum incl. Pflanzarbeiten 208,- 22.256,00 DM
1100 gm Strauchpflanzungen fir Grinstreifen etc.,
pro gm incl. Pflanzarbeiten 11,- - 12.100,00 DM
Anlage ca. 1.800 gm extensiver Landschaftsrasen,
progm 6,- 10.800,00 DM

An Kosten fiir AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des B-Plan-Gebietes sind anzusetzen:

Kauf von 25.800 gm Ackerland, pro gm 1,50 DM 38.700,00 DM
Strauchpflanzungen Begrenzungshecke,

ca. 660 gm, pro gm incl. Pflanzarbeiten 15,50 10.230,00 DM
Summe AusgleichsmaBnahmen 94.086,00 DM
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Verzeichnis heimischer Geholze

In Schleswig-Holstein heimische Gehdze und ihre standortgerechte Verwendung

Lateinischer Name Deutscher Name| Baum/ | Wind Okologie Eignung Héhe
’ Strauch| Wassar/Boden/Klima cm
Acer campestre Feldahorn B | frei - StraBenbaum, Windschutz- und Heckengehdiz, industriefest 200
Acer platanoides Spitzahorn |+ B .| fest sonnig industrief Park- und StraBenbaum, Windschutzgehdiz, Pionierbaum 200
Alnus giutinosa Schwarzerle B frei | Flachmoore, sct h Rohbr - u. Pionierpflanze, Ufer- u. Hangbefestigung, Gewésserretmgung. Windschutz 200
Andromeda polifolia Lavendetheide S frei sonnig, nass, sauer Pionierpflanze auf nassen Standorten 30
Betula nana Zwergbirke S frei - industriefest . 30
Betula pendula,B. varrucosa WeiBbirke B8 |empfl. sonnig Pionierpflanze auf armen Bdden, Bodenbefestigung, Knick- u. StraBenbaum, Vogeischutz | 200
Betu.u pubescens Moorbirke 8 frei sonnig, feucht, sauer Pioniergehdlz, Knickpflanze, StraBenbaum 200
Calluna vulgaris Besen-Heide S frei sauer, frostempfindlich  |Pioniergehélz, Sandflachenbefestigung -
Carpinus betulus Hainbuche B frei | alkalisch, keine Staunasse |Wind- und Vogelschutzgehdiz, guter Bodenbefestiger 80
Comnus mas, C. sanguinea Komelkirsche S frei - Wind- und Vogelschutz, Trimmerfiachen, Knick- und Heckenpflanze, Hangfidchen 80
Corylus avellana HaselnuB S frei nicht nass, fruchtbar Bodenbefestigung, Windschutz, Begranung v. Brachland, industriefest 100
Crataegus laevigata zweigriffl. WeiBdorn | frei bevorz. lehmigen Boden |Pioniergehdlz, Schutz-, Misch-, Hecken- und Knickpflanze, Bodenbefestigung 100
Crataegus monogyna WeiBdorn S frei bevorz. lehmigen Boden  |Knick- u. Heckenpflanze, Rohbodenbefestigung, Begriinung v. Ruderaistandort. 60
Cytisus scoparius Besenginster S frei sandig, kalkarm |Erstbesied!. v. Rohbadden, Hangbetestigung, Binnendinen, Nadeib.-Unterpflanze 60
Euonymus europaeus Spindelbaum S frei schwer, kalkhattig, feucht |Knick- u. Heckenpflanze, Schutzpflanze an Bichen u. Graben, Vogeinahrgehélz 100
Fagus sylvatica Rotbuche B frei | keine Staunasse, frostempt. [Hangbefestigung, Gerdlibefest.. Hecken- und Knickpflanze, Dorfbaum 80
Fraxinus excelsior Esche ‘B frei | keine Staundsse, Auboden |Uferbefestigung, industriefest, StraBen- und Parkbaum 200
Genista germanica dt. Ginster S frei sauer, trocken, humos  |Pioniergehdlz, Bodenv A jorte 60
Genista tinctoria Farberginster S frei sauer, sonnig, sandig Bodenbefestigung 60
Hedera helix Efeu "R frei feucht, alkalisch Mauer-, Wandranke, Bodendecker 70
Hippophae rhamnoides Sanddom S frei lichtbed., kalkliebend  |Dinen- und Hangbefestigung, Ruderaistandorte 100
llex aquifofium Stechpalme S.B |empfl. frostempt., feucht, Vogelschutz-, Hecken- und Mischpfianze 90
Juniperus communis Wacholder S.B | fest sonnig Erstbegrinung, Béschungsbefestigung 60
Malus silvestris Holzapfel B frei g, locker Hecken-, Knick-, Schutz- und Mischpflanze 100
Myrica gale Gagelstrauch S frei sauer, humos, feucht _|Dinentler, Wiederbegriinung von Torfentr ilen, Kni 1ze 40
Populus tremula Zitterpappel B | frei z industriefest, Pioniergehdlz fur alle Bdden, Windschutz, Uferbefestigung 200
Prunus avium Vogelkirsche B |empfl.| sonnig, alkalisch, locker _|Solitarbaum, Baumheckengehdlz, Schutzpfianze 150
Prunus padus Traubenkirsche | B | frei | feucht, schattig, moorig |walder, FluBufer, Trimmerfidchenbegrinung 80
Prunus spinosa Schiehe S_| frei kalkreich |Hecken- und Knickgehélz, Wind- und Vogelschutz, Bodenbefestigung 60
Pyrus pyraster Holzbime B | empfl.| sonnig, frostempt., kalkhaltig{Misch-, Hecken-und Vogelschutzpflanze, Hangbefestigung 130
Quercus pedunculata (Q. robur) Stieleiche B frei feucht bis na8 Schutzpflanze fir Hochwasserbereiche und Kiiste, Hangbefestigung, Windschutz 150
Quercus petraea Traubeneiche B frei leicht und sauer Wind- und Sichtschutz, StraBenbaum 150
Rhamnus cathartica Kreuzdorn S frei | trocken, kalkhaltig, locker |Hecken-, Knick- u. (Vogel-)Schutzpflanze, Waldrﬂnder. Verkehrsbegleitgrin, industriefest | 100
Rhamnus frangula (F. alnus) Faulbaum S frei sauer, feucht bis moorig  |Bienenweide, schattenvertragl. Pioniergehdiz, Windschutz 100
Ribes nigrum schw.Johannis | S |empfl.|  naB, humos, schattig  |Unterwuchs, Misch- und Heckenpflanze, Gehdlzgruppen 50
Ribes rubrum rote Johannis | S | frei | schwer. schattia.feucht |Unterwuchs-, Misch- und Heckenpflanze, Tiernahsgehdiz 50
Ribes uva crispa Stachelbeere S |empfl.| schwer, humos, kalkhaltig Unterwuchs- Schutz-, Hecken- und Mischpfianze, _Siedlungsgehélz 40
Rosa canina Hundsrose S frei Sidlage, kalkhaltig Boc festiqung, Autobahnpflanze 50
fosa nubiginosa Weiniuss S _|empfl.| sonnig, kalkhaltig, rocken_|pionigrgehdlz, Hecken-, Misch- u. Felspflanze, Hang- u. Bodenbefestg StraBenstrauch 80
Hubus fruticosus Wilde Brombeere) S | frei kein Moor Befestigung von Hangen, Rohbdden, Sandflachen, Bienenweids, industriefest 50
Fiubus Kasus Himbeera | S |empfl| feucht, sonnig, humos |pignierpfianze, Bodenbefestigung, Hang-, Hecken- und-Knickpfianze, Obstgehdiz 60
Salix aurita Ohrweide S | kel sonnig, feucht, sauer __ pigniergehdiz, Uterpfianze, Schutz- und Knickpflanze, industriefest, Bienenweide 100
Safxicapres Saliweide 8 | fe . Hang- und Rohbodenbefestigung, Heckenpflanze 100
S Bruchweide | B |empfl| sonnig, feucht, kakam _|Bioniergehoiz, Feuchtbereichspfianze, industriefest, Dorf- und Hofbaum 100
Salix incana Grauweide - B frei kalkhaltig Scf Sandflachen und Hangbefestigung, Steinuferpfianze 100
Safls pivgures 1L 8. 5. Mane pur. [irw Suguiweide | el S Pioniergehdiz, Autobahn- und Trockenhangpfianze 100
Sk blandra M 3.8 | fel sonig, (euci Pioniergehdiz, Uferbegrinung, Heckenpfianze, industriefest 100
Dl s Korbweide | S.B | frei | sonnig, wamm, feuctt, kalkig firaq Nutzgehiz (Fiechtwerk), Pioniergehdiz, Schutz-u. Heckengehdiz, industriefest 100
Sempucas nige Holunder | B | frel | néhrstofi- und kalkreich _[gagriinung von Schutt- und Schiackenhalden, Windschutz, Knickpfianze 100
Sorbus aucuparia Eberesche . B frei sonnig {Cawinen- und Windschutz, P qentiz, StraBenbaum 150
Tilia cordata Winterlinde B frei sonnig Dort- und Hofb Bod enbefesugung. StraBenbaum 150
Tilia platyphyllos Sommerlinde B frei feucht Park- und StraBenbaum, ” 150
Ulmus glabra Barguime A frel - Windschutz, Uterbepflanzung, Hang- u. Sauum. db g, StraBen- und Parkbaum 150
Ulmus laevis Flatteruime B frei sonnig, feucht, schwer o ind Schutzpflanzungen - .
Vibumum lantana Nolliger Schneeball frei trocken, i Vogelschutz, Windschutz, Autobahnpfianze, Hangbefestigung, Industriefest 80
[P oo Schnosball | S | fre L Vogelschutz. Autobahn- und BAschungsbepflanzungen 60
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