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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 31.1 der Stadt Oldenburg i.H.

1 AnlaB und Aufgabenstellung

Der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oldenburg i. H. hat am 9. Septem-
ber beschlossen den Bebauungsplan Nr. 31.1 aufzustellen. Ziel der Planung ist
die Entwicklung einer stadtbaulichen Ordnung fir das Plangebiet im Zusammen-
hang mit der geplanten Verlangerung der Stdtangente. Mit der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes wurde das Biro Architektur + Stadtplanung, Baum, Ewers,
Grundmann GmbH in Oldenburg i.H. beauftragt.

Parallel zum Bebauungsplan wird von unserem Biro ein Griinordnungsplan er-
arbeitet. Der Griinordnungsplan ist den Zielen und Grundsétzen der §§ 1 und 2
BNatSchG sowie dem § 1 LNatSchG verpflichtet.

Im einzelnen sind folgende Aufgaben und Ziele zu nennen:
- Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft,

— Darstellung der méglichen Auswirkungen durch das Baugebiet auf den Natur-
haushalt und das Landschafts- und Ortsbild,

— Gestaltung des Landschafts- und Ortsbildes durch Erhalt vorhandener Grln-
strukturen und Einbindung des Baugebiets in die Landschaft,

— Durchgriinung des Baugebiets durch entsprechende Gehdlzpflanzungen,
- Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschatt,

— Entwicklung landschaftspflegerischer MaBnahmen zum Ausgleich der Eingrif-
fe bzw. zum Ersatz der beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach § 8 LNatSchG.

2  Rechtliche Bindungen und planerische
Vorgaben

2.1 Gesetzliche Grundlagen

§1 Abs.5Nr. 7 Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die
BauGB Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen.

§ 6 Abs. 1 Nr. 1 Wenn ein Bauleitplan aufgestellt, ge&ndert oder erganzt wird

LNatSchG und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als
nach der bisherigen Planung beeintrdachtigt werden, ist ein
Landschaftsplan, vertiefend fir Teilbereiche ein Grlnord-
nungsplan aufzustellen.

§ 7 Abs. 1 Nr. 2 Die Errichtung von baulichen Anlagen und von StraBBen auf bis-
LNatSch G her nicht baulich genutzten Grundfldchen gilt als Eingriff.
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§ 8a LNatSchG
sowie

§ 8a Abs. 1 Nr.1
BNatSchG

§ 9 BauGB

§ 8a Abs. 1 Nr.3
BNatSchG-

Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist die Eingriffsregelung
gemaRB § 8 Abs. 1 und Abs. 9 BNatSchG anzuwenden. Dem-
nach sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder ge-
gebenenfalls zu ersetzen. Hierfir stellt der Griinordnungsplan
auf der Ebene des Bebauungsplanes den fachlichen Rahmen.
Die Entscheidung Uber die Beriicksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft sowie Uber Darstellungen und Festset-
zungen zu Vermeidung, Ausgleich und Ersatz im Bebauungs-
plan fallt die Gemeinde in der Abwégung nach § 1 BauGB.’

Art und Umfang von Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen, die im
Grunordnungsplan erarbeitet werden, sind auf der Grundlage
des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die Eingriffe, die durch
den Bebauungsplan zu erwarten sind, soll die Gemeinde an
Stelle und auf Kosten der Vorhabenstréger (zukunftige Bauher-
ren) durchfiihren. Sie kann die Kosten bei den Vorhabenstra-
gern geltend machen, sobald die Eingriffsgrundsticke baulich
oder gewerblich genutzt werden. Voraussetzung fir eine Rlck-
erstattung der Kosten ist, daB im Bebauungsplan die Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen den Eingriffen zugeordnet sind.

2.2 Ubergeordne_te Planungen und sonstige Vorgaben

Regionalplan fiir den Planungsraum li

Im Regionalplan wird Oldenburg als Unterzentrum mit der Teilfunktion eines
Mittelzentrums ausgewiesen. Bezlglich der Entwicklung des Nahbereichs Ol-
denburg i.H. weist der ROP auf das Erfordernis eines weiteren Ausbaus Olden-
burs als Arbeitsplatz-Zentrum durch die Ansiedlung von Betrieben des produzie-
renden Gewerbes hin. Neben der Industrialisierung soll die Steigerung der At-
traktivitdt des Stadtgebiets unter Wahrung des urspringlichen Charakters ange-
strebt werden. Die Anbindung der Stadt an den Ubergeordneten Verkehr ist da-
bei auf den Suden und den Westen der Stadt zu konzentrieren und eine Option
im Osten offenzuhalten.

' Dies gilt jedoch nicht fir vorrangige Flachen fur den Naturschutz, wie z.B. beschitzte
Biotope (§15a LNatSchG).
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Kreisentwicklungsplan Ostholstein

Der KEP stellt eine mittelfristige Entwicklungsplanung des Kreises in Ergénzung
zu den langfristigen Raumordnungspléanen des Landes dar. Die Stadt Oldenburg
i. H. stellt neben den Stadten Eutin und Neustadt i.H. einen der drei Entwick-
lungsschwerpunkte in Ostholstein dar. Neben dem Ausbau eines Angebots fir
den Tagestourismus soll die Funktion Oldenburgs als Dienstleistungs- und Ein-
kaufszentrum hervorgehoben und ausgebaut werden. Mit der Weiterfiihrung der
Sidtangente bis zur BahnhofstraBe und der Entlastung der SchuhstraBBe vom
Durchgangsverkehr soll die Sanierung der Altstadt und eine weitere Verkehrsbe-
ruhigung der Innenstadt erreicht werden.

Flécheﬁnutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als Mischgebiet aus. Die geplan-
te StraBentangente ist im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

Fur das Planvorhaben wird daher eine Anderung des Fléachennutzungsplanes
erforderlich, die parallel zur B-Plan-Aufstellung durchgefiihrt und die gleichen
Inhalte wie der B-Plan haben wird.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan von 1981 wird der Niederungsbereich des Oldenbur-
ger Grabens als Gebiet mit besonderer 6kologischer Funktion dargestellt. Der
Oldenburger Graben selbst wird gemaR Landeswassergesetz als Gewasser mit
Erholungsschutzstreifen dargestellt.

In der Landesverordnung flr weitere Erholungsschutzstreifen an Gewéssern |l.
Ordnung werden unter § 3 die Gewasser mit Erholungsschutzstreifen genauer
bezeichnet. Danach ist der verrohrte Gewésserabschnitt zwischen der Bahnlinie
ostlich von Oldenburg i.H. und 150 m westlich der SchuhstraBBe kein Gewéasser
II. Ordnung und der Erholungsschutzstreifen und die Bestimmungen Uber Erho-
lungsschutzstreifen gelten nicht in dem Bereich des Plangebiets.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Oldenburg i.H. wird aktuell fortgeschrieben. Der Zielplan
weist den Bereich als Bauflache aus. Landschaftsplanerische Entwicklungsmaf3-
nahmen sind im Bereich des Oldenburger Grabens vorgesehen, der im Stadtbe-
reich als Grunverbindung entwickelt werden soll. Hierfur wird die Entrohrung des
Oldenburger Grabens vorgeschlagen.
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3 Bestandaufnahme und -bewertung

Dem Kapitel vorangéstellt ist eine allgemeine Charakteristik des Planungsgebie-
tes und seiner Umgebung. Die anschlieBende Darstellung der natirlichen
Grundlagen und ihre Bewertung erfolgt anhand der einzelnen Sachgiter des
Naturhaushaltes Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten- und Lebensgemeinschaften
sowie Landschafts und- Ortbild.

3.1 Standortcharakteristik und Ortsbild

Das ca. 3,34 ha groBe Plangebiet liegt im Bahnhofsbereich der Stadt Oldenburg
i.H. und wird im Nordwesten durch die SchuhstraBe und im Stdwesten durch die
BahnhofstraBe begrenzt. Im Nordosten schlieBt sich der Bebauungsplan Nr. 31
der Stadt Oldenburg i.H. an. Die stddstliche Grenze des Plangebiets stellt ein
Bahndamm der Bahnlinie LUbeck-Puttgarden dar.

Die SchuhstraBe und BahnhofstraBe sind durch Bebauungen unterschiedlicher
Entstehungszeit gepréagt. Neben Ein- und Mehrfamilienh&usern finden sich Ein-
zel- und Gewerbebetriebe. Die Hauser stehen trauf- oder giebelstéandig auf rela-
tiv schmalen Grundstiicken Uberwiegend direkt an der StraBe oder auch im
rlickwartigen Bereich des Grundstiickes. Durch den Bruchweg als schmale
riickwartige ErschlieBung werden zusétzlich Grundstiicke erschlossen, die ge-
werblich genutzt werden. Durch dieses stadtebauliche Situation ist das Plange-
biet von einer typischen Mischnutzung gepragt.

Abb. 2: Bruchweg
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Die rickwartigen Grundstiicke, die hauptsachtlich als Hofflachen sowie als Nutz-
und Ziergarten genutzt werden, werden vorrangig iUber Hofzufahrten von der
SchuhstraBe bzw. von der BahnhofsstraBe aus, zum Teil auch zusétzlich ruck-
wartig Uber den Bruchweg erschlossen. Die Gewerbebetriebe im Plangebiet
verfiigen Uber gréBere Betriebs- und Lagerflachen, die vorrangig mit wasserge-
bundener Decke befestigt und z.T. stark ruderalisiert sind.

Eine markante landschaftliche Zasur im Oldenburger Stadtgebiet stellt der Ol-
denburger Graben dar, der am westlichen Rand des Plangebiets liegt. Der inner-
halb des bebauten Bereichs verrohrte Graben wird durch z.T. méchtige Pappeln,
Weiden und Eschen begleitet. Ein FuBweg parallel zum Graben verbindet den
nérdlichen Stadtbereich mit dem siidlich gelegenen Oldenburger Bruch, der fur
die stagtnahe, landschaftsbezogene Erholung Oldenburgs eine bedeutende
Rolle spielt.

Abb. 3: Verrohrter Oldenburger Graben

Die FuBwegeverbindung von der HolsteinstraBe bis zur BahnhofstraBe wird im
Plangebiet parallel zum Bahndamm bis zur BahnhofsstraBe weitergefuhrt. In
diesem Bereich befindet sich eine groBere mit Laubgehdizen (Pappeln, Birken,
Eschen) bestockte Flache.
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3.2 Geologie und Oberflachengestalt

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich méchtiger pleistozaner Ablagerungen
der jiingsten Eiszeit (Wurme-Kaltzeit). Diese Ablagerungen bestehen aus Ge-
schiebemergel und Beckensedimenten sowie aus glazifluviatiien Sanden und
Kiesen. Im AnschluB an die Vereisungsphase wurden in morphologischen Sen-
ken holozéne Torfe und Mudden abgesetzt. Darlber treten oberflaichennah ver-
einzelt auch anthropogene Aufschittungen auf (vgl. Baukontor Dimcke, 1989).

Das Plangebiet ist entsprechend der geologischen Ausgangsbedingungen durch
ein leicht bewegtes Relief gepréagt. Die Bebauung an der Bahnhofsstral3e liegt
2 m tber NN. Von der BahnhofstraBe senkt sich das Gelande bis zum Oldenbur-
ger Grapen leicht ab und erreicht im Sltidwesten im Bereich des Gehdlzaufwuch-
ses mit 0,5 m unter NN seinen tiefsten Punkt.

Bodenarten in einer Tiefe

von 3m unter GOK

Auffillung

Torf

Mudde

Sand

Beckenschluff

S

M. 1: 2000

Abb. 4: Bodenarten in einer Tiefe unter 3 m GOK
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3.3 Boden und Grundwasser

Im Plangebiet treten, Mudden, Sand und Beckenschluffe sowie Uberformungen
durch Aufschiittungen und Versiegelungen auf. Unter der Gelédndeoberkante sind
im gesamten Plangebiet Auffiillungen und Mutterboden vorhanden. Darunter
folgen mit Torfen und Mudden organische Béden, nacheiszeitliche Alters. Die
Torfe zeigen einen teils starkeren, teils geringeren Zersetzungsgrad. Die Mudden
sind, abgesehen von Pflanzen- und Schalenresten, von schluffiger Zusammen-
setzung. Der Anteil der organischen Substanzen kann bei Uber 50% liegen.
Stellenweise sind auch Lagen mit reinen Schiuff und ohne organische Substan-
zen innerhalb der Mudde vorzufinden.

Unter den organischen Sedimenten liegen mit Sand und Beckenschluff eiszeitli-
che Schlchten Die mitteldicht gelagerten Sande stellen nacheiszeitliche
Schmelzwasserabsétze dar und treten im Plangebiet im Randbereich der Torfe
und Mudden, insbesondere unterhalb des Oldenburger Grabens auf. In ihren
héchsten Lagen besitzten die Sande stellenweise eingelagerte Muddenlagen.
Die Sande haben im Anschluf3 an die Torfflachen eine Machtigkeit von bis zu
14,5 m. Nach Stuiden nimmt die Méchtigkeit der Sande ab und an die Stelle der
Sande treten Beckenschluffe auf, die von berwiegend steifer Konsistenz sind.
Im Bereich der Uber den Beckenschluffen liegenden, wasserfuhrenden Sande ist
auch stellenweise eine weiche Konsistenz festzustellen.

Der Grundwasserspiegel liegt zwischen 1 m bis 2 m unter NN, stellenweise auch
darunter. Das Grundwasser flieBt siidlich bis sidwestlich in Richtung Oldenbur-
ger Graben ab. Da die Schichten Uber dem festgelegten Grundwasserspiegel
eine gute Wasserdurchlassigkeit besitzen ist, damit zu rechnen, dal3 der Was-
serstand in niederschlagsreicher Zeit um bis zu 0,5 m héher liegen kann.

Als tiberformte Flachen mit stark veranderten, inhomogenen Bodenverhéltnissen
stellt sich der siidéstlich angrenzende Bahndamm dar. In dem bebauten Bereich
an der SchuhstraBe und BahnhofstraBe sowie im Bereich von Lagerflachen der
Gewerbebetriebe sind die Béden ebenfalls durch Aufschiittungen und Versiege-
lungen stark Uberformt.

3.4 Oberflachengewasser

Oldenburger Graben

Stidwestlich grenzt der Oldenburger Graben an das Plangebiet an. Der Olden-
burger Graben ist ein Entwésserungskanal, der vor ca. 120 Jahren im Rahmen
der Abdeichung der gleichnamigen Niederung angelegt wurde. Der Kanal, der
das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Oldenburg in nordwestlicher - stdostli-
cher Richtung durchschneidet, verlauft in weitgehend gestrecktem Verlauf. Im
Bereich des Stadtgebiets von Oldenburg ist der Kanal verrohrt. Westlich des
Stadtgebiets wird der Oldenburger Graben durch eine Staubauwerk geteilt.

Die Gewassergiite des Grabens ist kaum bis maBig belastete (1,81 - 2,29).
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3.5 Klima

GroBklimatisch gesehen liegt Schleswig-Holstein in einem gemaBigt temperier-
ten, ozeanisch bestimmten Klima. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im
Winter bei ca. 0°C und im Sommer bei 16,5°C. Wahrend die durchschnittliche,
jahrliche Niederschlagsmenge in Schleswig-Holstein 720 mm betragt, nimmt das
ostliche Holstein eine Sonderstellung ein und hat mit 550 mm die geringste Nie-
derschlagsmenge zu verzeichnen. Fehmarn mit dem benachbarten Land Olden-
burg stellen sowohl hinsichtlich der Temperatur als auch der Niederschlagsmen-
ge, der Wolkenbedeckung und Sonnenscheindauer die kontinentalste Landschaft
in Schleswig - Holstein dar. Die Hauptwindrichtung ist im Jahresmittel West-
Stidwest. Hervorgerufen durch den kontinentalen EinfluB kann der Wind im
Frahjaht und im Winter auch langere Zeit aus 6stlicher Richtung wehen. Windstil-
le tritt im Planungsraum nur selten auf.

3.6 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

Einzelbaume

Die Einzelbdume im Plangebiet sind dem Bestandsplan (Plan Nr. 1) mit Stamm-
umfang und Kronendurchimesser zu entnehmen. Bei den Baumen im Plangebiet
handelt es sich vorwiegend um Laubbdume unterschiedlicher Art, deren Stamm-
umfang 0,3 m und 1,20 m betragt. In den Gérten stehen auch vereinzelt Nadel-
geholze (Fichten) und Obstbdume. Die Einzelbdume tragen insgesamt zu einer
Strukturanreicherung und 6kologischen Aufwertung der Géarten bei. Besonders
markant sind groBkronige Einzelbdume am Oldenburger Grabens sowie am
Bruchweg.

Wertstufe 2 (bei STU < 0,50 m)
Wertstufe 3 (bei STU > 0,50 m)

Baum- und Strauchgruppen

Ein flachiger Gehdlzbestand erstreckt sich zwischen Bahndamm bzw. FuBBweg
und den gewerblich genutzten Flachen. Der Gehdlzbestand setzt sich aus Baum-
und Strauchgruppen unterschiedlicher Arten zusammen. Als Baumarten kom-
men neben Betula pentula (Birken), Populus nigra (Pappeln), Acer pseudoplata-
nus (Berg-Ahorn) sowie Fraxinus excelsior (Esche) vor. Im Untergehélz sowie in
Randbereichen tritt vorrangig Sambucus nigra (Holunder), aber auch Carpinus
betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Wei3dorn), Lonicera xylosteum
(Rote Heckenkirsche) u.a.m. auf.

Wertstufe 3
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Hofflachen/Zufahrten

Direkt an die Gebaude angrenzend sind Hofflachen und Zufahrten vorhanden,
die mit verschiedenen Beldgen (wassergebundene Decke, Rasengitterstein, .
Pflaster, Beton etc.) unterschiedlich stark versiegelt sind. Bei geringerer Versie-
gelung und abhéngig von der Intensitat der Nutzung der Flachen treten insbe-
sondere in Randbereichen Trittstein- und Saumgesellschaften auf. Im Bereich
der Gewerbebetriebe werden gréBere Flachen als Lager- und Arbeitsflichen
genutzt.

Wertstufe: 1

Nutz- und Ziergarten

An die Hofflachen grenzen riickwartig Nutz- und Ziergarten an. Die Gérten sind
gepragt durch eine differenzierte Ausstattung mit Scherrasen, Blumenbeeten,
Zierstrauchern, Nutzbeeten etc. Eine genauere Differenzierung in der Plandar-
stellung ist fiir die Zielsetzung der Planung nicht relevant. Abhangig von der In-
tensitat der Nutzung und Pflege ist insgesamt von einem méBigen bis mittleren
Wert der Garten fur Arten und Lebensgemeinschaften auszugehen.

Wertstufe: 2

Ruderalvegetation

Ruderalvegetation kommt im Untersuchungsgebiet im Bereich des Oldenburger
Grabens vor. Die Ruderalfluren werden durch Aegododium podagraria (Giersch)
und Urtica dioica (Brennessel) dominiert. In den Randbereichen der Gewerbefla-
chen sind nutzungsoffene Bereiche ebenfalls starker ruderalisiert.

Wertstufe: 2

10
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4 Darstellung des Planvorhabens

Ziel des Bebauungsplanes ist eine stadtebauliche Ordnung fir das Plangebiet in
Ubereinstimmung mit der geplanten Sudtangente zu erreichen. Die geplante
Sidtangente soll nérdlich der Bahnlinie von der Holstein-Stra3e bis zur Bahn-
hofstraBe gefiihrt werden. Der B-Plan umfaBt hierbei den Abschnitt vom Olden-
burger Graben bis zur BahnhofstraBe. Im folgenden werden die geplanten Vor-
haben im einzelnen besprochen:

Der Bebauungsplan Nr. 31.1 der Stadt Oldenburg i.H. sieht eine Ausweisung als
Mischgebiet vor. In dem Mischgebiet sind neben dem Wohnen auch Gewerbebe-
triebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das Maf3 der baulichen
Nutzung und die Festsetzung der Geschosse orientieren sich im wesentlichen an
der vorhandenen Grundsticksparzellierung und Bebauung. Bestehende und
geplante Nutzungen haben dabei Berticksichtigung gefunden. Festsetzungen zur
Bauweise der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen und Baulinien und der Nebenanlagen orientieren sich ebenfalls an
der vorhandenen, z.T. historischen Baustruktur. Aufgrund der giinstigen Anbin-
dungsmdéglichkeiten an die Stdtangente wird die gewerbliche Nutzung norddst-
lich des Bruchweges erhalten und eine zuséatzliche Entwickiung in diesem Be-
reich ermdglicht. Die Gewerbenutzung muB sich dabei dem Charakter des
Mischgebiets anpassen, und Konflikte mit der angrenzenden Wohnnutzung sol-
len ausgeschlossen werden.

Die auBere ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber die SchuhstraBe, die
Bahnhofsstra3e, sowie die Sldtangente. Die BruchstraBe als innere Erschlie-
BungsstraBe soll erhalten bleiben, jedoch als verkehrsberuhigte Sackgassener-
schlieBung umgestaltet werden, die als FuBweg zur BahnhofstraBe weitergefihrt
wird. Durch den Bau der Stdtangente soll die SchuhstraBe vom Verkehr entla-
stet und beruhigt werden. Damit sollen die Aufenthaltsqualitdt sowie die Stand-
ortgunst fur diesen Bereich erhdéht werden.

Der Oldenburger Graben wird durch eine Briicke Uberwunden. Durch seitliche
Anboéschungen ist eine Einbindung des Brickenbauwerks beabsichtigt. Durch
Mulden am Boéschungsfu3 wird eine gedrosselte Abfuihrung des Oberflachen-
wassers erreicht. Begleitend zur Sidtangende wird ein gemeinsamer Geh- und
Fahrradweg geflihrt. Der AnschiuB der Gewerbebetriebe an die Sudtangente
wird als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesen. Der ruhende Verkehr soll
aufgrund der eingeschrankten Mdglichkeiten vorrangig auf den Grundsticken
untergebracht werden.

Parallel zum Oldenburger Graben bleibt der Fu3- und Radweg erhalten, der von
der SchuhstraBe in den Oldenburger Bruch flihrt. Im Bereich der Stdtangente
und des Bahndammes wird eine kreuzungsfreie Unterfihrung geschaffen bzw.
erhalten. AuBerhalb des Plangebiets wird dstlich des Bahndamms zusétzlich ein
FuB- und Radweg zum Bahnhof gefiihrt, der durch die Stdtangente weniger
stark belastet sein wird und gleichzeitig eine wichtige FuBwegeverbindung fir
das stdlich der Bahnlinie liegende Neubaugebiet Lankenkoppel darstellt.
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4.2 Grundsitzliche Vermeidung von Beeintrachtigungen
durch den vorliegenden Entwurf

Der oben beschriebene Entwurf des Bebauungsplanes ist das Ergebnis eines
gemeinsamen Planungprozesses zur grundsétzlichen Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Natur, wie geméaB § 7 LNatSchG vorgeschrieben. In mehreren
Abstimmungsterminen wurden auf Grundlage der Bestandsaufnahme Verande-
rungen vorgenommen, um dem Vermeidungsgebot unter folgenden Schwerpunk-
ten zu entsprechen: '

e Vermeidung einer Barrierewirkung der Straf3e durch Erhalt der kreuzungsfrei-
en Wegeverbindung in den Oldenburger Bruch,

e Erhalt der Rad- und FuBwegeverbindung parallel zur Sidtangente und der
fuBlaufigen Verbindung des Bruchweges mit der Sudtangente/Bahnhofstral3e,

e weitgehende Beriicksichtigung der vorhandenen Freiraum- und Grinstruktur
durch bestandsorientierte Planung.
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Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 31.1 der Stadt Oldenburg i.H.

5 Darstellung des Auswirkungen des Vorhabens
auf Natur und Landschaft

Im folgenden werden die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden Beein-
trachtigungen der einzelnen Schutzgiter und die daraus resultierenden Konflikte
dargestellt.

5.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft
und Klima

Durch die Ausweisung von Bauflichen und Verkehrsflachen wird eine zusatzli-
che Versiegelung von Flachen im B-Plangebiet zugelassen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im bebauten Bereich mit einer zusétzlichen Ver-
siegelung sind nach § 34 BauGB zu bewerten, da es sich im Plangebiet um ei-
nen im Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt.? Vorhaben, die nach § 34
BauGB zugelassen werden, gelten nach dem RunderlaB nicht als Eingriff, so daf3
hier keine Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bzw. Ausgleichszahlungen ver-
langt werden kénnen. Die Darstellung der Flachernversieglung im Plangebiet
erfolgt daher auschlieBlich fiir die Stdtangente.

Bei den Verkehrsflachen sind die Sidtangente, die Schuh- und BahnhofstraBe
sowie der Bruchweg ausgewiesen. Durch die Stdtangente erfolgt eine Vollver-
siegelung der Fahrbahnbereiche. Die straBenbegleitenden Gehwege sind voll-
oder teilversiegelt. Der durch die Planung ermdglichte Versiegelungsgrad wird in
der Tabelle 1 dargestellt:

Tab. 1: Flichenversiegelung im Baugebiet (Planung)

 Bereich, m? i Planung (‘max;.'zu lassig)
Totalversiegelung Verkehrsflichen gesamt: o eo00mE
Tellversiegelung FuBwege gesamt: . . e0om? .

Von dem durch die Planung erméglichten Versiegelungsgrad ist die im Bestand
schon vorhandene Vollversieglung und Teilversiegelung abzurechnen, um den
moglichen Neuversiegelungsgrad festzustellen.

2 Die Festlegung, daB die bebauten Bereiche nach § 34 BauGB zu behandeln sind, ist in
einer Vorbesprechung, an der das Planungsamt des Kreises Ostholstein und die Untere
Naturschutzbehérde teilgenommen haben einvernehmlich besprochen worden.

13



BRIEN « WESSELS « WERNING - LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Tab. 2: Neuversiegelung im Baugebiet (Planung und Bestand)

Bereich mz . v ' . .

Planung

Bestand

Insgesamt verbleibt eine zusétzliche Vollversiegelung von 4.625 m2. Die durch
die Planung ermdglichte geplante Teilversiegelung ist jedoch geringer als im
Bestand, so daB 930 m2 der Flache weniger teilversiegelt werden.

Die Na{urhaushaltsfaktoren Boden und Wasser werden durch die zusatzliche
Vollversiegelung in mehrfacher Hinsicht beeintrachtigt:

Die Versiegelungen fiihren zu einem Gesamtverlust der Funktionen des Bodens
im Naturhaushalt; bei Teilversiegelungen in etwas abgeschwéchter Form. Dies
stellt nicht nur eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit, sondern
auch der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit des Schutzgutes Boden dar, denn der
Boden gehért zu den nicht vermehrbaren Gutern. Von dem Planvorhaben sind
organischen Béden von geringer Méachtigkeit (Sand- und Beckenschluffbéden als
Untergrund) sowie die stark Uberformten Béden (Aufflllung, Versiegelung), d.h.
Boden von allgemeiner Bedeutsamkeit und von geringeren Wert fir den Natur-
schutz betroffen.

Die Verdichtungen und Versiegelungen fiihren zu einem erhdhten Oberflachen-
abfluB. Das Wasser von StrafRen, Parkplatzen und Dachflachen wird gesammelt
und abgeleitet. Das Niederschlagswasser geht dadurch dem Bodenwasserhaus-
halt verloren. Diese Beeintréchtigung kann z.T. dadurch verringert werden, dal3
das Dachflachenwasser der Geb&aude auf den Baugrundstiicken gesammelt und,
durch die Bodenverhéltnisse eingeschrankt, kleinflachig versickert wird (z.B. bei
der Gartenbewésserung). Denkbar ist die Verwendung als Brauchwasser im
Haushalt, wodurch groBraumig ein geringerer Trinkwasserverbrauch begunstigt
wird. Ein groBer Teil des Niederschlagswassers im Plangebiet geht jedoch dem
Bodenwasserhaushalt verloren. Dies ist als erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigung des Schutzgutes Wasser einzuschétzen.

Die mikroklimatischen Bedingungen im Baugebiet werden durch die Bebauung
des Plangebiets zwar verandert (tendenziell starkere Temperaturschwankungen
durch Versiegelung und geringere Verdunstung), dadurch wird aber keine erheb-
liche Beeintrachtigung des Naturhaushalts bewirkt.
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Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 31.1 der Stadt Oldenburg i.H.

5.2 Auswirkungen auf die Arten- und Lebensgemeinschaften

Von dem Planvorhaben sind mehrere Biotoptypen betroffen.

e Nutz- und Ziergérten, teil- und vollversiegelte Hofflachen und ErschlieBungs-
flachen, nutzungsoffene Flachen und verrohrte Gréaben mit einer Ruderalvege-
tation mit geringen Wert fur Arten- und Lebensgemeinschaften (Biotopwert-
stufe 1 - 2) und damit von allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz.®

e Einzellaubbdume sowie die Baum und Strauchgruppe im Nordosten des
Plangebiets sind von héherem Wert fir Arten- und Lebensgemeinschaften
(Biotopwertstufen 3 - 4) und damit von besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz.

Durch die Festlegung der Stdtangente muB davon ausgegangen werden, daf
die Biotopflachen, die in diesen Bereichen liegen oder unmittelbar daran angren-
zen, durch die BaumaBnahmen entfernt werden. Insbesondere bei Flachen und
Strukturen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz sind erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten- und Lebensgemein-
schaften zu erwarten.

5.3 Auswirkungen-auf das Ortsbild und die Freiraumstruktur

Das Plangebiet wird im Randbereich durch Bebauung bzw. den Bahndamm be-
grenzt. Durch die bestandsorientierten Festsetzungen (Art und MaB3 der bauli-
chen Nutzung) ist beabsichtigt, den vorhandenen Charakter der StraBenrandbe-
bauung und der z.T historischen Baustruktur zu erhalten. Die Bebauung nordést-
lich des Bruchweges setzt sich hinsichtlich der beabsichtigten und schon vor-
handenen gewerblichen Nutzung und der Dimensionierung der Grundstlicke und
Baukérper von der StraBenrandbebauung ab. Durch StraBenraumgestaltung und
Schutzpflanzungen ist eine gestalterische und raumliche Gliederung des Plan-
gebiets beabsichtigt. Die Studtangente orientiert sich in Verlauf und Héhenent-
wicklung an dem Bahndamm und wird mit Béschungsbepflanzungen versehen.
Insgesamt ist daher mit keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung
des Ortsbildes zu rechnen

Im bezug auf die Freiraumstruktur wird der Weg entlang des Bahndammes durch
einen FuB- und Radweg an der Sudtangente ersetzt. Die Qualitat der Wegever-
bindung wird jedoch durch die Belastungen durch die geplante StraBe (L&arm,
Luft) eingeschrankt. Positiv ist in diesem Zusammenhang die zusétzliche Rad-
und FuBwegeverbindung norddstlich des Bahndammes zu bewerten. Auch der
Erhalt der kreuzungsfreien FuBwegeverbindung in den Oldenburger Bruch als
Naherholungsgebiet wirkt sich postiv auf die Freiraumstruktur aus.

®  Die Unterscheidung stammt aus dem gemeinsamen RunderlaB des Innenministeriums

und des Ministeriums fiir Natur und Umwelt, der das Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht regelt.
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6 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs und
Ersatzes

GemaB § 8 Abs.2 LNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer bestimmten Frist zu beseitigen oder auszugleichen. Nicht oder nicht voll-
standig ausgleichbare Eingriffe, die nach § 7a Abs. 3 LNatSchG Vorrang haben,
sind im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und méglichst
ahnlich zu ersetzen.

Der gemeinsame Runderla3 des Innenministers und der Ministerin far Natur und
Umwelt vom 8. November 1994, der das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht regelt, gibt in der Anlage Hinweise zur Bemes-
sung des erforderlichen Umfanges von Ausgleich und Ersatz, die hier angewen-
det werden.

Die Konfliktanalyse hat ergeben, daB ein Ausgleich flr die Schutzglter Boden
und Wasser, sowie fur Arten und Lebensgemeinschaften erforderlich ist. In der
Tabelle 3 sind die Ausgleichserfordernisse zusammengestellt. Folgende Aspekte
wurden dabei zugrundegelegt: '

Bei dem Ausgleichserfordernis fur die Schutzglter Boden und Wasser wird von
den voll- bzw. teilversiegelten ErschlieBungsflachen ausgegangen. Der bebaute
Bereich findet keine Berlicksichtigung, da er nach § 34 BauGB zu behandeln ist.
Im Bestand vorhandene Flachenversiegelungen und Teilversiegelungen werden
von dem Ausgleichserfordernis abgezogen.

Das Ausgleichserfordernis fiir Arten- und Lebensgemeinschaften wird fur die
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz bestimmt. Fur Flachen
von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist der Ausgleich nach dem
RunderlaB mit den Ausgleich fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser abgedeckt.
Das Ausgleicherforderniss fir Einzelbdume wird fir die Baume ermittelt, die im
Bereich der Verkehrsflachen liegen und fir die kein Erhaltungsgebot festgesetzt
ist.
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Tab. 3: Ausgleichserfordernis fiir die mit dem Eingriff einhergehenden
Beeintrichtigungen des Schutzgutes:

| Eingrift

| FiachengréBe |

- Ausgleichsverhiltnis:

| Ausgleichserfordernis

Eingriff in das Schutzgut Boden

Entwicklung intensiv genutz-

ter Flachen zu naturbetonten

Biotptypen
Flachenversiegelung grundwasserferner Béden
Totalversiegelung 4.625 m? 1:03 1.387,5 m?
Teilversiegelung -930 m? 1:0,2 -186 m?

Eingriffe ih das Schutzgut Wasser

Versickerung gering ver-
schmutzten Niederschlags-

wassers im Plangebiet

Flachenversiegelung ca m?

1.021,5

Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Wiederherstellung der Funk-
tionen und Werte des Natur-
haushaltes im rdumlich-

fuktionalen Zusammenhang

Beeintréchtigung von kurzfristig wieder herstellbaren Funktionen und Werten

Baum- und Strauch 1.300 m? 1:1 1.300 m?
gruppe
Entfernung von Einzelbdumen Anpflanzung eines Baumes
der gleichen oder
verwandten Art
Stammumfang < 0,5 m 8 1:1 8
Stammumfang 0,5m bis 2 1:2 4

1,00 m

Erfordernis fiir AusgleichsmaBnahmen und - flichen gesamt

Fldche mind ca. 2.740 m?
mind. 12 Stck. Einzelbdume

MaBnahmen siehe oben
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7 Planung und MaBnahmen der Griinordnung

7.1 Planungs- und Gestaltungsgrundsitze

Die Planung dient der Bestandserhaltung und stadtebaulichen Ordnung sowie in
Teilbereichen der Entwicklung des Gebiets. Insbesondere ergeben sich durch
den Bau der Siidtangente Veranderungen. Aus grinordnerischer Sicht sind mit
dem Planvorhaben folgende Planungs- und Gestaltungsgrundsétze zu verfolgen:

e Erhalt der Freiflachenstruktur der vorhandenen Bebauung mit privat nutzbaren
Hof- und Gartenflachen direkt am Haus,

o Gestalterische Einbindung der Sldtangente durch Grinelemente (Bepflan-
zung der Bdschungen, Baumreihen, Baumtore, markante Einzelbdume etc.),

e Gestalterische Einbindung der Gewerbebetriebe norddstlich des Bruchweges
durch die Ausweisung von Schutzgriin und die Gestaltung des Bruchweges,

° Vermei'dung und Veringerung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Ortsbildes,

e Ausgleich und Ersatz von nicht vermeidbaren Eingriffen in Naturhaushalt und
Ortsbild durch &kologische Aufwertung des angrenzenden Oldenburger Gra-
bens als Biotpverbunddchse von Uberregionaler Bedeutung.

Die letztgenannten Punkte sind PlanungsmafBgaben der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung geman §§ 7ff. LNatSchG.

7.2 Inhalt der Planung und MaBnahmen

Die nachfolgend erlauterten Planungsinhalte sind im Vorentwurf zum Griinord-
nungsplan (Plan-Nr. 2) zeichnerisch dargestellt und sind als Festsetzungen im
Bebauungsplan Ubernommen worden:

7.2.1 Gestalterische MaBnahmen im Baugebiet und MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Begriinung der Siidtangente und des Bruchweges

Die Sudtangente erhalt in ihrem Verlauf eine differenzierte Begriinung. Die B6-
schungsbereiche der Sidtangente werden mit kleinen bis mittelgroBen Strau-
chern bepflanzt. Die Arten der Straucher orientieren sich an den frischen bis
feuchten Standortbedingungen und den naturrdumlichen Gegebenheiten. Die
Pflege der Gehdlze ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschréanken.
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Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 31.1 der Stadt Oldenburg i.H.

Arten der Béschungsbepflanzung

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Salix aurit? Ohr-Weide

Salix repens Kriech-Weide

Salix rosmarinifolia Lavendel-Weide

Virburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Durch markante Einzelbdume an der FuBgangerbricke (Acer platanoides -
Spitzahorn), der Abfahrt zu den Gewerbebetrieben (Aesculus hippocastanum -
RoBkastanie) sowie einer kleinkronigen Baumreihe aus Mehlbeeren (Sorbus
aria) zwischen der Abfahrt und der FuBwegeverbindung zum Bruchweg werden
die flachigen Gehoélzpflanzungen ergénzt.

Im Bruchweg wird durch die Pflanzung von zwei Winterlinden (Tilia cordata) eine
torartige Situation geschaffen. Im Einmindungsbereich des Bruchwegs wird als
kleinkroniger Baum ein Wei3dorn (Crataegus monogyna) gepflanzt.

Schutzpflanzungen

Durch die Schutzpflanzungen zwischen der Bebauung mit Gewerbebetrieben
und der angrenzenden Wohnbebauung bzw. den &ffentliche FuBwegen soll eine
rdumliche und gestalterischen Gliederung des Gesamtgebiets erreicht werden.
Mit der MaBnahme wird zugleich durch die Verbesserung des Kleinklimas, die
Stimulans fur Biotop- und Artenvorkommen, sowie durch die visuelle Wirkung ein
Okologischer Teilausgleich geschaffen.

Die Schutzpflanzung wird als geschlossene freiwachsende Hecke mit einer Min-
destbreite von 6 m zu entwickeln. Straucher werden je m2 ein Stlck (in Gruppen
von 3 - 5 Stuck der gleichen Art gepflanzen. Entlang der &ffentlichen FuBwege
wird alle 15 m ein kleinkroniger Buam gepflanzt. Es sind standortgerechte und
ortstypische Arten zu verwenden.
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Arten der Baumgruppen Arten der Strauchgruppen
Alnus cordata Erle Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Coryllus avellana Gewdhnliche Hasel
Betula pubescens Moorbirke Crataegus monogyna WeilBBdorn
Fraxinus excelsior Esche Prunus spinosa Schiehe
Salix alba Silber- Weide Rhamnus chartharticus  Echter Kreuzdorn
Salix caprea Sal-Weide Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
Salix purpurea Purpur-Weide Rosa canina Hundsrose
; Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Visrburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Vorgartengestaltung am Bruchweg

Die Vorgéarten der Gewerbebetriebe auf der norddstlichen Seite des Bruchweges
sollen zur StraBenraumgestaltung beitragen. Zugleich soll eine durchgehende
Begriinung des Vorbereichs der Gewerbebetriebe erreicht werden.

Die Fliachen zwischen Bebauung und StraBe sind gartnerisch zu gestalten
Standorte fiir Miill, betriebsinterne Pkw-Stellplatze sowie Zufahrten sind in die-
sem Bereich zulassig, sie durfen jedoch nicht mehr als 50% der Flache bean-
spruchen. Sind Z&une erforderlich, sollten sie hinter den Pflanzstreifen versetzt
werden.

7.2.2 MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen

Entrohrung des Oldenburger Grabens und Entwicklung als offenes Gewés-
serbiotop

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme fir die Bebauungsplédne Nr. 31 und 31.1
ist im Stadtgebiet die Entrohrung des Oldenburger Grabens und Entwicklung als
offenes Gewdsserbiotop geplant. Die Ziele fur die Entwicklung des Oldenburger
Grabens sind insbesondere folgende:

e Naturerlebnis durch ,Gewéasser in der Stadt”,

e Schaffung von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere,
e naturnahe Wasserfuhrung,

e Verbesserung der Gewasserbeschaffenheit,

Die Zielsetzungen werden mit den verschiedenen Ubrigen Belangen, wie Hoch-
wasserschutz, Sicherung von Geb&auden und Verkehrseinrichtungen, Sicherung
der Vorflutfunktion, in Ubereinstimmung und méglichst in Einklang gebracht.
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Folgende Ausbau- und UnterhaltungsmaBnahmen werden beachtet um die ge-
nannten Ziele zu erreichen:

AusbaumaBnahmen:

e Die vorhandene Entrohrung wird beseitigt.

o Die Vielfalt an Kleinbiotopem im Wasser und am Ufer wird wiederhergestelit.
o Die Profilsicherung erfolgt mit lebenden Baustoffen.

e Bei der Verwendung von Steinen und anderen Materialien zur Ufersicherung
und zur Festlegung der Sohle wird der naturnahe Charakter des Gewassers
nicht verfalscht. In Bereichen mit Festgestein wird darauf geachtet, daB3 keine

fremden Gesteinsarten verwendet werden.
t

UnterhaltungsmaBnahmen:
e Rohrichte und Hochstaudenfluren werden geférdert und erhalten

e Boschungsrasen werden wie traditionelle Méhwiesen ein- bis zweijéhrig ge-
maht. Das Mahdgut wird zu beseitigt.

e Entschlammungen oder Grundraumungen, sofern sie erforderlich sind, wer-
den nur abschnittsweise in aufeinanderfolgenden Jahren durchgefihrt, um
groBraumige Schadigungen von Gewasserbiozinosen zu vermeiden.

e Bei Krautungen werden die Ziele des Artenschutzes beachtet. Zur Erhaltung
des Arteninventars des Gewéssers werden einzelne Teilbereiche von der
MaBnahme auszugenommen.

o Auf die Grabenfrése- und entsprechende, der Tierwelt groBen Schaden zufd-
gende Geréate wird verzichtet.

e Das Auf-den-Stock-Setzen von Geholzen ist nicht erforderlich.

Im Randbereich des Oldenburger Grabens wird der Gehdlzbestand durch die
Pflanzung von Baumgruppen ergénzt. Es sind standortgerechte und ortstypische
Arten zu verwenden.

Arten der Baumgruppen

Populus alba Silber-Pappel
Populus nigra Pyramiden-Pappel
Salix alba Silber-Weide
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Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 31.1 der Stadt Oldenburg i.H.

8 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

8.1

Okologische Bilanzierung nach LNatSchG

In der nachfolgende Tabelle sind den grundsatzlichen Ausgleichserfordernissen
die geplanten AusgleichsmaBnahmen und die jeweilige FlachengréBe gegen-

Ubergestellt.

Ausgleichserfordernis

AusgleichsmaBnahmen

erbrachter Ausgleich

far den Eingriff in das Schutzgut
Boden: ca 1.020 m?

Flachige Gehdlzpflanzungen zwi-
schen den Betriebsbereichen,

anrechenbar zu 75%"*

ca. 1.065 m?

t
far den Eingriff in das Schutzgut

Wasser:

Versickerung eines Teils des Ober-

flachenwassers im Plangebiet

Anlage von Mulden im Bereich der

Sidtangente

fur den Eingriff in das Schutzgut
Arten- und Lebensgemeinschaften

ca. 1.300 m?

mind 12 Stck Einzelbdume

Entrohrung des Oldenburger Gra-
bens, Entwicklung als offenes
Gewadsserbiotop, Einleitung der

natirlichen Bodenentwicklung

Anpflanzung von hochstdmmigen

Laubbaumen

1.340 m2

mind. 12 Stck.

Ausgleichsumfang

gesamt:
ca. 2.320 m?

mind 12 Stck. Einzelbdume

erbrachte Flache

gesamt:
ca. 2.405 m2

mind. 12 Stck.

Den erforderlichen Ausgleichsflachen von insgesamt 2.390 m?2 fir die Schutzgu-
ter Boden und Arten- und Lebensgemeinschaften stehen 2.405 m2 Ausgleichs-
flachen gegeniber. Als vorrangige Augleichsmaf3nahme ist die Entrohrung des
Oldenburger Grabens geplant, die insbesondere in qualitativer Hinsicht
(Biotopverbundplanung, Naturerleben in der Stadt) zu einer Verbesserung der
Skologischen Situation im Stadtgebiet fuhrt. Durch diese MaBnhme werden mit-
tel- bis langfristig die durch die Stra3enbaumaBnahme verursachten Werte des
Naturhaushalts wiederhergestellt.

“ Fur die 1.420 m? flachigen Gehdlzpflanzungen, die nach dem ErlaB im Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht in Teilflichen als Kompensation
angerechnet werden kénnen, werden pauschal % der Flachen angenommen.
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Der Wasserhaushalt im Plangebiet wird durch die Rickhaltung und Versickerung
eines Teils des Niederschlagswassers sowie durch die Verwendung versicke-
rungsfahiger Beldge zumindestens teilweise ausgeglichen.

In der Bilanz kann davon ausgegangen werden, daB nach Durchfihrung der
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen keine erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushalts zurlickbleiben wird. Die im Planvorhaben
vorbereiteten Eingriffe kénnen somit im Sinne des § 8 LNatSchG als ausgegli-
chen betrachtet werden.

8.2 Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen
gem. § 8a Abs. 3 BNatSchG

Eine Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die von der Gemeinde
durchgefiihrt werden sollen, zu den Eingriffen bildet die Voraussetzung far die
Kostenrickerstattung.

Da die bebauten Bereiche nach § 34 BauGB zu behandeln sind und bei der Ein-
griffs- und Ausgleichsbewertung nicht berlcksichtigt werden, werden die Aus-
gleichsmaBnahmen zu 100 % den ErschlieBungsflachen zugeordnet.

9 Ubernahme von Inhalten des Grinordnungs-
plans in den Bebauungsplan

Der Entwurf des Griinordnungplanes (Plan Nr. 2) enthalt Flachenausweisungen
und textliche Festsetzungen, die in den Bebauungsplan bernommen und damit
baurechtlich festgesetzt werden kénnen.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Die Ausgleichsflachen und -maBnahmen flr die Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden und Wasser sowie Arten- und Lebensgemeinschaften sind
als ,Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft” darge-
stellt. Die vorgesehenen Arten und Pflanzqualitaten fur die Baumpflanzungen im
StraBenfreiraum sind in den textlichen Festsetzungen angefuhrt.

Die in Kapitel 4.2 und 7.2 beschriebenen Vermeidungsmafnahmen sind eben-
falls als textliche Festsetzungen im Entwurf des Griinordnungsplanes dargestellt.

Durch die Ubernahme der hier dargelegten Inhalte des Griinordnungsplanes,
Festsetzungen und Planzeichen in den Bebauungsplan kann die Verwirklichung
der Ziele und MaBnahmen des Griimordnungsplanes gewéhrleistet werden.
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10 Kostenschatzung

Im folgenden sind die geschétzten Kosten fir die Pflanzungen in den Straf3en-
freiraumen und fir die AusgleichsmaBnahmen der Entrohrung des Oldenburger
Grabens aufgefuhrt.

Anpflanzungen im Bereich der Siidtangente
und des Bruchweges

1.580m?2

1 Stck.

7 Stck.

1 Stck.

2 Stck.

1 Stck.

flachige Geholzanpflanzungen im
Boschungsbereich der StraBe mit

kleinen und mittelgroBen Strauchern

(Pflanzflache vorbereiten, Pflanzen
liefern, pflanzen)

Aesculus hippocstanum
Hochstamm, m.B., 4 x v, 18-20

Sorbus aria
Hochstamm, m. B., 3 x v, 14-16

Acer platanoides
Hochstamm m.B., 4 x v, 18-20

Tilia cordata
Hochstamm, m.B., 3 xv, 16 -18

Crataegus crus galli
Hochstamm, m.B., 3xv, 14 - 16

Entrohrung des Oldenburger Grabens und
Entwicklung als offenes Gewéasserbiotiop

110 m

1.000 m?

Entrohrung des Grabens

Uferbdschungen wiederherrichten,
Ansaatflachen planieren und Saat-
gutmischung (RSM) 7.31
‘Landschaftsrasen Feuchtlagen’ auf
den Boschungen des grabens ansa-
en

EP/DM

20,00

900,00

500,00

900,00

685,00

635,00

zunachst als

Ansatz

2,00

GP/DM

31.600,00

900,00

3.500,00

900,00

1.370,00

635,00

200.000,00"

2.000,00

‘ Die exakten Kosten werden in der konkreten Entwurfsbearbeitung nach Abschlu3 des
B-Plan Verfahrens ermittelt
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Ubertrag

6 Stck. Anpflanzung von Einzelbdumen
Hochstamm, m.B.,3xv, 16 - 18

Zwischensumme
+15% UST

Gesamtsumme

Aufgestellt: Liibeck, April 1997

BRIEN « WESSELS * WERNING
FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

Wessels

700,00

240.905,00

4.200,00

245.105,00
36.765,75

281.870,75
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12 Anlage

EINZELBAUME ;

Nr. deutscher Name botanischer Name STU/m Kronendurchmesser/m
1. Pappel Populus nigra ' 0,9 17,0
2. - Pappel Populus nigra 0,4 8,0
3. Pappel Populus nigra : 0,9 11,0
4.-7. Pappel Populus nigra 0,3 6,0
8. Pappel Populus nigra 0,3 55
9. Pappel Populus nigra 0,8 6,5
10. Pappel Populus nigra 0,8 16,5
11. Tanne Abies alba 0.3 8,0
12. Kiefer Picea abies 0,2 6,5
13. Linde Tilia cordata 0,7 15,0
14. Linde Tilia cordata 0,5 7,5
185. Linde Tilia cordata 0,5 7,5
186. Tanne Abies alba 0,5 . 80
17. Pappel Populus nigra 0,4 7,0
18. Pappel Populus nigra 0,4 7,0
19. Pappel Populhs nigra . 0,4 7,0
20. Pappel Populus nigra 0,4 7,0
21. Pappel Populus nigra 0,3 6,0
22. Linde Tilia cordata 0,5 7,0
23. Pappel Populus nigra 0,7 13,5
24. Linde Tilia cordata ' 0.9 14,0
25. Linde Tilia cordata 05 7,0
26. Linde Tilia cordata 0,7 10,0
27: Linde Tilia cordata 0,5 7.5
28. Linde Tilia cordata 0,5 7,5
29. Birke Betula pendula 0,2 4,0
30. Esche Fraxinus excelsior 0.3 5,0
31. Birke Betula pendula 0,3 6,0
32. Buche Fagus sylvatica 04 5.5
33. Linde Tilia cordata 0,35 6,0
34.-52 Linde Tilia cordata : 0,2 3,0
53.-62. Linde Tilia cordata 0,2 3,0
63.-72. Pappel Populus nigra 0,2 2,50
73. Pappel Populus nigra 0.5 10.5

Stammumfang der Einzelbdume gemessen in 1 m Héhe

28




