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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 31 der Stadt Oldenburg i.H.

1 AnlaB und Aufgabenstellung

Der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oldenburg i. H. hat am 11. Juni
1987 beschlossen, den AufstellungsbeschluB vom 26. August 1982 fiir den Be-
bauungsplan Nr. 31 aufzuheben und gleichzeitig flr einen neuen Bebauungsplan
den AufstellungsbeschluB zu fassen. Ziel der Planung ist die Entwicklung einer
stadtbaulichen Ordnung fiir das Plangebiet im Zusammenhang mit der geplanten
Verlangerung der Sudtangente.

Parallel zum Bebauungsplan wird von unserem Biro ein Grinordnungsplan er-
arbeitet. Der Grinordnungsplan ist den Zielen und Grundsétzen der §§ 1 und 2
BNatSchG sowie dem § 1 LNatSchG verpflichtet.

Im einzelnen sind folgende Aufgaben und Ziele zu nennen:
— Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft,

— Darstellung der mdglichen Auswirkungen durch das Baugebiet auf den Natur-
haushalt und das Landschafts- und Ortsbild,

— Gestaltung des Landschafts- und Ortsbildes durch Erhalt vorhandener Grin-
strukturen und Einbindung des Baugebiets in die Landschaft,

— Durchgriinung des Baugebiets durch entsprechende Gehdlzpflanzungen,
- Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschatft,

— Entwicklung landschaftspflegerischer MaBnahmen zum Ausgleich der Eingrif-
fe bzw. zum Ersatz der beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach § 8 LNatSchG.

2 Rechtliche Bindungen und planerische Vorgaben

2.1 Gesetzliche Grundlagen

§ 1 Abs. 5Nr. 7 Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
BauGB Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen.

§ 6 Abs. 1 Nr. 1 Wenn ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird

LNatSchG und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als
nach der bisherigen Planung beeintrachtigt werden, ist ein
Landschaftsplan, vertiefend fir Teilbereiche ein Grinordnungs-
plan aufzustellen.

§ 7 Abs. 1 Nr.2 Die Errichtung von baulichen Anlagen und von StraBen auf bis-
LNatSch G her nicht baulich genutzten Grundflachen gilt als Eingriff.
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Kreisentwicklungsplan Ostholstein

Der KEP stellt eine mittelfristige Entwicklungsplanung des Kreises in Erganzung
zu den langfristigen Raumordnungsplanen des Landes dar. Die Stadt Oldenburg
i. H. stellt neben den Stadten Eutin und Neustadt i.H. einen der drei Entwick-
lungsschwerpunkte in Ostholstein dar. Neben dem Ausbau eines Angebots flr
den Tagestourismus soll die Funktion Oldenburgs als Dienstleistungs- und Ein-
kaufszentrum hervorgehoben und ausgebaut werden. Mit der Weiterfihrung der
Stidtangente bis zur BahnhofstraBe und der Entlastung der Schuhstra3e vom
Durchgangsverkehr soll die Sanierung der Altstadt und eine weitere Verkehrsbe-
ruhigung der Innenstadt erreicht werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als Mischgebiet bzw. als Grinfla-
che aus. Die geplante StraBentangente ist im Flachennutzungsplan nicht darge-
stellt.

Fur das Planvorhaben wird daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, die parallel zur B-Plan-Aufstellung durchgefiihrt und die gleichen
Inhalte wie der B-Plan haben wird.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan von 1981 wird der Niederungsbereich des Oldenbur-
ger Grabens als Gebiet mit besonderer 6kologischer Funktion dargestellt. Der
Oldenburger Graben selbst wird geman Landeswassergesetz als Gewésser mit
Erholungsschutzstreifen dargestellt.

In der Landesverordnung fiir weitere Erholungsschutzstreifen an Gewéassern Il
Ordnung werden unter § 3 die Gewasser mit Erholungsschutzstreifen genauer
bezeichnet. Danach ist der verrohrte Gewdasserabschnitt zwischen der Bahnlinie
stlich von Oldenburg i.H. und 150 m westlich der SchuhstraBe kein Gewasser
Il. Ordnung und der Erholungsschutzstreifen und die Bestimmungen uber Erho-
lungsschutzstreifen gelten nicht in dem Bereich des Plangebiets.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Oldenburg i.H. wird aktuell fortgeschrieben. Der Zielplan
weist den Bereich als Baufliche aus. Landschaftsplanerische Entwicklungsmaf3-
nahmen sind im Bereich des Oldenburger Grabens vorgesehen, der im Stadtbe-
reich als Grunverbindung entwickelt werden soll. Hierfir wird die Entrohrung des
Oldenburger Grabens vorgeschlagen.
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3 Bestandaufnahme und -bewertung

Dem Kapitel vorangestellt ist eine allgemeine Charakteristik des Planungsgebie-
tes und seiner Umgebung. Die anschlieBende Darstellung der natirlichen Grund-
lagen und ihre Bewertung erfolgt anhand der einzelnen Sachgulter des Natur-
haushaltes Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie
Landschafts- und Ortsbild. '

3.1 Standortcharakteristik und Ortsbild

Das ca. 4,71 ha groBe Plangebiet liegt am sldlichen Rand des Oldenburger
Stadtzentrums und wird im Nordwesten durch die SchuhstraBe und im Sitdwe-
sten durch den Oldenburger Graben begrenzt. Im Nordosten schlieBen sich an
den Planungsraum die Flurstiicke 2/5, 2/9, 2/11, 2/12 an, die an der Holsteini-
schen StraBe liegen und durch die Sparkasse in Oldenburg aktuell neu bebaut
werden (Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.1 der Stadt Oldenburg i.H.). Die
stiddstliche Grenze des Plangebiets stellt ein Bahndamm der Bahnlinie Lubeck
Puttgarden dar.

Die Bebauung an der SchuhstraBe ist altstédtisch gepréagt. Die ein- bis zweige-
schossigen Ziegelhduser stehen giebelstdndig auf meist schmalen und tiefen
Grundstlicksparzellen. Durch diese dichte StraBenrandbebauung konnte friher
jedes Haus am stadtischen Handel und Gewerbe teilhaben. Auch heute noch
sind in dem Uberwiegenden Teil der Hauser Geschéfte und Dienstleistungsbe-
triebe vorhanden. Zugleich verflugt jedes Haus riickwartig Gber einen Wirtschafts-
hof und zumeist einen Garten. Durch dieses stadtebauliche Geprage hat sich in

Abb. 2: Bebauungj‘aﬁ der SchuhstraBe
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Abb. 4: FuB- und Radwegeverbindung parallel zum Bahndamm

3.2 Geologie und Oberflichengestalt

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich méchtiger pleistozéner Ablagerungen
der jingsten Eiszeit (Wurme-Kaltzeit). Diese Ablagerungen bestehen aus Ge-
schiebemergel und Beckensedimenten sowie aus glazifluviatiien Sanden und
Kiesen. Im AnschluB an die Vereisungsphase wurden in morphologischen Sen-
ken holozdne Torfe und Mudden abgesetzt. Darlber treten oberflachenah ver-
einzelt auch anthropogene Aufschuttungen auf (vgl. Baukontor Dimcke, 1989).

Entsprechend der geologischen Ausgangsbedingungen ist das Plangebiet durch
eine relativ bewegtes Relief gepragt. Die SchuhstraBe verlauft auf einem Hohen-
riicken, der sich in den Oldenburger Graben schiebt. Durch die Einengung des
Oldenburger Grabens an dieser Stelle waren bereits im 7. Jahrhundert strate-
gisch glinstige Bedingungen fir die Uberquerung des Oldenburger Grabens und
die Siedlungsentwickiung Oldenburgs gegeben. Der héchste Punkt im Plangebiet
liegt mit ca. 6 m GNN nordéstlich im Kreuzungsbereich der SchuhstraBBe mit der
Holsteiner StraBe bzw. SchmutzstraBe. Der niedrigste Punkt liegt mit ca. +/- O
stidwestlich im Bereich der Wiese. Wahrend sich die SchuhstraBe schwach zum
Oldenburger Graben senkt, ist zwischen Schuhstrae und Bahndamm schon ein
erhebliches Gefalle festzustellen.
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3.3 Boden und Grundwasser

Im Plangebiet treten Torfe, Mudden, Sand und Beckenschluffe sowie Uberfor-
mungen durch Aufschittungen und Versiegelungen auf.

Unter der Gelandeoberkante sind im gesamten Plangebiet Auffillungen und
Mutterboden vorhanden. Darunter folgen mit Torfen und Mudden organische
Bdden nacheiszeitlichen Alters. Die Torfe zeigen einen teils stérkeren, teils ge-
ringeren Zersetzungsgrad. Die Mudden sind, abgesehen von Pflanzen- und
Schalenresten, von schluffiger Zusammensetzung. Der Anteil der organischen
Substanzen kann bei Uber 50% liegen. Stellenweise sind auch Lagen mit reinem
Schluff und ohne organische Substanzen innerhalb der Mudde vorzufinden.

Die gréBte Gesamtmaéchtigkeit der Torfe und Mudden wird im Niederungsbreich
im Osten des Oldenburger Grabens erreicht. Sie liegen hier bis 19,8 m unter
Gelandeunterkante. Weiter nach Osten verlieren die Torfe und Mudden zuneh-
mend an Méchtigkeit, bis sie vollstandig ausfallen. Ostlich des Telekom-Gebé&u-
des treten wieder organische Weichschichten auf, die jedoch nur noch eine
Machtigkeit von maximal 4 m erreichen.

Unter den organischen Sedimenten liegen mit Sand und Beckenschluff eiszeitli-
che Schichten. Die mitteldicht gelagerten Sande stellen nacheiszeitliche
Schmelzwasserabsatze dar und treten im Plangebiet im Randbereich der Torfe
und Mudden, insbesondere unterhalb des Oldenburger Grabens (vgl. GOP zum
B-Plan Nr. 31.1) auf. In ihren héchsten Lagen besitzen die Sande stellenweise
eingelagerte Muddenlagen. Die Sande haben im AnschiuB an die Torfflachen
eine Méchtigkeit von bis zu 14,5 m. Nach Osten nimmt die M&chtigkeit der San-
de ab und an deren Stelle treten Beckenschluffe auf, die von Uberwiegend steifer
Konsistenz sind. Im Bereich der tber den Beckenschluffen liegenden, wasserfuh-
renden Sanden ist auch stellenweise eine weiche Konsistenz festzustellen.

Der Grundwasserspiegel liegt im westlichen Bereich der Wiese zwischen 1 m bis
2 m unter NN, stellenweise auch darunter. Im Osten steigt der Grundwasser-
stand an und erreicht mit 3,45 m (ber NN seinen héchsten Stand. Das Grund-
wasser flieBt stidlich bis stidwestlich in Richtung Oldenburger Graben ab.

Als Uberformte Flachen mit stark veranderten, inhomogenen Bodenverhaltnissen
stellt sich der stiddstlich angrenzende Bahndamm dar. In dem bebauten Bereich
an der SchuhstraBe sind die Béden ebenfalls stark Gberformt.

3.4 Oberflachengewasser

Oldenburger Graben

Sudwestlich grenzt der Oldenburger Graben an das Plangebiet an. Der Olden-
burger Graben ist ein Entwasserungskanal, der vor ca. 120 Jahren im Rahmen
der Abdeichung der gleichnamigen Niederung angelegt wurde. Der Kanal, der
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Baum- und Strauchgruppen

Entlang der Bahnlinie und des FuBweges erstrecken sich Baum- und Strauch-
gruppen, die vorwiegend aus heimischen Gehdlzen aufgebaut werden. Der Gra-
ben parallel zum Bahndamm ist mit Salix alba (Silber-Weide) und Salix triandra
(Mandel-Weide) bewachsen. Ein flachiger Gehdlzbestand mit Lonicera xylostu-
em (Heckenkirsche), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und vereinzelten
Obstbaumen liegt éstlich der Wiesenflache. Bei den Baum- und Strauchgruppen
handelt es sich insgesamt um junge Besténde.

Wertstufe 2 - 3

Schafkpppel

Die Griinlandflache wird von Schafen beweidet. Der Standort der Koppel wie ihre
Artenkombination liegen im Ubergangsbereich zwischen maBig feuchten und
nassen, zwischen vergleichsweise intensiv und extensiv genutzen Bestanden
und Flachen. Die groBere Annaherung der Grund- und Stauwasserhorizonte an
die Bodenoberfliche 4Bt sich schon bei geringen Unterschieden des Was-
sereinflusses in der Grasnarbe erkennen. Der Bestand ist entsprechend gepragt
durch ein Nebeneinander sehr verschiedener, pflanzensoziologisch aber nahe
verwandter Gesellschaften und schwer zu trennender Pflanzengemeinschaften.
Durch den geringen Besatz mit Schafen haben sich ausgeprégte Brennesselflu-
ren mit Urtica dioica (Gemeine Brennessel), Ranuculus filiformis (Scharbocks-
kraut), Aegopodium podagraria (Giersch), Ajuga reptans (Kriechender Glnsel)
und Cirsium vulgare (Gewdhnliche Distel) gebildet. Der lbrige Bestand ist von
Grasern dominiert. Als Arten der Glatthafer Wiesen treten auf: Phleum pratense
(Wiesen-Lieschgras), Poa pratensis (Wiesen-Rispengras) Arrhenathrum elatius
(Glatthafer), Trifolium repens (WeiB-Klee) u.a.m. In den durch Grund- und Stau-
wasserhorizonten beeinfluBten Bereichen finden sich Seggen-Arten wie Carex
acutiformis (Sumpf-Segge) und Carex hirta (Rauhe Segge).

Wertstufe 3

Hofflachen/Zufahrten

Direkt an die Gebaude angrenzend sind Hofflachen und Zufahrten vorhanden,
die mit verschiedenen Belagen (wassergebundene Decke, Rasengitterstein,
Pflaster, Beton etc.) unterschiedlich stark versiegelt sind. Bei geringerer Versie-
gelung und abhéangig von der Intensitat der Nutzung der Flachen treten insbe-
sondere in Randbereichen Trittstein- und Saumgesellschaften auf.

Wertstufe: 1

11
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‘vom Verkehr entlastet und beruhigt werden. Damit sollen die Aufenthaltsqualitat
sowie die Standortgunst fur diesen Bereich erhéht werden.

Der Oldenburger Graben wird durch eine Briicke Uberwunden. Durch seitliche
Anbdschungen ist eine Einbindung des Brickenbauwerks beabsichtigt. Durch
Mulden am Béschungsfu3 wird eine gedrosselte Abfilhrung des Oberflachen-
wassers erreicht. Begleitend zur Stdtangende wird ein gemeinsamer Geh- und
Fahrradweg gefiihrt. Durch einen FuBweg im sldwestlichen Bereich des Plan-
gebiets wird eine Querverbindung zur Schuhstra3e geschaffen. Ecke Schuhstra-
Be/Sudtangente ist die Option der Schaffung einer FuBgéngerbricke Uber die
Bahnlinie und die fuBlaufige Anbindung des Neubaugebiets Lankenkoppel offen-
gehalten worden. Zur ErschlieBung einzelner Grundstiicke sowie zur Verbindung
der Parlkplétze mit der SchuhstraBe werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht ausgewiesen. Fur den ruhenden Verkehr sind offentliche Parkplatze
bzw. eine Parkpalette ausgewiesen worden, mit denen der 6rtliche Bedarf des B-
Plan-Gebietes und der Altstadt abgedeckt werden soll.

Im Bereich der Wiesenfache am Oldenburger Graben ist eine gréBere zusam-
menhédngende Grinfliche ausgewiesen worden, in der sich die oben beschrie-
benen FuB- und Radwege verbinden.

4.2 Grundsétzliché Vermeidung von Beeintrachtigungen
durch den vorliegenden Entwurf

Der oben beschriebene Entwurf des Bebauungsplanes ist das Ergebnis eines
gemeinsamen Planungprozesses zur grundsétzlichen Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Natur, wie geman § 7 LNatSchG vorgeschrieben. In mehreren
Abstimmungsterminen wurden auf Grundlage der Bestandsaufnahme Verande-
rungen vorgenommen, um dem Vermeidungsgebot unter folgenden Schwerpunk-
ten zu entsprechen:

e Vermeidung einer Bebauung im Bereich der Moorlinse aufgrund der schwieri-
gen Grlindungsverhéltnisse,

e weitgehender Erhalt der Wiesenfléache als Grunflache,

e Vermeidung einer Barrierewirkung der StraBe durch Erhalt der kreuzungsfrei-
en Wegeverbindung in den Oldenburger Bruch,

e Erhalt einer Rad- und FuBwegeverbindung parallel zur Stdtangente,

e weitgehende Berucksichtigung der vorhandenen Freiraum- und Grunstruktur
durch bestandsorientierte Planung.

13
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Von dem durch die Planung ermdglichten Versiegelungsgrad ist die im Bestand
schon vorhandene Vollversieglung und Teilversiegelung im Bereich der Ver-
kehrsflachen abzurechnen, um den moglichen Neuversiegelungsgrad festzustel-

len.

Tab. 2: Neuversiegelung im Baugebiet (Planung und Bestand)

Bereich m? 'v;il;lﬁ;l;Siegiélt g v teiiversuegett -
Planung 9.385 m? 3.695 m?

Bestand 396 m? 2.339 m?
el LEee e

f

Insgesamt verbleibt eine zusétzliche Vollversiegelung von 8.989 m2 und eine
Teilversiegelung von 1.356 m2 im Bereich der festgesetzten Flachen fur den Ver-

kehr.

Die Naturhaushaltsfaktoren Boden und Wasser werden durch die zusatzliche
Vollversiegelung in mehrfacher Hinsicht beeintrachtigt:

Die Versiegelungen fuhren zu einem Gesamtverlust der Funktionen des Bodens
im Naturhaushalt; bei Teflversiegelungen in etwas abgeschwachter Form. Dies
stellt nicht nur eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit, sondern
auch der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit des Schutzgutes Boden dar, denn der
Boden gehért zu den nicht vermehrbaren Gitern. Von dem Planvorhaben sind

unterschiedliche Boden betroffen:

e Die organischen Bdéden von geringer Méachtigkeit (Sand- und Beckenschluff-
bdden als Untergrund) sowie die stark Uberformten Béden (Aufflllung, Ver-
siegelung) sind Béden von allgemeiner Bedeutsamkeit und von geringerem

Wert flr den Naturschutz.

e Die Torf- und Muddebéden von groBer Machtigkeit im Bereich der Moorlinse
sind aufgrund der Boden- und Grundwasserverhéltnisse bedeutsamer und
von héherem Wert fur den Naturschutz.

Die Verdichtungen und Versiegelungen fiihren zu einem erhéhten Oberflachen-
abfluB. Das Wasser von StraBen, Parkplatzen wird gesammelt und abgeleitet.
Das Niederschlagswasser geht dadurch dem Bodenwasserhaushalt verloren.
Diese Beeintrachtigung kann z.T. dadurch verringert werden, daf3 das Wasser
entlang der Sudtangente in Mulden gesammelt und kleinfléchig versickert wird.
Durch die Mulden wird zusétzlich eine gedrosselt Zufuhr des Niederschlagswas-
ser in die Vorflut erméglicht. Ein groBer Teil des Niederschlagswassers im Plan-
gebiet geht jedoch dem Bodenwasserhaushalt verloren. Dies ist als im Sinne des
Naturschutzgesetzes erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigung des Schutzgu-

tes Wasser einzuschatzen.

15
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die geplante StraBe (Larm, Luft) eingeschréankt. Positiv ist die Erhaltung und Er-
ganzung der Querverbindungen von der Schuhstra3e zur o0.g. Wegeverbindung
zu bewerten. Auch der Erhalt der kreuzungsfreien FuBwegeverbindung in den
Oldenburger Bruch als Naherholungsgebiet und die zukinftig beabsichtigte
FuBwegeverbindung zum Neubaugebiet Lankenkoppel wirken sich positiv auf die
Freiraumstruktur aus.

6 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs und
Ersatzes

GeméBl§ 8 Abs.2 LNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer bestimmten Frist zu beseitigen oder auszugleichen. Nicht oder nicht voll-
standig ausgleichbare Eingriffe, die nach § 7a Abs. 3 LNatSchG Vorrang haben,
sind im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und mdglichst
ahnlich zu ersetzen.

Der gemeinsame RunderlaB des Innenministers und der Ministerin fir Natur und
Umwelt vom 8. November 1994, der das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht regelt, gibt in der Anlage Hinweise zur Bemes-
sung des erforderlichen Umfanges von Ausgleich und Ersatz, die hier angewen-
det werden.

Die Konfliktanalyse hat ergeben, daB ein Ausgleich fir die Schutzglter Boden
und Wasser, sowie fiir Arten und Lebensgemeinschaften erforderlich ist. In der
Tabelle 3 sind die Ausgleichserfordernisse zusammengestellt. Folgende Aspekte
wurden dabei zugrundgelegt:

Bei dem Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Boden und Wasser wird von
voll- bzw. teilversiegelten ErschlieBungsflachen ausgegangen. Der bebaute Be-
reich findet keine Beriicksichtigung, da er nach § 34 BauGB zu behandeln ist. Im
Bestand vorhandene Flachenversiegelungen und Teilversiegelungen werden von
dem Ausgleichserfordernis abgezogen.

Das Ausgleichserfordernis fur Arten- und Lebensgemeinschaften wird fur die
Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz bestimmt. Far Flachen
von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz ist der Ausgleich nach dem
Runderla mit dem Ausgleich fir die Schutzgiter Boden und Wasser abgedeckt.
Das Ausgleicherforderniss flr Einzelbaume wird flr die Bdume ermittelt, die im
Bereich der Verkehrsflachen liegen und fur die kein Erhaltungsgebot festgesetzt
ist.

17
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7 Planung und MaBnahmen der Griinordnung

7.1 Planungs- und Gestaltungsgrundsatze

Die Planung dient der Bestandserhaltung und stadtebaulichen Ordnung sowie in
Teilbereichen der Entwicklung des Gebiets. Insbesondere ergeben sich durch
den Bau der Sldtangente Verdnderungen. Aus grinordnerischer Sicht sind mit
dem Planvorhaben folgende Planungs- und Gestaltungsgrundsétze zu verfolgen:

e Erhalt der Freiflaichenstruktur der vorhandenen Bebauung mit privat nutzbaren
Hof- und Gartenflachen direkt am Haus,

o Verbesserung der Erholungsfunktion durch Verkniipfung vorhandener Grin-
flaichen und FuBwege. Erhdhung der fuBlaufigen Durchlassigkeit des Plange-
biets. Planung von vielschichtig nutzbaren Grinfldchen innerhalb des Plan-
gebiets. Erhalt einer barrierefreien Erreichbarkeit des Oldenburger Bruchs als
Naherholungspotential der Stadt Oldenburg.

e Gestalterische Einbindung der Sudtangente durch Grinelemente (Bepflan-
zung der Béschungen, Baumreihen, Baumtore, markante Einzelbdume etc.),

o Erhalt des offenen, parkahnlichen Charakters der Wiesenflache als offentliche
Griinflache. Einbeziehung des vorhandenen Baumbestandes in die Grinfla-
chengestaltung. Sorgfaltige Planung des Ubergangs zur angrenzenden Be-
bauung und zum Oldenburger Graben. Einbeziehung einer naturnahen Spiel-
platzflache.

o Flachensparende Unterbringung der erforderlichen &ffentlichen Parkplatze im
Plangebiet und gestalterischen Einbindung der Parkplatzanlagen und der
Parkpalette,

¢ Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Ortsbildes,

e Ausgleich und Ersatz von nicht vermeidbaren Eingriffen in Naturhaushalt und
Ortsbild durch ékologische Aufwertung des angrenzenden Oldenburger Gra-
bens als Biotpverbundachse von Uberregionaler Bedeutung.

Die letztgenannten Punkte sind PlanungsmaBgaben der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung geman §§ 7ff. LNatSchG.

7.2 Inhalt der Planung und MaBBnahmen

Die nachfolgend erlduterten Planungsinhalte sind im Vorentwurf zum Grinord-
nungsplan (Plan -Nr. 2) zeichnerisch dargestellt und als Festsetzungen im Be-
bauungsplan Gbernommen worden:
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Die Flache wird entsprechend als Wiesenflache mit krautigen Saumgesellschaf-
ten entwickelt und extensiv gepflegt (dreimalige Mahd). Im Bereich des Olden-
burger Grabens wird ein Spielplatz eingerichtet. Im Ubergang zum Oldenburger
Graben bzw. zur angrenzenden Bebauung werden standortgerechte und ortsty-
pische mittelgoRe bis groBe Straucher in Gruppen von 4-6 Strauchern gepflanzt.
Entlang der FuBwege werden Baumgruppen unterschiedlicher Arten und Kro-
nengréBen in Gruppen von 3 - 4 Baumen gepflanzt.

Arten der Baumgruppen Arten der Strauchgruppen
Alnus cordata Erle Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus hetulus Hainbuche Corylus avellana Gewsdhnliche Hasel
Betula pubescens Moorbirke Crataegus monogyna Weil3dorn
Fraxinus excelsior  Esche Prunus spinosa Schlehe
Salix alba Silber-Weide Rhamnus chartharticus Echter Kreuzdorn
Salix caprea Sal-Weide Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
Salix purpurea Purpur-Weide Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Virburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

Durch die Pflanzung einer groBkroningen Stiel-Eiche (Quercus robur) im nérdli-
chen Bereich der Grinflache wird eine platzartige Situation mit einem markanten
Einzelbaum geschaffen.

Begriinung der 6ffentliche Parkplatzflachen und der Parkpalette

Bei der Gestaltung der Offentlichen Parkplatze durch sorgféltige Anordnung,
Oberflachengestaltung und Bepflanzung spielt die Einbindung in die Umgebung
eine wichtige Rolle. Ein wichtiges Ziel ist es dabei, die Versiegelung des Bodens
zu vermeiden. Die Parkplatze werden mit Materialien, wie z.B. breitfugiges Pfla-
ster, Schotterrasen oder Rasengitter, befestigt, die eine Versickerung des Re-
genwassers erlauben.

Die Gebaudefassade der Parkpalette wird in geeigneten Bereichen mit Rank-
und Kletterpflanzen begrint.

Um eine Griin - Einbindung der Stellplatze zu erreichen, wird fir jeweils 6 Stell-
platze ein mittelkroniger, standortgerechter und ortstypischer Baum gepflanzt.
Die Baume werden mdglichst in Reihe gepflanzt und sollen ein schattenspen-
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UnterhaltungsmaBnahmen:

Rohrichte und Hochstaudenfluren werden geférdert und erhalten.

Béschungsrasen werden wie traditionelle Mahwiesen ein- bis zweijahrig ge-
maht werden. Das Mahdgut wird beseitigt.

Entschlammungen oder Grundraumungen, sofern sie erforderlich sind, wer-
den nur abschnittsweise in aufeinanderfolgenden Jahren durchgefihrt wer-
den, um groBrédumige Schadigungen von Gewésserbiozinosen zu vermeiden.

Bei Krautungen werden die Ziele des Artenschutzes zu beachten. Zur Erhal-
tung des Arteninventars des Gewéssers sind einzelne Teilbereiche von der
MaBnahme auszunehmen.

Auf die Grabenfrdase und entsprechende, der Tierwelt groBen Schaden zufi-
gende Gerate wird verzichtet.

Das Auf-den-Stock-Setzen von Geholzen ist nicht erforderlich.

Die Ausbau- und UnterhaltungsmaBnhmen zur Entwicklung des Oldenburger
Grabens als offenes Gewdsserbiotop erfolgen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde sowie der Unteren Wasserbehérde und dem Wasser- und
Bodenverband.
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8 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

8.1

Okologische Bilanzierung nach LNatSchG

In der nachfolgende Tabelle sind den grundsétzlichen Ausgleichserfordernissen
die geplanten AusgleichsmaBnahmen und die jeweiligen FldchengréBen gegen-

Ubergestelit.

Ausgleichserfordernis

AusgleichsmaBnahmen

erbrachter Ausgleich
(Fldche bzw. Anzahl)

fur den Eingriff in das Schutzgut

Boden:

3.2156m2

Anlage einer naturbelassenen
Grinflache, Aufgabe der bisherigen
intensiven Nutzung,

zu 75 %*:anrechenbar

3.263 m2

fur den Eingriff in das Schutzgut

Wasser:

Versickerung eines Teils des Ober-

flachenwassers im Plangebiet

Anlage von Mulden im Bereich der

Sidtangente

fur den Eingriff in das Schutzgut

Arten- und Lebensgemeinschaften

795 m2

Entrohrung des Oldenburger Gra-
bens, Entwicklung als offenes

Gewaésserbiotop, Einleitung der

-| natirlichen Bodenentwicklung

819 m?

Ausgleichsumfang

gesamt:
ca. 4.010 m?

mind 12 Stck. Einzelbdume

erbrachte Flache

gesamt:
ca. 4.082 m?

mind. 12 Stck.

Den erforderlichen Ausgleichsflachen von insgesamt 4.110 m? fir die Schutzgu-
ter Boden und Arten- und Lebensgemeinschaften stehen 4.082 m? Ausgleichs-
flachen gegeniber. Als vorrangige Augleichsmaf3nahme ist die Entrohrung des
Oldenburger Grabens geplant, die insbesondere in qualitativer Hinsicht
(Biotopverbundplanung, Naturerleben in der Stadt) zu einer Verbesserung der
Okologischen Situation im Stadtgebiet fuhrt. Durch diese MaBnahme werden
mittel- bis langfristig die durch die StraBenbaumaBnahme verursachten Werte
des Naturhaushalts wiedergestellt.

Fur die 4.350 m2 naturbetonte Grinflache, die nach dem ErlaB im Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht in Teilflachen als Kompensation angerechnet wer-
den kénnen, werden pauschal % der Flachen angenommen.
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10 Kostenschatzung

Im folgenden sind die geschatzten Kosten fir die Pflanzungen in den StraB3en-
freiraumen und offentlichen Grunflichen sowie flr die AusgleichsmaBnahmen

aufgefuhrt.

EP/DM
Anpflanzungen im Bereich der Siidtangente
1.900 m2 flachige Geholzpflanzungen im B6- 20,00
schungsbereich der Stra3e mit klei-
; nen und mittelgroBen Strauchern
(Pflanzflache vorbereiten, Pflanzen
liefern, pflanzen etc.)
27 Stck. Fraxinus exelsior 590,00
Hochstamm, m.B., 3xv., 16-18
2 Stck. Tilia intermedia 835,00
Hochstamm, m.B., 4xv., 18-20
Anpflanzungen im Bereich der naturbelasse-
nen Griinflache
44 Stck. mittelhohe und hochstdmmige Strdu- 50,00
cher anpflanzen
Straucher, 2xv, 60 - 80
11 Stck. Einzelbdume anpflanzen 600,00
Hochstamm, m.B., 3xv., 14-16/16-18
Anpflanzungen im Bereich der &ffentlichen
Parkplatze
18 Stck. Pflanzung von Einzelbdumen 500,00

Hochstamm, m.B., 3xv., 14-16

GP/DM

38.000,00

15.930,00

1.670,00

2.200,00

6.600,00

9.000,00
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