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1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen /Planverfasser

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Oldenburg in Holstein hat in ihrer Sitzung
am 15. August 1996 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 26.2 aufzustellen. Gleichzei-

tig wurde der AufstellungsbeschluB fir den Bebauungsplan Nr. 26 vom 11. Juni 1987
aufgehoben.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV’90)

in der 1997 gultigen Fassung.

Als Kartengrundlage dient eine amtliche Planunterlage im MaBstab 1: 500, erstellt
durch das Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. D. Ruwoldt in Oldenburg in Holstein.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Buiro Architektur + Stadtplanung, Baum
Ewers Grundmann GmbH in Oldenburg in Holstein beauftragt. ‘

Fur die Ausarbeitung der Bauleitplanung lagen weiterhin folgende Planungen zugrun-
de: .
- der Verkehrsentwicklungsplan fiir die Stadt Oldenburg in holstein, Stand Okto-
ber 1994
- der Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg in Holstein
- der Rahmenplan fiir die Stadt Oldenburg in Holstein ("Altstadtbereich”), Stand
November 1985

- die Erhaltungssatzung der Stadt Oldenburg in Holstein vom 27.06.1988

1.2 Lage des Gebietes, Bestand

Das Plangebiet liegt westlich der SchuhstraBe, nérdlich des Oldenburger Gra-
bens. Der Plangeltungsbereich wird im Osten durch die SchuhstraBe, im Norden
durch die HospitalstraBe, im Siiden durch den Oldenburger Graben und im West-
en durch eine vorhandene Griinanlage begrenzt. Er ist durch eine schwarze, un-
terbrochene Linie kenntlich gemacht.

Die Nutzungsstruktur innerhalb des Plangebietes wird im wesentlichen durch die
Wohnnutzung gepragt. In dem ehemaligen Hotel am Oldenburger Graben befindet
sich inzwischen ein Wohnheim fiir psychisch Behinderte. Die Baustruktur parallel
zur SchuhstraBe (Altbaubestand) ist durch zweigeschossige Geb&ude mit Walm-
und Satteldachern gekennzeichnet.

Das o.g. Wohnheim setzt sich gegeniber der StraBenrandbebauung durch einen
eigenen Architekturstil ab. Das von der SchuhstraBe zurlckversetzte Solitarge-
baude verfiigt zudem (iber eine Dreigeschossigkeit und wirkt somit standortbeein-
flussend. Die Dachstruktur wird durch versetzte Pultdécher gebildet.



Im Bereich der HospitalstraBe befindet sich ein vorhandenes Wohnhaus sowie be-
festigte und unbefestigte Parkflachen.

Der Verlauf des Oldenburger Grabens ist in Form eines Gelandeeinschnittes zu
erkennen.

1.3 Einfligung in die Uberdrtliche und értliche Planung
1.3.1 Uberdrtliche Planung

Die Stadt Oldenburg in Holstein ist gemaB der Gberdrtlichen Planung als Unterzentrum

mit Teilfunktion eines Mittelzentrum eingestuft. Die vorliegende Bauleitplanung, welche

das Ziel verfolgt, Mischgebiete und &ffentliche Parkflachen (Hier: Parkpalette) festzu-
/élb‘:;,(;\setzen, fugt sich in die Gberortliche Planung ein.
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o o «\{-Der Bebauungsplan ist (iberwiegend aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Olden-
=" burg in Holstein entwickelt, der eine gemischte Bauflache darstellt. Im Flachennut-

zungsplan ist am Oldenburger Graben ein Erholungsgriinstreifen dargestellt. Aufgrund
der nicht vorhandenen Parzellenschérfe des Flachennutzungsplanes und unter Berlck-
sichtigung einer abwégungsbezogenen Gewichtung zugunsten des Uberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses zur Erweiterung des vorhandenen Wohnheimes fiir psychisch
kranke Menschen ist eine Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes fiir eine Bebauungsmaglichkeit zulassig.
Das Plangebiet befindet sich zudem innerhalb des Rahmenplangebietes der Stadt Ol-
denburg in Holstein. Die Aussagen der Rahmenplanung sind beriicksichtigt worden,
wobei jedoch entlang der HospitalstraBe keine kleinteilige StraBenrandbebauung, son-
dern der Bau einer Parkpalette erfolgen soll.

S

2.0 Planungserfordernis, Ziel und Zweck der Planung
2.1 Planungserfordernis

Fur den Plangeltungsbereich besteht derzeit kein rechtsgliltiger Bebauungsplan.
Zwecks Umsetzung der planerischen Ziele fir das Plangebiet wird die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

2.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Entwicklung einer stadtebaulichen Ordnung fir das Plangebiet.
Es soll bezweckt werden, daB zum einen die vorhandene Bebauungsstruktur parallel
zur SchuhstraBe gesichert und im Eckbereich der Schuh- / Hospitalstrae erganzt wird
und zum anderen eine Erweiterungsbebauung fiir das Wohnheim sowie der Bau einer
Parkpalette vollzogen werden kann.

3.0 Planung
3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung
3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan wird far das Plangebiet eine Mi-
schnutzung festgelegt. Dementsprechend wurde ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
festgesetzt.

In Mischgebieten kdnnen neben dem Wohnen auch gewerbliche Einrichtungen, die das

Ergiinzt / Gelindert gemifl Beschlufi der i
Stadtverordnetenversammmlung vom 25.06.1998 \*



Wohnen nicht wesentlich stéren und weiterfUhrende Nutzungsarten, etabliert werden.
Dieses entspricht der geplanten Nutzungsstruktur. Davon ausgeschlossen sind jedoch
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen verfigen im
Stadtgebiet Uber stadtebaulich geeignetere Standorte, insbesondere auBerhalb der ge-
wachsenen historischen Stadtstruktur.

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, da sie mit der Zielsetzung der Planung nicht vereinbar sind.
Spiel- und Automatenhallen sowie Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, werden aus-
geschlossen, da diese Nutzungen ebenfalls nicht mit der Zielsetzung der Planung zu
vereinen sind.

3.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die Festsetzung der GRZ-Werte ist
grundstucks- und nutzungsorientiert erfolgt und der vorhandenen stadtebaulichen
Struktur angepaBt. Deshalb bleiben die GRZ-Werte weitestgehend unter den Ober-
grenzen nach § 17 BauNVO.

Im EinmUndungsbereich der HospitalstraBe in die SchuhstraBe ist fir das mogliche
Eckbaugrundstiick eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Uberschreitung der Obergrenze
nach § 17 BauNVO wird an dieser Stelle damit begriindet, daB hier eine, den Bereich
stadtebauliche aufwertende Eckbebauung unter Berlcksichtigung der angrenzenden
Parzellenstruktur entstehen soll. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse werden durch die Uberschreitung der GRZ nicht beeintrachtigt, zumal Be-
leuchtungs- und Bellftungsmadglichkeiten fir das Gebaude straBenseitig sowie rack-
wartig offen bleiben.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an den vorhandenen stadte-
baulichen Strukturen. Die festgesetzte Dreigeschossigkeit fir das Wohnheimgrund-
stlck ist stadtebaulich vertretbar, da der solitire Gebaudestandort am Oldenburger
Graben eine entsprechende Hohenentwicklung zulaBt.

3.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenan-
lagen

3.2.1 Bauweise

Die Bauweise ist entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur als offene bzw.
abweichende Bauweise festgesetzt worden. Die Festsetzung der abweichenden Bau-
weise sieht vom Grundsatz her eine geschlossene Bauweise vor. Es sollen jedoch die
vorhandenen historischen Traufgassen aus stadtgestalterischen und baustrukturellen
Griunden erhalten bleiben. Die Erhaltung der Traufgassen gilt auch fir eine eventuelle
Neubebauung auf den entsprechenden Baugrundsticken.

3.2.2 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen bestimmt. Hierbei steht die Bestandssicherung im Vordergrund.

Auf dem Wohnheimgrundstiick ist die tberbaubare Grundsticksflache uber den Be-
stand hinaus festgesetzt. Dieses dient der bedarfsgerechten Erweiterung des Wohn-
heimes, da das ehemalige Hotel nur einen geringen innergebaudlichen Entwicklungs-
spielraum fir die Wohnheimnutzung zulaBt. Aus stadtgestalterischen Grinden ist dabei
auch eine bauliche Erweiterung zur SchuhstraBe hin vorgesehen und durch eine Bauli-



nie festgesetzt, um damit das StraBenbild durch eine neue Fassadenstruktur und eine
StraBenrandbebauung aufwerten zu kdnnen.

Im Bereich der HospitalstraBe ist eine bauliche Erweiterung in Verlangerung der stra-
Benrandbegleitenden Bebauung der SchuhstraBe vorgesehen, die den StraBenraum
der HospitalstraBe (Eckbereich) baulich begrenzen soll.

Die vorgesehene Parkpalette wird sich baulich in das vorhandene Hanggelande einfi-
gen. Die obere Parkdeckebene wird diesbeziiglich nur geringfligig Uber der angrenzen-
den Verkehrsflache liegen.

Die festgesetzte Baulinie entlang der SchuhstraBe soll dazu fiihren, daB die gewachse-
ne, straBenrandbegleitende Bauflucht erhalten bleibt. Ab dem Eckbereich der Schuh-/
HospitalstraBe ist keine Baulinie festgesetzt, um an dieser Stelle einen architektoni-
schen Spielraum zu belassen.

Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten, welches einer orts-
bildgestalterischen Zielsetzung entspricht.

3.2.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen geméas § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
{iberbaubaren Grundstlicksflachen und in den Abstandflachen nach Landesrecht zulas-
sig. Damit soll einer ungeordneten Entwicklung von Nebenanlagen auf den Baugrund-
stlicken entgegengewirkt werden.

3.3 Verkehr
3.3.1 FlieBender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Schuh- und HospitalstraBe. Fur die
riickwartige ErschlieBung von Stellplatz- und Garagenanlagen sowie fur die untere
Ebene der Parkpalette ist ein verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, der in die Hospi-
talstraBe miindet. Hier ist bereits eine befestigte Parkflache sowie weiterfiihrend ein
schmaler Sandweg vorhanden. Der Bau der Parkpalette fiihrt zu einer Verschiebung
des bestehenden Weges in Verbindung mit der Aufhebung der Parkflache westlich des
festgesetzten Parkpaletten-Grundstiickes. Fir die mégliche Befahrbarkeit des ver-
kehrsberuhigten Bereiches fiir Notdienste (insbesondere fiir die Feuerwehr im Zusam-
menhang mit einem méglichen Brand auf den festgesetzten Stellplatz- und Garagenfla-
chen) bedarf es einer Weiterfiihrung des, zum Wenden ungeeigneten Weges. In Er-
mangelung von Flachen fiir eine Wendeanlage ist ein Fahrrecht tber das Wohnheim-
grundstiick festgesetzt worden.

3.3.2 Ruhender Verkehr

Der private, ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf den Baugrundsticken unterzubrin-
gen.

In dem vorliegenden Bebauungsplan ist eine &ffentliche Parkflache (Parkpalette) fest-
gesetzt. Die Schaffung von Parkflachen im Randbereich der Innenstadt, zu dem auch
der gewachsene Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort an der SchuhstraBBe, zwi-
schen Holsteiner StraBe und HospitalstraBe, zu z&hlen ist, basiert auf der Zielsetzung
des Stadtebaulichen Rahmenplanes der Stadt Oldenburg in Holstein. Dieser sieht in
Verbindung mit der Verkehrsberuhigung der Innenstadt und der SchuhstraBe die
Schaffung von Parkflachen im direkten Umfeld der Innenstadtnutzungen vor. Im inne-
ren Stadtbereich stehen derzeit auf 19 Parkflachen rund 1.000 &ffentlich zugangliche
Parkplatze zur Verfigung. Davon entfallen rund 700 Parkplatze auf offentlichen Park-
flachen. Durch die vorhandenen Parkflachen wird insbesondere der Bereich der nordli-



chen Innenstadt und des Marktplatzes bedarfsgerecht abgedeckt. Fir den stetig ge-
wachsenen Einzelhandelsstandort sowie die weiteren gewerblichen und dienstlei-
stungsbezogenen Einrichtungen zwischen der Holsteiner StraBe / GroBe Schmdtzstra-
Be und dem Oldenburger Graben stehen derzeit rund 280 Parkplatze in diesem vorge-
nannten Gebiet zur Verfligung. Dabei ist zu beriicksichtigen, daB die rund 100 Kun-
denstellplatze der beiden vorhandenen SB-Mérkte an der SchuhstraBe nur einge-
schrankt fir das allgemeine Parken zur Verfligung stehen. Dartiber hinaus ergeben
sich durch das straBenbegleitende Parkplatzangebot entlang der SchuhstraBe (rd. 60
Parkplatze) Defizite bei der Aufenthaltsqualitét dieser StraBe, so daB eine Reduzie-
rung erfolgen soll. Aus Sicht des Stadtebaulichen Rahmenplanes der Stadt Oldenburg
in Holstein ergibt sich fiir den Bereich der SchuhstraBe zwischen der Holsteiner StraBe
und der HospitalstraBe ein Bedarf von rd. 300 6ffentlichen Parkplatzen, die u.a. als all-
gemein zugangliche Auffangparkplatze fir den Zielverkehr "Innenstadt" aus Richtung
Siiden bzw. der Autobahnabfahrt Oldenburg-Sid dienen sollen. Insofern ergibt sich far
den Bereich der SchuhstraBe, beginnend vom Pumpenplatz bis zum Oldenburger Gra-
ben, ein zuséatzlicher Bedarf von rd. 150 &ffentlichen Parkplatzen. Dieser Bedarf ist auf-
grund der bereits ausgebauten Parkplatzflachen im Bereich "Hinter den Hofen" ledig-
lich im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 31. der Stadt Oldenburg in Holstein und
im Eckbereich der Schuh- / HospitalstraBe zu decken, wobei auch darlber hinausge-
hende Parkplatzangebote (z.B. durch den Bau von Parkpaletten) geschaffen werden
sollen, um die Attraktivitat des Einzelhandels- und Dienstleistungsstandortes "Schuh-
straBe" weiter zu erhéhen bzw. zu sichern und die Problematik des Dauerparkens zu
mindern, in dem z.B. die Dauerparkzonen ergéanzt werden konnten.

Das Plangebiet ist aus folgenden Grinden fur die Schaffung von &ffentlichen Parkplat-
zen pradestiniert: "

- Die parkpalettenbezogenen An- und Abfahrten kénnen Uber die SchuhstraBe, mit An-
bindung nach Siiden und iiber die HospitalstraBe, mit Anbindung nach Westen (Ho-
heluftstraBe) gelenkt werden. Somit ist eine verkehrstechnische Vertraglichkeit des
Standortes gewéhrleistet. Dariiber hinaus kann eine verkehrsgerechte Verteilung des
Parkraumsuchverkehrs stdlich der Innenstadt erreicht werden.

- Aufgrund des entwicklungsfahigen Standortes kann eine Biindelung der bendtigten
Parkplatze in unmittelbarer N&he der Einzelhandels- und Dienstleistungsstandorte an
der SchuhstraBe vollzogen werden.

- Der Bau der Parkpalette integriert die vorhandenen Parkplatze in diesem Bereich, so
daB auch die unbefestigte Flache im Eckbereich der Schuh- / HospitalstraBe einer
stadtebaulich anzustrebenden Eckbebauung zugefiihrt werden kann.

Auf den festgesetzten Parkpaletten-Grundstlick kdnnen rd. 40 Parkplatze geschaffen
werden. Mit den im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Oldenburg in
Holstein, stlich der SchuhstraBe zu schaffenden Parkplatzen (rd. 160) ergibt sich ein
Angebot von insgesamt rd. 200 neuen Parkplatzen im stidlichen Innenstadt- bzw. In-
nenstadtrandbereich.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist aufgrund vorhandener Netze der Ver- und Entsorgungstra-
ger im Bestand gesichert. Die Ver- und Entsorgung der Neubebauung wird durch den
AnschluB an diese Netze auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sicher-
gestellt. Fiir die Léschwasserversorgung werden 96 cbm Wasser ber einen Zeitraum
von 2 Stunden (iber die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt.



Erginzt / Gedindert gemif Beschlufl der
Stadtverordnetenversammmlung vom 25.06.1998/

/
—~

SWDE
T8 ”’5’,

%;5 Eingriff / Ausgleich und Griinordnung *

8/

' .,;[g&?foas Plangebiet ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu bewerten. Lediglich die

~ vorgesehene Erweiterungsbebauung fiir das Wohnheim verursacht aufgrund eines wei-
teren Heranriickens an den Oldenburger Graben einen Eingriff in den Naturhaushalt.
Weiterhin liegen Teile der (iberbaubaren Flachen am Gewasser |l. Ordnung und damit
im 50 m - Erholungsschutzstreifen gem. § 11 LNatSchG, der gleichzeitig auch stadte-
baulich und historisch ein Teil der Kulturlandschaft gemaB § 1 (2) Satz 1 und 2 DSchG
ist. Die hierbei erforderliche Zustimmung gemaB § 11 (3 und 5) LNatSchG fur eine Aus-
nahme vom Bauverbot durch die Untere Naturschutzbehérde wird eingeholt. Die Untere
Naturschutzbehérde hat eine Ausnahme in Aussicht gestellt, wenn bei der Entrohrung
des Oldenburger Grabens eine entsprechend breite Béschungserweiterung bzw. Bo-
schungsabflachung als Ausgleich festgesetzt wird. Eine entsprechende AusgleichsmaB-
nahme mit Zuordnung zum Flurstick 40 / 9 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
Durchfiihrung dieser AusgleichsmaBnahme auf privater Flache erfolgt durch vertragliche
Regelung mit dem Grundstiickseigentiimer. Die Umsetzung erfolgt sinnvollerweise im
Zusammenhang mit der Entrohrung des Oldenburger Grabens und den entsprechenden
Bdschungsarbeiten. Das Herrichten der Uferbdschung innerhalb der Flache
nach § 9 (1) 20 BauGB / hier: Flache @ fiihrt zu geschétzten Kosten von 1.575,00 DM,
inclusive Aussaatflachen planieren und Saatgutmischung (RSM) 7.31 "Landschaftsra-
sen Feuchtlagen" ansaen.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Flache nach § 9 (1) 20 BauGB /

hier : Flache @ dient der satzungsrechtlichen Sicherung von AusgleichsmaBnahmen fur
den Eingriff in Natur und Landschaft durch den Bau der Siidtangente zwischen der Hol-
steiner StraBe und der BahnhofstraBe, der durch die Bebauungsplane Nr. 31 und 31.1
der Stadt Oldenburg in Holstein vorbereitet wird. Es ist vorgesehen, durch eine Entroh-
rung des derzeit verrohrten Teilabschnittes des Oldenburger Grabens, den friheren of-
fenen Grabenzustand wieder herzustellen. Anpflanzungen und eine Béschungsabfla-
chung sind ebenfalls vorgesehen.

Die festgesetzte Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf privaten Grund-
stlicken dient der Grundwassererganzung.

Die Pflanzfestsetzungen fiir Hecken und fiir den flachigen Gehdlzstreifen auf dem
Wohnheimgrundstiick stellen eine im 6ffentlichen Interesse liegende grinordnerische
Trennung zwischen dem Baugrundstiick und dem Oldenburger Graben sowie der an-
grenzenden Griinanlage dar. Demzufolge sind die Pflanzgebote auf den Privatgrund-
stlicken zumutbar.

Die festgesetzte Hecke auf dem Parkpaletten-Grundstiick dient der Abschirmung des
Grundstiickes gegeniiber den siidlich angrenzenden Privatgérten. Die festgesetzte
Parkpalette ist in Teilbereichen (senkrechte, sichtbare Stitzen bzw. Pfeiler) mit Efeu zu
beranken. Die Zielsetzung ist dabei eine griingestalterische Aufwertung der Fassaden-
struktur der Parkpalette.

Die beiden vorgesehenen, groBkronigen Einzelbaume im StraBenraum der SchuhstraBBe
sollen im Zusammenhang mit vorhandenen, groBkronigen Baumen auf der anderen
StraBenseite ein Baumtor im AnschluB an die bestehende Briicke tUber den Oldenburger
Graben bilden. Somit wird der "Einfahrtsbereich" in den Oldenburger Altstadtbereich
markiert.

Die Einzelbdume an der HospitalstraBe sollen eine griingestalterische Raumkante zZwi-
schen der HospitalstraBe und dem oberen Deck der Parkpalette bilden, welches nur ge-
ringfiigig Uber der angrenzenden Verkehrsflache liegen wird.



3.6 Gestaltung

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen orientie-
ren sich an den gewachsenen Strukturen in der Stadt Oldenburg in Holstein. Durch die
Festsetzungen wird einer ortsbildstérenden Neustrukturierung im gewachsenen Stadt-
geflge entgegengewirk.

Die festgesetzte Firstrichtung fiir das moégliche Baugrundstick im Eckbereich Schuh-/
HospitalstraBe soll bezwecken, daB hier die vorgegebene Ecksituation auch architekto-
nisch bertcksichtigt wird.

Die Gestaltung von privaten Stellplatzen sowie von Garagenzufahrten mit wasserdurch-
lassigen Materialien soll zum einen eine ortsbildbezogene Wirkung erzielen und zum an-
deren zur Grundwassererganzung beitragen.

4.0 Immissionsschutz

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten SchallschutzmaBnahmen in Verbin-
dung mit dem L&rmpegelbereich Il beruhen auf den Ergebnissen des Larmschutzgut-
achtens flr die Bebauungsplane 31 und 31.1 der Stadt Oldenburg in Holstein. Das Gut-
achten befaBt sich insbesondere auch mit der kinftigen La&rmentwicklung auf der
SchuhstraBe, die fir das Plangebiet relevant ist. Hierbei sind Verkehrsprognosewerte
flr das Jahr 2010 maBgebend. Der Prognosewert fir die geplante Studtangente der
Stadt Oldenburg i.H. betragt 10.920 KfZ / 24 h; der Prognosewert fur die SchuhstraBe
geht von 5.175 KfZ /24 h aus.

Die Grundlage fir die getroffenen Larmschutzfestsetzungen basiert auf der Annahme,
daB die SchuhstraBe flr den LKW- Durchgangsverkehr gesperrt bzw. auf den notwendi-
gen Anlieferverkehr fiir den SchuhstraBenbereich minimiert wird und daB sich 2/3 des
PKW-Verkehrs auf die geplante Sdtangente verteilen werden. 1/3 des PKW - Verkehrs
verteilt sich somit auf die SchuhstraBe. Daraus ergibt sich eine starke Entlastung fur die
SchuhstraBe. Die Larmbelastung geht dadurch ebenfalls erheblich zuriick. Trotzdem
sind schallmindernde MaBnahmen vorzusehen. Betroffene Gebaude sollen dementspre-
chend passiv geschitzt werden. Deshalb wurden passive SchallschutzmaBnahmen im
Zusammenhang mit der DIN 4109 festgesetzt, so daB der Schall auf ein den Orientie-
rungswerten nach der DIN 18005 entsprechendes MaB gemindert wird. Heutzutage bli-
che Fenster mit Isolierverglasung und Ublich massive bzw. schallgeddmmte AuBenwan-
de entsprechen den Anforderungen, die mit den Larmpegelbereichen | und Il einherge-
hen. Im vorliegenden Bebauungsplan sind deshalb passive SchallschutzmaBnahmen ab
Larmpegelbereich Il festgesetzt. Belastungen auf den Freiflachen der betroffenen Bau-
grundstiicke massen hingenommen werden, zumal die derzeit wesentlich hheren Be-
lastungen reduziert werden und damit eine wesentliche Verbesserung fur die Freifla-
chen eintritt.

Die Festsetzung des passiven Schallschutzes im Plangebiet bezieht sich auf die jeweils
festgesetzten "Baufenster". Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rah-
men der Prifung von Bauanzeigen fiir Einzelgebaude sollte deshalb fiir den seitlichen
Gebéaudeschallschutz (z.B. bei Traufgassen) ein Rahmen gegeben werden, der sich hin-
sichtlich des Larmpegelbereiches Il auf rd. 5,00 m in die Grundstlckstiefe, gemessen
von der StraBenverkehrsflache der SchuhstraBe, erstreckt.

Durch den Bau der Parkpalette sind keine schallschitzenden MaBnahmen in Bezug auf
angrenzende Gebaude erforderlich, weil dieser Bereich als vorbelastet einzustufen ist,
da sich hier derzeit bereits unbefestigte Parkflachen befinden. Darliber hinaus ist auf-
grund der Baullicke im Eckbereich Schuh- / HospitalstraBe derzeit eine ungehinderte
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Schallausbreitung, ausgehend von dem derzeitigen Verkehr auf der SchuhstraBe, in die
rickwartigen Grundstiicksflachen moglich. Diese Belastung wird sich im Zuge des Bau-
es der geplanten Siidtangente und des Eckgeb&udes wesentlich reduzieren und auch
durch den Bau der Parkpalette nicht wieder erreicht werden.

5.0 Stadtebauliche Daten
Das Plangebiet gliedert sich flachenm&Big wie folgt auf:

- Mischgebiet ca. 0,7 ha
- Verkehrsflachen ca. 0,2 ha
- Granflachen und Flachen fur MaBnahmen

zum. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft ca. 0,1 ha

Gesamt ca. 1,0 ha

6.0 Bodenordnung

Die fir die Verwirklichung der Planung notwendige Bodenordnung soll in gatlicher Ein-
gung erfolgen.

7.0 Kosten und Finanzierung

Nach dem vorliegenden Bebauungsplan werden der Stadt keine zusétzlichen Erschlie-
Bungskosten entstehen. Bei eventuell erforderlich werdenden Kosten fiir die Herstel-
lung von Verkehrsflachen werden Mittel im stadtischen Haushalt bereitgestellt.

Die Begriindung wurde von der Stadtverordnetenversammiung Oldenburg in Holstein,
am 02.12.1997 / 25.06.1998 gebilligt.

(Burgermeister)




