PLANZEICHENERKLARUNG
1. FESTSETZUNGEN
MaR der baulichen Nutzung

08 Grundfiachenzahl
I Zahl der Voligeschosse
OK Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen

sy Baugrenze

Einrichtung und Anlagen zur Versorgung,
Flachen fir den Gemeinbedarf

- Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Verkehrsflachen

dffentliche StraBenverkehrsfidchen

Strallenbegrenzungslinie

Feuerwehr

i Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

ﬁ bffentliche Parkplatzflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung einschlieflich der Riickhaltung
und der Versickerung von Niederschlagswasser
sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Abwasser, hier: Pumpwerk

Flachen flr Versorgungsanlaqen
Abwasser, hier: Regenrlickhaltung
Grinflachen
- Grinflachen, 6ffentlich
Wasserflachen

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

. Pflicht zur Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Flj Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
h J

RECHTSGRUNDLAGE
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNVO
§ 16 BauNvO
§§ 16, 18 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB

§9 Abs. 1 Nr.14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

g Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
| St Garagen und Gemeinschaftsanlagen
e hier: Stellplatze
f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO
’ 12,00 Bemafungslinie mit Maangabe in Meter
# Abstandsmal parallel

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,
D den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
@ Gewasserrandstreifen gemaf § 38 WHG i.V.m.
§ 50 WG LSA

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

S R S unterirdisch

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

3. DARSTELLUNG DER PLANGRUNDLAGE (AUSZUGSWEISE)

vorhandene bauliche Anlagen

1017 Flurstlicksnummer
S — Flurstiicksgrenzen
7153
¢ Héhenpunkte, Angaben in m (. NHN

BEBAUUNGSPLAN NR. 53/13
,Feuerwehrdepot Ullnitz*

TEIL A PLANZEICHNUNG
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ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Grundfidgchenzahl

OK baulicher Anlagen Zahl der Voligeschosse

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1

2.1

3.1

4.1

4.2

4.3

44

45

5.1

5.2

1)

2)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)
Flache fiir Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Fléche fiir Gemeinbedarf ist ein Feuerwehrdepot
einschlieBlich aller zu dessen Betrieb erforderiicher Nebenanlagen zulassig.

Die Zuordnung der Stellplatze erfolgt ausschlieRlich fiir die Feuerwehr.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze. Dabei
sind die durch den nachrichtlich (ibernommenen Marbegraben einschlieRlich
Schutzstreifen getrennten Teilflachen als ein Baugrundstiick zu betrachten.

Griinflachen (§ 9 Abs. Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Gewasserschutzstreifen ist zwischen den Flurstiicken 651/56 und
555/56 der Flur 5 eine Instandsetzung bzw. Emeuerung der vorhandenen
FuRgangerbriicke (iber den Marbegraben einschlieBlich Zuwegung zulassig.

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten MaRnahmefiache M 1 sind als AusgleichsmaRnahme
Baume und Straucher ergénzend zum Bestand zu pflanzen. Es sind nur heimische,
standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Die Flache ist der Sukzession zu
tberlassen. Je 100 m? sind 2 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Pflanzqualitat: Baume Hei, Hohe 100-150 cm, Stréucher v.Str. Hohe 60-100 cm.

Artenauswahl

Acer campestre - Feldahom

Carpinus betulus - Hainbuche

Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia cordata - Winterlinde

Cornus alba - Weiller Hartriegel
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus . Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Purgier-Kreuzdom

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Innerhalb der festgesetzten Mainahmenflache M 2 ist eine Regenwasserriickhaltung
anzulegen. Diese ist naturnah zu gestalten, zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.
Die nach Errichtung dieser Anlage verbleibende Fléche ist entsprechend der
MaBnahmefldche M 1 zu gestalten und der Sukzession zu (iberlassen.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad und mit einer Ausdehnung
von mehr als 50 m? sind zu begriinen, dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen
und fir Belichtungsfléchen. Die Substratméchtigkeit betragt mindestens 15 cm.

Innerhalb der Manahmefldche M 1 sind 5 Nistkésten fiir gehdlzbriitende
Vogelarten aufzuhéngen.

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB werden als externe Ausgleichsmanahmen diesem
Bebauungsplan die Entwicklung von zwei Baum-Strauch-Hecken zugeordnet.

Externe Mafinahme |: Gemarkung Gldthe, Flur 5, Flst. 61/1 und Gemarkung Brumby
Flur 10, Flst. 44/0 mit einer Gesamtflache von 2.520 m?

Externe Manahme II: Gemarkung Gléthe, Flur 1, Flst. 10007/0 mit einer
Gesamtflache von 3.420 m?

Die Hecken sind jeweils mit heimischen und standortgerechten Baumen und
Strauchern herzustellen. Der Abstand der Bdume betrégt 10 m untereinander.,
Stréucher sind in einem Pflanzraster von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen.

Artenauswahl und Pflanzqualitat wie bei M 1 beschrieben.
Die Hecken sollen sich freiwachsend entwickeln und sind dauerhaft zu erhalten.

Die Kompensationsmafinahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Bauvorhabens durchzufiihren

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Auf Parkplatzen ist je 5 Stellplatze mindestens ein grokroniger Laubbaum aus
heimischen Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
entsprechend zu ersetzen. Die MindestgroRe der Baumscheiben betragt 6,0 m2. Die
Pflanzungen haben mit einer Pflanzqualitét von mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt,
StU 16/18 cm zu erfolgen.

Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Gefahrdungen gemeinschaftsrechtlich geschiitzter und streng
geschiitzter Arten sind folgende Hinweise zu beachten:

Baufeldbeschrénkung: Das Baufeld wird auf die technisch unbedingt erforderlichen
Flachen beschrénkt. Baustelleneinrichtung und Lagerfiidichen werden nur auf
ausgewiesenen Fléchen angelegt. Okologisch wertvolle Flichen beispielsweise die
Gehdlzflachen und der Graben werden ausgenommen. Eine eindeutige Abgrenzung
der Baufelder in der Bauphase ist erforderlich.

Schonung wertvoller Strukturen auBerhalb des Baufeldes:

Es wird auf den groitmdglichen Erhalt bestehender Gehdlze und Baume geachtet
(keine Schadigungen von zu erhaltenden Baumen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich).

3)

4)

5)

Der Baustellenverkehr wird auf das nétige Mindestmal beschrénkt, als Zufahrten
werden die bestehenden Stralen genutzt.

Baufeldberaumung:

Beseitigung der Vegetationsdecke einschlieBlich noch vorhandener Geholze
ausschlieBlich aulerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit von Végeln (nur von Anfang
Oktober bis Ende Februar) zuldssig.

Riickbau der Gebaude und baulichen Anlagen ausschlieBlich in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar ;

okologische Baubegleitung wahrend der BaumaRnahmen einschlieBlich der
Baufeldfreimachung vorsehen

Sonstige Hinweise
Hinweise auf Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenverénderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe
und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Mafnahmen
unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.

Hinweise auf Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepfiicht und die Erhaltungspflicht geméf § 9 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Staffurt (Baumschutzsatzung)", in
Kraft seit dem 30.09.2011, ist zu beriicksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Stabfurt hat in seiner Sitzung am 19. Dezember 2013 beschlossen, den
vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 53/13 der Stadt StaRfurt ,Feuerwehrdepot OT Ullnitz*
aufzustellen (Beschluss-Nr. 0820/2013).

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Stafurt,, Salzlandbete* Nr. 260 vom 15. Januar 2014 erfolgt.
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Statfurt, den 0. 03. 2045

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichke R § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
offentiichen Auslegung des Vorentwurfs des vorzeitigen Bebauungsplanes 27. Januar 2014 bis
einschlieflich 26. Februar 2014 durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im
Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Staffurt, Salzlandbote* Nr. 260 vom 15. Januar 2014.
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Stakfurt, den 0S.03. zés' - )Q

Die fiihzeitige Beteiligung der Behrden undsonsfigen Trager éffenticher Belange gema § 4
Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben m17. r 2014 mit dem Vorentwurf des vorzeitigen
Bebauungsplanes durchgefﬂhn.j,r‘ A A
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Die Planung wurde gemaf § 2 Abs. 2.Bz itd

17. Januar 2014 abgestimmt. / -
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Stafurt, den 05.03 .Zoli

Der Stadtrat hat am 23. Oktober 2ﬁ‘r¥dd&Ennbuff/ es vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 53/13
der Stadt StaBfurt ,Feuerwehrdepot OT Ullnitz" mit Begriindung gebilligt und die &ffentiiche
Auslegung beschlossen (Beschluss-Nr.'UD‘tW).
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Staltfurt, den ©5.03.2015. | ' /bbe i
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Der Entwurf des vorzeitigen Beba&ﬂnéﬂﬁa&ibﬁ,’gmehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlielich Begriindung mit Umweltbericht, Gutachten
und umweltrelevanten Stellungnahmen hat vom 19. November 2014 bis zum 23. Dezember 2014
in der Stadtverwaltung StaRfurt, Haus | in 39418 StaRfurt, Steinstrafie 19 wahrend der Dienststunden

Mo  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15:00 Uhr
Die  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mi 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15:00 Uhr
Do 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16:00 Uhr
Fr 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wéhrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt der

Stadt Staltfurt, Salzlandbote" Nr. 285 vom 12. November 2014 ogtsiiblich bekannt gemacht worden.
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en Tréager _ﬁ#éﬁﬁicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
.zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Stalkfurt, den OS. 03.

Die beriihrten Behdrden und _
BauGB mit Schreiben vom 5. No
worden.

i S i
-

L i ! :,"Jh) 2
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Der Stadtrat hat die Stellungnahnien der Offentiichket sowie der bertihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplans am
16. April 2015 geprift und einen chluss gefasst (Beschluss-Nr. 0444/2.015)

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden-

Stakfurt, den 28.04 2

10.
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Der vorzeitige Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde vom Stadtrat am 16. April 2015 als Satzung beschlossen (Beschiuss-Nr.
01122045"). Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie die zusammenfassende
Erklarung wurden mit Beschluss des Stadtrates vom 16. April 2015 gebilligt.

Staffurt, den 230#20-#,'1“ 1 Oberbirgernfeister

Die Genehmigung des vorzeitigen Beba olénes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den Textlichen Festsetzungen (Teit B) ist mit Verfiigung der unteren
Verwaltungsbehdrde vom ............. AZ .............. erteilt worden,

W2 Gl F0.02/MBULL _ FFD-A4S % JB
Bernburg, den Qi p &, 207S Landkreis Salzlandkreis

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text - .

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ,
9 o 4
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Statfurt, den OF.08. 2046 Oberbiirgermeister \ 4

A 3
Die Erteilung der Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am3@@7.45im Amtlichen Mitteilungsblatt ,Salzlandbote"
Nr.4% der Stadt StaRfurt, Ausgabe vom 3¢, #%rtsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.
5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 30.09.45h Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit gliltigen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt StaRfurt vom 16. April 2015 der
Bebauungsplan Nr. 53/13 ,Feuerwehrdepot OT Ulinitz* bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) - Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S, 1548)

Planzeichenverordnung 1990

PlanzV 90 - Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts - in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Der Satzung ist eine Begriindung beigefigt.
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Urschrift

Stadt StaRfurt / OT Ullnitz

Bebauungsplan Nr. 53/13
,Feuerwehrdepot Ullnitz* ]

Planfassung fiir den Satzungsbeschluss

Planungsbiiro StadtLandGriin
Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

Aktualitatsstand

der Planung 27. Februar 2015

Gemarkung Glothe

Flur 5

MaRstab 1:500

Kartengrundlage Liegenschaftskarte, Vermessung

Vervielféltigungen der Planunteragen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.

N:ISTPLIProjekte\13-133 B-Plan Stalfur\CADVACAD\B-Plan Satzung.dwg




