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Bebauungsplan Nr. 18.3 der Stadt Oldenburg in Holstein Zusammenfassende Erklirung

Rechtsgrundlage

GeméaR § 6 Abs. 5 BauGBist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufigen.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Wesentliches Zel der Planaufstellung ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes am
Sebenter Weg fir eine Sandorterweiterung der Fima Thyssen Krupp Bausysteme, Werk
Oldenburg. Geplant sind weitere Lagerflichen und ein neues Fertigungsgebaude sowie
Sellplatze.

Berticksichtigungen der Umweltbelange

In der Umweltprifung werden die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft erfasst,
die durch weitergehende bzw. ge&nderte Festsetzungen als in der rec htskré ftigen
Planfassung hervorgerufen werden. Der entsprechende Umweltbericht beschreibt und
bewertet die voraussichtlich erheblichen Umweltauswvirkungen und beschreibt die
MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung zum Ausgleich der Umweltauswirkungen.
Die im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden umweltrelevanten Aspekte wurden in
die Planungsiberlegungen eingestellit.

Furdie Bewertung der Umweltauswirkungen lagen folgende Gutachten vor:

e Darstellungen des Rachennutzungsplanesder adt Oldenburg;

e Dargellungen deslandschaftsplanesder Sadt Oldenburg;

e Gutachterliche Sellungnahme zu den Baugrundverhé&ltnissen und
GrindungsmafBnahmen fur den Neubau einer Produktionshalle in Oldenburg,
Sebenter Weg, Dr.Ing. Hans Radloff VBI + Partner, Libeck im Marz 1996;

e Faunistische Potenzialanalyse, Gutachterliche Sellungnahme zur Beriicksichtigung
der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 42 Abs. 1
BNatShG, Dr. M. SShumann, Bioplan, Preetz April 2008;

e Llandschaftspflegerischer Begleitplan zur Betriebserweiterung der Fa. Ems, Buro
Wesnigk, Bad Schwartau 1995;

e (ellungnahmen ausder frithzeitigen Trager- und Behérdenbeteiligung.

Die Umweltprufung zeigt, dass als wesentliche und umweltrelevante Vorhabenwirkungen
im Hinblick aus das Schutzgut Pflanzen /Tiere die Veruste desvorhandenen Knicksund der
Wallbepflanzung alswertvoller Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zu nennen sind sowie im
Hinblick aus das Schutzgut Boden/Wasser die groRflachigen Versiegelungen durch die
Gewerbeflachen. Fur die Schutzgiiter Menschen, Klima/Luft und Kultur- und sonstige
Sachguter keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die Plan&dnderung zu
erwarten sind.

Die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Landschaftsbild werden durch den Erhalt der
kulisssnbildenden umgebenden Gehdlzstrukturen sowie durch die Neuanpflanzungen
abgemildert.

Die Umweltprifung zeigt, dassfir die Schutzgiter Menschen, Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, Kima/Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter keine zusitzliche
erhebliche Beeintrachtigung durch die Plananderung zu erwarten sind.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Priifung vorgenommen mit dem Ergebnis, dass
Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG Besonderer Artenschutz fir die untersuchten
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Tierartengruppen Fedemmdause und Brutvégel nicht gegeben sind. Weitere streng
geschutzte Tierarten anderer Artengruppen sind nicht zu erwarten. Auch streng geschitzte
Pflanzenarten sind auszuschlieRen.

Das Ergebnis der Bilanzierung zeigt im Hinblick auf erforderliche Auggleichsmaflnahmen
folgenden Festsetzungs- bzw. Regelungsbedarf:

Innerhalb desPlangeltungsbereiches:

* Neuanlage einesca. 180 m langen Knicksam Westrand des Plangebietes entlang des
Sebenter Wegs;

* Neupflanzung von ca. 800 gm einheimischen Biumen und Srduchermn am Ostrand
parallel zur Bahntrasse und in Elgénzung dervorhandenen Gehdlze:

Externe AusgleichsmaRRnahmen:

Da innerhalb des Plangeltungsbereiches keine weiteren AusgleichsmaRnahmen realisiert
werden kénnen, sind fir die Engriffe in das Schutzgut Boden ca. 9.500 gm extemne
Kompensationsflichen im Rahmen des Okokontos »Oldenburger Bruch“ der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein bereitzustellen.

Die Scherstellung der MaRnahmen erfolgt tiber einen Gestattungsvertrag zwischen der
Siftung Naturschutz Schleswig-Holstein und dem Bauherren.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung
Bne frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 20.
12.2007 biszum 28.12.2007 durchgefiihit. Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB, die durch Auslegung vom
04.06.2008 bis einschlieRlich 03.07.2008 stattfand, wurden keine Anregungen vorgebracht.
Die Offenlage wurde am 27.05.2008 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten (Nord)
6ffentlich bekanntgegeben.

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksic htigung
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 25.02.2008 sind die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
untemichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB erfolgte parallel zur vorgenannten Offenlage nach § 3 (2) BauGB mit Shreiben
vom 22.05.2008.

Anregungen zur Planung wurden vorgebracht von: Kreis Ostholstein, Landesamt fiir Natur-
und Umweltschutz Schleswig-Holstein, DB Service Immobilien GmbH, NL Hamburg und dem
Wasser- und Bodenverband Oldenburg.

Darlegung der grundsi tzlichen Abwi gungse ntscheidungen

Kreis Ostholstein

Die Anregung, die vorhandenen Héhenlinien im Plan darzustellen, um die zulassige
Firsthéhe fir das gesamte Grundstiick genau zu definieren, wird berlicksichtigt. Die
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textiche Festsetzung zur méglichen Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir Zufahrten
und Sellplatze wird umformuliert. Die in diesem Zusammenhang zu Uberprifende
uUberbaubare Grundstiicksfliche ergab, dass eine Ausnutzung der festgesetzten GRZ
méglich ist. Der Anregung, die geplante Regenwasserriickhaltung im Plan als
eigenstdndige Abwasseranlage dazustellen wurde nicht gefolgt. Die textlichen
Festsetzungen wurden um die Festsetzung der Regenwasserriickhaltung und gedrosselten
Ableitung ergénzt. Der vom Kreis Ostholstein angeregten Erh6hung des Ausgleichsfaktors
konnte nicht gefolgt werden. Da von dem Eingriff nur Bsden mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturhaushalt betroffen sind, wird eine Erhéhung des Ausgleichsfaktors als nicht
angemessen angesehen. Fir die private Grinflaiche am éslichen Rand des
Plangeltungsbereiches wird die Zweckbestimmung »~Abschirmungseingriinung” in der
Planzeichnung ergénzt. Aufgrund der Erganzung des Planes ist gemal §4a Abs. 3 BauGB
eine emeute Beteiligung und Auslegung des Planes erforderlich. Da die Planerganzung
die Grundziige der Planung nicht berithrt, wird die Bnholung der Sellungnahmen geman
§4a Abs 3 Satz 4 BauGB auf den Kreis Ostholstein und den Egentimer des
Baugrundstiickes beschrankt. Bei der emeuten Beteiligung desKreises Ostholstein und des
Grundstuckseigentimers ThyssenKrupp Bausysteme wurden keine Anregungen
vorgebracht.

Landesamt fiir Natur- und Umweltsc hutz Schle swig-Holstein LANU
Die vom LANU angeregte Enholung von Informationen zu Altlasten im Plangebiet wurde
gefolgt. Nach Aussage derBehérde sind Altablagerungen und Altstandorte nicht bekannt.

DB Service Immobilien GmbH, NLHamburg

Die Anregung wird bericksichtigt. Bei Verdacht des Enwirkens von Grenzwert
uberschreitenden Immission auf das Plangebiet werden von Seiten des Bauherren
entsprechende MaRnahmen zur Einhaltung der Grenzwerte ergriffen.

Wasser- und Bodenverband Oldenburg

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Regenriickhaltebeckens gemaR Anregung ist
erfolgt. Nach Aussage der Sadt Oldenburg in Holgtein ist die Leistungsfa higkeit des
Regenriickhaltebeckens zur Aufnahme der durch das Vorhaben anfallenden
Regenmengen ausreichend. Die Riickhaltebecken auf dem Baugrundstiick werden
entsprechend dimensioniert.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Gemall § 6 Abs 5 BauGB sind die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdéglichkeiten sowohl zum Konzept alsauch zum Sandort darzustellen, wobeidie
Jele und derrdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplaneszu berlcksichtigen sind.

Anderweitige  Planungsméglichkeiten wurden  nicht gepruft, da Uber die
Flachennutzungsplanung schon lange eine Gewerbegebietsausweisung fir das
Plangebiet vorgesehen war. Auch der Landschaftsplan stelt diese Nutzung fur das
Plangebiet dar. Aufgrund deroptimalen verkehrlichen ErschlieBung und Anbindung an die
A1 sowie der bereits vorhandenen Gewerbestrukturen igt die Fache fir eine gewerbliche
Nutzung pradestiniert.



