BEGRUNDUNG

zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

(Plangebiet zwischen Kremsdorfer Weg und

Giddendorfer Weg) der Stadt Oldenburg in

Holstein

hier: Teilgebiet westlich der Schweriner
Allee und nordlich der Giistrower
StraBe

gem. § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)
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2. Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Bebauungsplandnderung ist aus dem rechts-
gliltigen Fldchennutzungsplan entwickelt und gemdB den
geltenden Vorschriften des Baugesetzbuches vom 08. Dezem-
ber 1986 sowie der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom

23. Januar 1990 entworfen.

Der Aufstellungs- und EntwurfsbeschluB hierzu ist von

der Stadtverordnetenversammlung am 25. April 1991 gefaBt
worden.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Anpassung an heutige Erkenntnisse und Wiinsche von Bau-
trdgern an den GeschoBwohnungsbau unter Beriicksichti-
gung verdnderter stddtebaulicher Zielsetzung.

4. Ziel der Planaufstellung

Bisher ist fir die Fldchen - Flurstiicke 47/253 und
47/254 - eine Bebauung mit bis zu 6 Vollgeschossen mit
einem Flachdach ausgewiesen.

Nunmehr soll die Mdglichkeit geschaffen werden, neben
den auf dem Flurstiick 47/254 bereits vorhandenen 16
Wohneinheiten weitere 89 Wohneinheiten zu errichten,
wobei 80 Wohneinheiten auf das Flurstiick 47/253 und
weitere 9 Wohneinheiten auf das Flurstiick 47/254 ent-
fallen sollen.

Un eine ansprechende Innenhofgestaltung zu erreichen,
mussen die iiberbaubaren Fldchen durch Verschiebung
der bisherigen Baugrenzen nach Westen und Norden ge-
dndert werden.

Die bisher ausgewiesene Ausnutzungsziffer GRZ (Grund-
fldchenzahl) von 0,3 bleibt unverdndert, die bisherige
Ausnutzungsziffer GFZ (GeschoBflidchenzahl) von 1,0
wird in 0,9 gedndert.
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Des weiteren werden die Anderung der Geschossigkeit von
bisher bis zu 6 Vollgeschossen auf max. 3 Vollgeschosse
und zusdtzlichem ausbaufdhigem DachgeschoB sowie die
Umwandlung der bisherigen Dachform Flachdach in Sattel-
dach mit einer Neigung von 40° bis 45° festgesetzt.

Gem. § 22 Abs. 4 BauNV0 wird eine von Abs. 1 abweichen-
de Bauweise festgesetzt, in dem die in Abs. 2 zuldssige
Gesamtldnge von 50 m iiberschritten werden darf.

. ErschlieBung, Infrastruktur, Ver- und Entsorgung sowie
StelTpTdtze

Die Baufldchen sind bereits lber tffentTiche Anlieger-
und SammelstraBen erschlossen. Die Versorgung mit Was-
ser und elektrischer Energie erfolgt liber das vorh.
Netz der Schleswag und die Versorgung mit Erdgas iiber
das vorh. Netz des Zweckverbandes Ostholstein. Die Ab-
wasserentsorgung ist Uber das Trennsystem des vorh.
stddtischen Entwédsserungsnetzes sichergestellt. Die
Millentsorgung erfolgt durch die regelmidBige Abfuhr
des Zweckverbandes Ostholstein.

Die ndchstgelegenen Wohnfolgeeinrichtungen (Kinder-
garten, Grundschule, Einkaufsmoglichkeiten usw.) sind
max. 800 m entfernt.

Stellplatznachweis:

a) private Stellplitze

Stellplatzbedarf fiir 105 Wohneinheiten (Mehrge-
schoBwohnungen) = 105 notwendige Stellplidtze +
10 Besucherstellpldtze = 115 Stellplatze

b) offentliche Stellplitze
1056 x 1/3 = 35 Stellplidtze

Unterbringung der Stellpldtze:

Die fir das Plangebiet erforderlichen privaten Stell-
pldtze befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser 7. Bebauungsplandnderung auf den privateigenen
Grundstiicken der Bautrdger nordlich der Wohnanlagen,
unmittelbar angrenzend am Plangebiet der Bebauungs-
plandnderung.

Die offentlichen Stellpldtze sind verteilt auf den
Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 in
ausreichender Anzahl vorhanden.

* Ergédnzung siehe
Riickseite



* Ergédnzung gem. BeschluB der Stadtverordnetenversammlung
vom 21.08.1991:

"Die Versorgung mit LOschwasser ist gem. Stellungnahme

der Schleswag AG vom 07.08.1991 aus dem vorh. Versorgungs-
netz ebenfalls gewdhrleistet.”

Oldenburg in Holstein, den 10. September 1991

Stadt Oldenburg in Holstein
- Der Magistrat -
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6. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind durch Grundstiickskaufver-
trdge bereits realisiert.

7. Kosten der Durchfiihrung

Planungs- und ErschlieBungskosten fiir die Durchfiihrung
der Bebauungsplandnderung werden in Hohe von ca.
7.000,-- DM entstehen.

Oldenburg in Holstein, den 6. Juni 1991

Stadt Oldenburg in Holstein
- Der Magistrat -

fph
(HOffmann) .

Biirgermeister







