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2.) Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. T wurde am 26.2.19Th durch den Innenminister
des Landes Schleswig-Holstein genehmigt und hat nach seiner amtlichen
Bekanntmachung Bestandskraft. Dieser Bebauungsplan sieht noch die
Errichtung von 308 Wohneinheiten im GeschoBwohnungsbau vor. Nach den
bisherigen Festsetzungen fiir den GeschoBwohnungsbau sind in der
HSchstgeschossigkeit u.a. 3 Gebdude mit bis zu 6 Geschossen mdglich.

3.) Notwendigkeit der Umplanung

Die Notwendigkeit der Umplanung in Gestalt dieser 1. Enderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ergibt sich daraus, daB der GeschoBwohnungs-—
bau durch die Begrenzung der 8ffentlichen Forderungskontingente und
als Folge davon durch die fehlende Initiative der Wohnungsbautréger
stagniert. Andererseits ist die Nachfrage nach Einzelhausgrundsticken
{iber das vorhandene Angebot der Stadt hinaus erheblich angestiegen;
die bislang ausgewiesenen Baupldtze fiir Einfamilienwohnhiuser sind
bereits vollsténdig vergeben und liberwiegend schon bebaut.

Eine Nachfrage besteht auch nach Baugrundstiicken fiir Reihenh&user,
wo hingegen die erwartete Nachfrage nach den bislang in groBem

MaBe ausgewiesenen Grundstiicken flir Atriumbebauung nicht vorhanden
ist.

Aus diesen vorgenannten Gegebenheiten ist die Umplanung erforderlich,
zumal die hauptsidchlichen ErschlieBungsanlagen bereits erstellt sind.
Diese ErschlieBungsanlagen sind bei der erfolgten Umplanung als Be-
stand zugrunde gelegt.

L.) Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. T umfaBt insgesamt eine Fl&che

von 15,3 ha. Der durch diese Umplanung erfaBite Anderungsbereich hat

eine GrdBe von ca. 8 ha. Das gesamte Plangebiet liegt am norddstlichen
Stadtrand von Oldenburg. Das Plangebiet ist anechlieBend an die massierte
Wohnblock-Bebauung des Ostlandviertels zur freien Landschaft hin
orientiert.

5.) Stddtebauliche MaBnshmen

3

Unter Zugrundelegung der tatsdchlichen Nachfrage erfolgt im Anderungsbereich
eine weitere Umwandlung von. Baugrundstilicken zu solchen fiir Einfamilien-
hiuser und teilweise Reihenh&user.

Die Gruppierungen der Baugrundstﬁcke erfolgt von der mehrgeschossigen zur
offenen eingeschossigen Bebauung in West- Ost-Richtung, d.h., von der vor-
handenen mehrgeschossigen Riegelbebauung der OstlandstraBe zur freien
Landschaft hin.



Bauweise und reduzierte Anzahl der Wohneinheiten:

Anzahl der GeschoRwohnungen im gesamten Bebauungsplanbereich 308 WE

Anzahl der Wohneinheiten im unveridnderten Bereich ca.

bisher genehmigte Wohneinheiten im Anderungsbereich

Gegeniiberstellung des genehmigten Planteiles mit dem 1. Anderungsbereich:

Teilgebiet GFZ bisher Fassung / kiinftige Festsetzung
Bez. u. Fl&che Wohnungen GFZ / Wohnungen — Hiuser
a) 10.500 gm 0,75 GFZ 0,35 GFZ

46 WE GeschoBwohnungen 13 WE Einfamilienhiu:
b) 10.000 gm 0,4 GFZ 0,4 GFZ

14 WE Atriumgebiude

8 WE Reihenhduser

22 WE gesamt 17 WE Einfamilienh&u:
c) 9.500 gm 0,5 GFZ . 0,35 GFZ

28 VE GeschoBwohnungen 13 WE Einfamilienhé&u:
d) 1.200 gm 0,3 GFZ 0,35 GFZ

1 WE Einfamilienhaus 2 WE Einfamilienh&us
e) 6.300 gm 0,5 GFZ 0,7 GFZ

19 WE GeschoRwohnungen 16 WE Reihenhiuser
) 11.000 qm 0,86 GFZ 1,0 GFZ

55 WE GeschoRwohnungen 78 WE CGeschoRwohnung
g) L4.500 qm 0,86 GFZ 0,6 GFZ

23 WE Geschofwohnungen 7 WE Reihenhiuser
h) T.000 qm 0,7 GFZ - 0,4 GFZ

29 WE GeschoBwohnungen 9 WE Einfamilienhius
i) 9.000 gm 0,5 GFZ 0,7 GFZ

21 WE Atriumhduser 20 WE Reihenhfuser
j) 1.000 gm 0,5 GFZ 0,8 GFZ

L wE Atriumhduser 5 WE Atriumhiuser

248 genehmigte 160 geplante

Minderkapazitét 68 WE

Kapazitidtsberechnung
Genehmigte GFZ bezogen auf die Anderung rd. L42.000 gm
vorgesehene GeschoBfléche rd. 36.000 gm
Minderkapazitidt ca. 15% ; s 9

6.000 gm




6.)

7.)

8.)

ErschlieBung

a) Die #uRere ErschlieBung und Anbindung an die Stadt erfolgt iiber die
WohnsammelstraRen Giddendorfer Weg und Kremsdorfer Weg. Der Ortskern
ist in 1,5 km Entfernung erreichbar.

b) Innere HaupterschlieBungsstraBe ist die Schweriner Allee, die das
Plangebiet in nordsiidlicher Richtung durchléuft und eine Fahrbahn-
breite von 6,50 m mit beidseitigem Gehweg von jeweils 1,50 m
erhdlt. Die Fahrbahn ist bereits bis auf die VerschleiBdecke ange-
legt. Ein groBziigiger StraBenbegleitgrinstreifen mit alleeartiger
Bepflanzung ist vorgesehen.

c¢) Eine groBe Anzahl von Grundstiicken ist nur iiber kleine Stichwege
erschlossen, um die HaupterschlieBungsstraBe vom Verkehr zu entlasten
und um den ErschlieBungsaufwand zu reduzieren. Diese Art der Er-
schlieBung ist aufgrund der tatséchlich verhandenen Nachfrage gewdhlt
worden und hat sich bereits in anderen Baugebieten der Stadt lang-
jéhrig bewdhrt.
Die Stichwege sind als &ffentliche Wohnwege ausgewiesen.

Soweit in den Teilgebieten (TG) - Buchst. e, g, h, 1, J — Stichwege
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorgesehen sind, gehdren diese

Wege zu den Teilbaugebieten, die jeweils unter der Regie eines ge-

meinsamen Bautrigers, z.B. der Wankendorfer Baugenossenschaft, als

baulich zusammenhingende Wohnanlage in Betracht kommen.

d) Auf fast allen Grundstilicken ist das Abstellen von Kraftfahrzeugen
mdglich, um der Stellplatzverpflichtung nach der LBO zu genligen. Die
mehrgeschossige Wohnanlage im nordwestlichen Teilgebiet — Buchstabe f -
erhilt einen gemeinsamen Stellplatz (GST). Als &ffentlicher Parkplatz
sind zusdtzlich ein DritteIﬂ%%ivatenKFZ-Stellplétze = 60 Parksténde
ausgewiesen.

Bodenordnende MaRnahmen

sind nicht erforderlich, da die gesamte Flédche sich im Eigentum der Stadt
befindet und fiir zusammenhingende Wohnanlagen an private Bautriger in Teil-
bereichen veriuBert wird. Im Fall der Wankendorfer Baugenossenschaft

ist eine solche Ubertragung an einer Grundstiicksteilfl&che bereits erfolgt.

Ver— und Entsorgung

a) Das Plangebiet ist bereits an die Elektrizitdts— und Wasserversorgung
der Schleswag AG angeschlossen und wird ausreichend versorgt.

Die Stromverscrgungsleitungen und die Zuleitungen zu der StraBenbe-
leuchtung sind bzw. werden unterirdisch in den Gehwegen der Er-—
schlieBungsstraBen und -wegen verlegt.

b) Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die Entwisserungs-—
leitungen sind gréBtenteils bereits verlegt.




9.)

b) Die Schmutzwasserle1tung ist an das zentrale Abwassernetz und dariiber
an das Hauptpumpwerk im Sliden der Stadt angeschlossen. Von dort wird
das Abwasser iiber die Transportdru"krohrleltung zum vollbiclogischen
Zentralklirwerk "NORD" des Zweckverbandes OH in Liitjenbrode befdrdert.

Die Oberflichenentwisserung erfolgt liber inzwischen erweiterte Haupt-
vorfluter mit AnschluB an den Oldenburger Graben.

¢) Die Miillbeseitigung erfolgt zentral durch den Zweckverband OH.

d) Die Versorgung des Baugebietes mit Ldschwasser fur die Feuerwehr erfolgt
iber Hydranten, die an die Versorgungsleitungen der zentralen Wasserver-
sorgung angeschlossen sind.

e) Telefoneinrichtungen: Der AnschluBbedarf fiir Telefoneinrichtungen ist von
der Deutschen Bundespost bereits beriicksichtigt worden.

f) Die Lagerung von Haushalttanks fiir Heizgas bzw. -0l ist im Rahmen der
baurechtlichen Vorschriften nur unterirdisch zugelassen.

Grinfléchen

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 unter Beriicksichtigung dieser Plan-
énderung sind als 6ffentliche Griinflichen auBer dem groRzligigen StraBen-—
begleltgrunstrelfen an der Schweriner Allee ein grdferer Kinderspielplatz
im siiddstlichen und ein groBer Bolzplatz im nordwestlichen Teil des Bauge-
bietes vorgesehen.

Fir die Naherholung stehen den Bewohnern des Baugebietes die weitldufigen

" ‘Griinanlagen des stéddtischen Freizeitparks mit AnschluB an den Stadtpark

10.)

Priesterwiese in ca. 500 m Entfernung zur Verfiligung.

Offentliche Einrichtungen

Die Stadt Oldenburg in Holstein verfiigt als Unterzentrum mit Teilfunktion
eines Mittelzentrums und als anerkannter libergeordneter Wirtschaftsschwer-
punktort von einem groBridumigen Verflechtungsberelch von rd. 55.000 Ein-—
wohner sowie als anerkannter Erholungsort iiber ein reichhaltiges Angebot
an 6ffentlichen Einrichtungen. Dieses Angebot ist in den letzten Jahren um

eine moderne Schwimmhalle mit angeschlossener Sffentlicher Sauna
und med. Béderabteilung

ein Jugend- und Freizeitzentrum

eine GroRraum—-Sporthalile

eine Tennishalle und

eine neue Stadtbibliothek mit Leserdumen

erweitert worden.

Alle weiterfiihrenden Schulen einschlieBlich Fachgymnasium an der Kreis-—
berufsschule sind am Ort.

Oldenburg ist Elnkaufs— und Dienstleistungszentrum fir einen grdBeren
Einzugsbereich.



11.) Uberschligige Kostenangaben

Die 8ffentlichen ErschlieBungsanlagen gemidB § 128 BBauG mit einem
Investitionsvolumen von rd. 1,65 Mio. DM sind weitgehendst herge-—
stellt. Die Beteiligung der Bauherren erfolgt nach dem bestehenden
Satzungsrecht.

Der Kostenanteil der Stadt fiir die VerkehrserschlieBung in HShe von
10% ist erbracht bzw. bereitgestellt.

12.) Hinweise

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind folgende Hinweise und
Bestimmungen zu beachten:

a) Vorschriften die beim Lagern von wassergeféhrdenden Stoffen zu be-
achten sind:
Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt nach der Karte des Landesamtes
fliir Wasserhaushalt und Kiisten Schleswig-Holstein in einem vorge-—
sehenen Trinkwasserschutzgebiet der Brunnen der 6ffentlichen Wasser-
versorgung der Stadt Oldenburg in Holstein, und zwar in der vor-—
liufigen weiteren Schutzzone im Sinne von § 13 der Lagerbehfilter-—
verordnung vom 15.9.1970 (GVOBl. S. 269) und der zugehdrigen Ver-
waltungsvorschriften vom 12.10.1970 (Amtsblatt Schleswig-Holstein
1970, S. 612).

Oldenburg in Holstein, den 1. November 1976

Stadt Oldenburg in Holstein
Der Magistrat




Planungssache: Stadt Oldenburg in Holstein
Betrifft: 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Hier: NUTZUNGSBERECHNUNG '

genehmigter Plan bezogen auf den ﬁnderungsbereich

Teilgebiet a) e vorhanden: vorgesenen:

150 m x 70 m = 10500 qm x 0,75 GFZ = 7875 qm

x 0,35 GFZ = 3675 gqm
Teilgebiet b)
200 m x 50 m = 10000 gqm x 0,4 GFZ = 4000 qgm
x 0,4 GFZ = 4000 qgm
Teilgebiet c)
170 m x 40 m
¥ 45 m x 50 m = 9500 qm x 0,5 GFZ = 4750 qgm
Teilgebiet d) x 0,35 GFZ = 3325 gm
- 60mx 20m = 1200 gm 6,3 GFZ = 360 gm
Teilgebiet e) 0,35 GFZ . 420 qm
90O mx70m = 6300 gn x 0,5 GFZ = 3150 qm
% 0,7 GFZ = 4410 gm
Teilgebiet f)
110 m x 100 m = 11000 gm x 0,86 GFZ = 9460 qm
x 0,1 GFZ = 11000 qm
Teilgebiet g°)
100 m x 45 m = 4500 gm x 0,86 GFZ = 3870 gm
x 0,6 GFZ = 2700 gm



.

Teilge-biet h)

100 m x 70 m = 7000gm x 0,7 GFZ = 4900 gm
x 0,45 GFZ = ' 3150 gm
Teilgebiet i)
100 m x 90 m = 9000 gm x 0,5 GFZ = 4500 gm
x 0,8 GFZ = 5400 gm
Teilgebiet j)
, 90 mx 15 m= 1000 gqm x 0,5 = 500 gm
x 0,8 = 800 gm

Genehmigte GescHBfldche =

vorgesehene GeschoBfliche

rd.43000 qm
rd..-38000 gm

‘Minderkapozitdt ca. 15 %

- Aufgestellt:
Oldenburg, im Oktoher 1976
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