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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990
I. FESTSETZUNGEN

E:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

BEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §§ 1-11 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,2 GRUNDFLACHENZAHL §§ 16, 19 BauNVvO
! ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
/e NUR EINZELHAUSER ZULASSIG §§ 22 und 23 BauNVO
errererrerm  BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN

KNICKSCHUTZSTREIFEN
EXTENSIV GRUNLAND
LARMSCHUTZWALL/-WAND

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1
D MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20 BauGB

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND Nr. 25a BauGB

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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ERHALTUNG VON BAUMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG z.B.§1Abs. 4

§ 16 Abs. 5 BauNVO

iElEEE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS- § 9 Abs. 1
RECHT ZU BELASTENDE FLACHE Nr. 21 BauGB

O

urweceserecin L ARMPEGELBEREICH

o 30.65 NN

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

<

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ
VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG
ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN
ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

MINDESTHOHE DES SCHALL- § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

SCHUTZWALLES UBER NORMALNULL

§ 9 Abs. 4 BauGB

»  FIRSTRICHTUNG LV. mit § 92 LBO

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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28
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VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
HOHENLINIEN

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

BOSCHUNGEN

FLACHENINDEX FUR DIE ZUORDNUNG DER SAMMELAUS-
GLEICHS- UND -ERSATZMASSNAHMEN IM GRUNORDNUNGSPLAN

[

lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

D VORHANDENE KNICKS

§ 15b Abs. 1 LNatSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1

1.1

1.2

6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 16 BauGB)

Die Traufhdhe der Gebaude darf 3,5 m {iber Oberkante Erdgeschossfu3boden nicht
Uberschreiten.

HOHEN BAULICHER ANLAGEN

(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,60m Uber der Oberkante
der zugehérigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem oder abfallendem Gelande
vermehrt oder vermindert sich die Héhenlage um das MaB des natirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die GréBe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser betragt auf dem Flurstiick 43 mindestens
700m?2 und im verbleibenden Plangebiet mindestens 475mz.

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind héchstens 2 Wohnungen zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft A2 (Knick-Pufferzone) ist der natirlichen Sukzession zu Gberlassen.
(Siehe Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29.)

IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Bereich des Larmpegelbereiches !l (siche Planzeichnung) ist die DIN 4109 "Anforderungen

an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen® (vom
November 1989) bei dem Bau von Wohnungen zu bertcksichtigen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
ganzflachig mit standortgerechten, heimischen Baumen und Stréduchemn zu bepflanzen.

(Siehe Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29.)

Der in der Planzeichnung festgesetzte zu pflanzende Baum ist als heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Die GroBe der Baumscheiben in befestigten Flachen muf3 mindestens 6 m? betragen.

Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.
(Siehe Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29.)

Auf dem Baugrundstiick ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein

heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen.
(Siehe Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29.)

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92)

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten sind mit durchlassiger Oberflache (Oko- oder Sicker-
pflaster 0.4.) oder als wassergebundene Flache herzustellen.

MATERIALIEN FUR DACHEINDECKUNGEN
Fir die Hauptbaukdrper werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° - 50° festgesetzt,
Dachdeckung: rot bis rotbraun
Dachiiberstand: am Ortgang 0,10 - 0,30 m
an der Traufe 0,30 - 0,50 m

MATERIALIEN FUR FASSADEN
AuBenwande: rot bis rotbraune Ziegel

Teilflachen mit anderen Materialien und Farben sind bis zu 30% der AuBenwandflachen zulassig.

Dabei ist die Flache fir Fenster zu einem Drittel mit einzurechnen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Siisel durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1998)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.09.2002 folgende Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Siisel fir das Gebiet am ndrdlichen Ortsrand von Panitz, ndrdlich der StraBe Broder-
dammskamp und dstlich der Bahnlinie Libeck/Kiel - Broderdammskamp -; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Umweltausschusses vom £24+08-2002: G 0 .00
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten"
und im "Ostholsteiner Anzeiger' am 10.04.2002. Auvcho ¢ . Desdiuh M

1b) Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am-06.04:2002 durchgefﬁhrt worden.

1¢) Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.04.2002 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

1d) Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 17.04.2002 bis zum 17.05.2002 withrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 10.04.2002 durch Abdruck in den"Liibecker
Nachrichten" und im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am 26.09.2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geéndert worden.
Daher fand eine eingeschréinkte Beteiligung nach § 13 BauGB statt.

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.09.2002 von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Mokl

Siisel, Siagel

T (Martin Voigt)

/,-*w..‘ - Birgermeister -
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2) Der katastermaBige Bestand am Jo. "& QE o2 g:ié‘ﬁeometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. ,? T A w .
Libeck, dew ‘. !1. 1002 (:—3 ,W—«...gl
(Burkhard Liisch)

-Off. best. Verm.-Ing.-

ST
3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus def Phnzdcﬁ?:ung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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(Martin Voigt)
- Biirgermeister - -

Sisel, Siegel

4) Der Beschiuss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind amﬁ 10! ,2, durch Abdruck
in den "Liibeck Nachrichten® und im "Ostholsteiner Anzeiger® ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB), sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4, Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am :’_i.}_l_o-_Qlin Kraft getreten. < 0
Sasel, 14. 1.0 i /éﬁ%“/’lu"‘
(Martin Voigt)
- Blirgermeister -

SATZUNG DER
GEMEINDE SUSEL UBER
DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 29

fir das Gebiet am nérdlichen Ortsrand von Pdnitz, nordlich der StraBe Broderdammskamp
und dstlich der Bahnlinie Libeck/Kiel - Broderdammskamp -
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Stand: 26. September 2002
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