Gemeinde Timmendorfer Strand
- Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 69 -

Praambel Verfahrensvermerk

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015, BGBI. | S. 1722, geandert worden ist) sowie nach § 84 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bauwesen, Planung
der Landesbauordnung (LBO vom 22.01.2009, GVOBI. S. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.03.2016 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan der Innenentwicklung und Energie vom 04.12.2014. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

Nr. 69 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir das Gebiet stlich der L 181/Seestralte, sudlich der Seekoppel, westlich des Hemmelsdorfer Sees und nérdlich der SeestralRe in Hemmelsdorf beschlusses erfolgte am 06.10.2015 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/

- Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehr -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Ausgabe Ostholstein Sid" und erganzend am 06.10.2015 auf der Internetseite der

Gemeinde Timmendorfer Strand unter www.timmendorfer-strand.org.

I I

H . : . . 2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Bauwesen, Planung und Energie vom 04.12.2014
Teil A: Planzelchnung Tell B: TeXt wurde von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
M 1: 1.000 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) abgesehen.
2/27 1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

3. Der Ausschuss fur Bauwesen, Planung und Energie hat am 01.09.2015 den Entwurf des

(1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

(Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil der

' bestimmt.
,\ Mi-Gebiete und somit im Plangebiet unzulassig.
2/10 . ;
! 2124 3 (2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Flur 2 \ ¢ g:‘: (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil der Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 14.10.2015 bis zum 16.11.2015
,l\ \ I MI-Gebiete und somit im Plangebiet unzulassig. wahrend folgender Offnungszeiten auf dem Flur des 1. Obergeschosses des Rathauses und
<59 e | Y |\ @ 27 im Fachdienst Bauverwaltung und Umweltschutz (Zimmer 28) der Gemeinde Timmendorfer
LN m,;”&” 2127 219 1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO) Strand, Strandallee 42, 23669 Timmendorfer Strand:
! 6.63 ) . ) o Montag bis Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr
P ‘H 854 o : (1) In den MI-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen Montag und Donnerstag von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr
/o%s' 280 km 2,933 , = zwischen den Baugrenzen und den zugehorigen Strallenverkehrsflachen unzulassig. nach § 3 Abs. 2 BauGB é6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
e ' 5 oo Ausgenommen davon sind gewerblich genutzte Terrassen oder Verkaufsflachen mit oder Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
2509 ,' ,' g m| Mg 219 2118 541 ohne Uberdachung. schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.10.2015 durch

769312 15 PR 2% Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Siid" und erganzend am

06.10.2015 auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
www.timmendorfer-strand.org bekannt gemacht.

(2) Im MI-Gebiet sind je gewerblicher Nutzung bzw. an der Statte der jeweiligen Leistung eine
Anlage der AuRenwerbung am Gebaude selbst bis zu einer Flache von je 3 m? zulassig.

A
56/7 A 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) 5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
ko d an g4Ab g2B GB 12.10.2015 zur Abgabe einer Stell h
: : 10. nahme
T 4 2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) aﬁ?;:fgn\jﬁg:; en gemal § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellung
' GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO sind in der Gemeinbedarfsflache ausnahmsweise Oberkanten Vs
381 der baulichen Anlagen von Gber 20 m tber NHN zulassig, wenn diese fir die ’
Ml zweckgebundene Nutzung erforderlich und untergeordnet sind. = dorfer Strand. <26 o4 o A4 Sigel (
immendorfer Strand,e@. VY. iege
0.35 Il ob 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. -B Lo
| 0, ) 2 - 23 BauNVvVO
SO  Boar il _— - 882 auNvo) 6. Der katastermaRige Bestand am 29.02.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der
&l 3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO) neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
o0 \l;?g)m‘sgs.ufg:: Vogel Es durfen im MI-Gebiet ausnahmsweise gewerblich genutzte Terrassen oder Verkaufsflachen
23701 Eoin mit oder ohne Uberdachung aulRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn die maximale / p
Angefertigt : 13.01.2015 Tiefe der Uberschreitung von max. 4 m eingehalten wird. [ 7
@ J— o o o er Srand Eutin, 29.03.2016 Siegel ~ (Vegel)
P o1 | Larmpegelbereich Il g emmeiior 3.2 Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache (§ 19 BauNVO) - Offentl. best. Verm.-Ing.-
s e U u.a . ae . = . - o . . .
e £ o [[sans Z Vatisiab 11000 Die zulassige Grundflachenzahl in der Gemein'Ibedarfsfiache und im MI-Gebiet diirfen durch 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
2= 4 Die Hohenangaben beziehen sich die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 17.03.2016 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
= Buf NN Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 liberschritten werden. worden.
4. Flachen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.03.2016 als Satzung beschlossen und
die Begrundung durch Beschluss gebilligt. /

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990 , BGBI. | S. 132, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, geandert worden ist.)

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" und
"kulturellen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen" sind Anlagen und Einrichtungen

fur soziale Zwecke, einschliellich einem Spielplatz, zulassig, wenn sie in der Gesamtheit der 1
I Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) Feuerwehr- bzw. kulturellen Nutzung untergeordnet sind und dem &ffentlichen Zweck dienen. | | {'
I
B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB o 1/ / (\/
g gsp § uGB) 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Timmendorfer Strand, 26 O Joté Siegel ( \//e g@&‘bL\\
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) - Birgermeisterin -

Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109
; : ,<Anforderungen an die Luftschalldammung von Aufenbauteilen in Aufenthaltsraumen von
Mischgebiet (§ 6 BauNVO
() ischgebiet (§ 6 BauNVO) Wohnungen* (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise: DIN 4109-1: 9.
1989-11) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfillen.

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt qnd ist bekannt zu
machen. f -

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

| / v

6. B Iteri 9 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 84 LBO ]
0,35 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf} auggsta terlfche Fe.stse.t.:z unge.n § .S g ; e e P33 . ) 5 / / k
) (1) Material der Dacher: Die Dacher sind aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden A/
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Materialien herzustellen oder als Griindacher. Abweichungen sind zuléssig, wenn sie der Timmendorfer Strand.ol.04. Jdodé Siegel (Haticé }{éré \
ok<15m  Oberkante der baulichen Anlagen als HéchstmaR in Meter [m] (l;l_utzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen - Biirgermeisterin -
ienen.
dber NHN  Uber NormalhShennull (NHN) als Bezugspunkt e 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
) o (2) Einzaunung: _ . und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstunden von
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) a) Die durchgange Einfriedigung der Gemeinbedarfsflache zu den angrenzenden allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt,
===w==== Baugrenze Grundstticken ist bis zu einer H6he von max. 1,80 m zulassig. sind am 353.08.19 ... in den ,Libecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Siid" und
o offene Bauweise b) Die in dem Teil A: Planzeichnung in der "6ffentlichen Verkehrsflache _ erganzend am “09.#{% auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz” festgesetzte "Grundstiickseingrenzung” ist als unter www.timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Fliche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Hecke, bepflanzter Wall oder lichtdurchlassiger Zaun, in dem Fall bis zu einer Héhe von Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
- max. 1,50 m, herzustellen. Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Flache fur Gemeinbedarf . o ) o . ) . Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsan-
Y , (3) Dachnqgung: Es glnd im Ml-ngnet ausschheﬂhch glelchschenkllge,'symmetnsche spriiche geltend zu machen und das Eridschen diesergAnspr[]che (§ 44 Bg LGB)
(V| kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad zulassig. hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Al;s. 3 GO wurde ebenfalls
. . . . . . I . ,
Feuerwehr (4) Dachaufbauten: Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einer Dachseite darf im MI-Gebiet hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .. 3. 2.2 4.......... i iKraft gatrafon.

hoéchstens die Halfte der Traufseite dieser Dachseite betragen.

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | .
————— Strallenbegrenzungslinie , - [

&ffentliche Strakenverkehrsfliche Timmendorfer Strand,c?&.o‘loao'{é » Siegel (Ha icé éra) k/\

- Blirgerméister

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

@ Parkplat StraBenquerschnitte Ubersichtsplan
3 ¢ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten an die Verkehrsflachen M 1: 100 M 1:5.000
) { (§9Abs.1Nr. 11 BauGB)

Gehweg Verkehrsflache Geh- und Radweg

Griunflachen

Spiel- und Bolzplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

— 3Seostrase/L_181 ——

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen p— —
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) | 13,00 [m]

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von A-A’ Seestralle /L 181
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

> Yvv 4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Bankette Verkehrsflache Parkstreifen ~ Gehweg
> : schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes —
> _AAa (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lampegabesin v, Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Hemmelsdorfer See
_,_/_I_;_\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- Sichtdreieck - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) : s
2,00
Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
o Grundstickseingrenzung B-B" Seekoppel
lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Abs. 080km 2933  Ortsdurchfahrtsgrenze (§ 4 Abs. 1 StraRen- und Wegegesetz des Landes
oD Schleswig-Holstein - StriWG vom 25.11.2003, GVOBI. 2003, 631)
Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, . .

IV. Darstellungen ohne Normcharakter ) DIN-Vorschriften u. a.) kdnnen bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Timmendorfer Strand Satzung der Gemelnde Tlmmendorfer Strand

Gt vorhandene Flur- und Grundsticksgrenzen eingesehen werden. ﬁber den Bebauungspla n

o—x——o  wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen

der Innenentwicklung Nr. 69

4/6 Flurstucksbezeichnung

i Verfasser:
[I]]  vorhandene bauliche Hauptaniage PLANUNG kompakt fiir das Gebiet dstlich der L 181/SeestraBe, sidlich der Seekoppel, westlich des
S8 Hohenpunkte STADT ?an'tgoe-; ‘;3 f‘}; ; - 02931701 Eutin Hemmelsdorfer Sees und nérdlich der Seestralle in Hemmelsdorf

- Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehr -;

ﬁ[[r_r Béschungen

Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de




