BEBAUUNGSPLAN NR. 46, 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER GEMEIND
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E TIMMENDORFER STRAND

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

I. FESTSETZUNGEN )
BEEEEE | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1-11 BauNVO
GE GEWERBEGEBIET § 8 BauNVO
) § 8 BauNVO

GE-E EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE UBER NORMALNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

o OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN
- STRABRENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

P OFFENTLICHE PARKPLATZE
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

W) PUMPSTATION

REGENRUCKHALTEBECKEN
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
| GRUNFLACHEN
PARKANLAGE

PFLANZSTREIFEN

Fof ABSTANDSGRUN

(22 GRUNLAND
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

SONSTIGE PLANZEICHEN
Oooon GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

7///% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

2 .
= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
O¥——%0 KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
‘ MOGLICHE BAUMSTANDORTE

I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

Q@QOD@®  \ORHANDENE KNICKS
TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandels-
betriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 250 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie
- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,
- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen
und
- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufsflache von 250 m? fir den Einzelhandelsanteil
kann daruber hinaus bis zu max. 1.200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder
holzbearbeitenden Bereichs einschliellich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt;
auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteil im Sinne des 3. Spiegelstrich kann in diesem
Fall verzichtet werden.

(2) Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) ist nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO.

(3) Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen) ist allgemein zuldssig gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO.
2. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Die festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist zu einer extensiven Griinlandflache zu entwickeln. MalRnahmen
zur Gewasserunterhaltung sind zulassig.

(2) Stellplatze sind wasserdurchlassig zu errrichten.

§ 25 LNatSchG

3. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind dicht mit standort-
gerechten regionaltypischen Laubgehdlzen (0,5 Gehdlz/m?) zu bepflanzen.

(2) Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache sind mind. 6 standorttypische Laubb&aume zu pflanzen.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, darf die Oberkante des Erdgeschoss-
fuRbodens nicht héher als 1,20 m Gber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt
liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraRenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das MaR der
natirlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Geléande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaR des
natirlichen Gefélles zur Mitte der straRenseitigen Gebdudeseite.

5. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§9Abs. BauGBi.V. mit § 84 LBO)
(1) Fur die Dach- und Fassadengestaltung sind spiegeind reflektierende Materialien unzuléssig.
Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanlagen auf
Dachern sind unzulassig.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein, B
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 13.12.2012 folgende Satzung uber die 2. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Timmendorfer Strand fur einen Teilbereich des Gewerbegebietes an der
Mihlenau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planung und Bauwesen vom 01.12.2011.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Internet auf
www timmendorfer-strand.org am 06.01.2012. Auf die Bekanntmachung wurde durch Hinweis in den ,Lubecker
Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Sud" am 05.01.2012 hingewiesen.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

N

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 16.01.2012 bis 03.02.2012
durchgefuhrt.

w

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnten, wurden geman
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.01.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Planung und Bauwesen hat am 15.03.2012 den Entwurf der Bebauungsplananderung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 30.08.2012 bis zum 01.10.2012 wahrend der Dienststunden nach § 3 Absatz 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im
Internet unter "www.timmendorfer-strand.org" ab dem 22.08.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis
auf diese Veréffentlichung wurde in den "Liibecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Sud" am 21.08.2012 bekannt
gemacht.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmep, orfstigen Trager 6ffentlicher

eit und der Behérden unJ
Belange am 13.12.2012 geprift. Das Ergeb;%&@ﬁ’n' A
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7. Der katastermafRige Bestand am 05.03.2013 sf en Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. / ; ) .
z A
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ol -Offentl. best. Verm.-Ing. -
8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der P|é\ﬁiﬁt°hnu,q9é£» JKI d dem Text (Teil B), wu
der Gemeindevertretung als Satzung beschlosgen.und die B’eg‘ﬁ%«_ng durch Beschlus
- ! —— J, i | J’
Timmendorfer Strand, O3.03e0483 Biegef
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der K

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gém@?og‘e crireting und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten singesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurden am 09.40.43 durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten
Sud" ortsublich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde ergéanzend im Internet unter www.timmendorfer-
strand.org veroffentlicht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und

t

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 214 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, EntschédigungsansprUcrl‘e_-gglﬁend zu machen und das Erlégchen digser Anspruche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswis rgm{ss bs. 3 GO wurde ebenfalls hin iesen.
Die Satzung ist mithin am A0.40.d043 in Kfaft'Getreten g
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SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND UBER
DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 46

fur einen Teilbereich des Gewerbegebietes an der Mihlenau
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