Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein,
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BEBAUUNGSPLAN NR. 35 NEUAUFSTELLUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND  PRAAMBEL
7 :

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13 / § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBC) wird nach
' j j PL ANZEICHEN Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.05.2018 folgende Satzung iber den B-Plan Nr. 35
TEI L A: PL ANZEICH N U NG % / Ce it dio b o017 Neuaufstellung fur die Ortschaft Oeverdiek, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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M 1 " .oo _ :IRNAT ‘ 42 I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauen, Energie und Umwelt vom
" 01.12.2016.
A R R R | 53 . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs.7 BauGB 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 08.12.2016 durchgefiihrt.
3. Der Ausschuss fir Bauen, Energie und Umwelt hat am 20.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
§§ 1-11 BauGB 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
WA Begriindung haben in der Zeit vom 11.09.2017 bis zum 13.10.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §4 BauGB BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid* am 01.09.2017 ortsiiblich bekannt
§ 16 BauNVO gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE auszulegenden Unterlagen wurden am 01.09.201 www.timmendorfer-strand.org ins Internet eingestelit.
. 5. Die Behdrden und sonstigen Trager offensh die von der Planung berihrt sein konnen, wurden
0,28 GRUNDFLACHENZAHL gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 07.09.017/ e einer Stellungnahme auf; ert.
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STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurd\e“') 1_der~offentlichen Auslegung (Nr. 4) geandert. Der Entwurf des
A Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
STRASSENVERKEHRSFLACHEN haben in der Zeit vom 21.03.2018 bis 05.04.2018 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut
= offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
ZWECKBESTIMMUNG 13.03.2018 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten", "Ostholsteiner Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt
: gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
ggmg}r&ﬂﬁ gﬁl?stgﬁggd orf n FUSSWEG auszulegenden Unterlagen wurden am 12.03.2018 auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
i T T unter www.timmendorfer-strand.org ins Internet eingestelit.
Flur 1886 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR I:'E § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG A offentlicher Belange am 03.05.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
] - 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der PlanzeichbagEtToilA) und dem Text (Teil B), wurde am 03.05.2018 von
SOVRE FUR AB;S::::;:"GA'IE':RANSFORMATORENSTATION) der Gemeindevertretung als Satzung beschlos .-ﬂ“ ‘!'.-' L Y}\ Rdung durch Beschluss gebilligt. =
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M E [Q] KNICKSCHUTZSTREIFEN 10. Die B;ebauungzplar:)saktzun?. beste:end aus WG (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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BEPFLANZUNGEN Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
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Es gilt die BauNVO 2017 ,
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO) TlMMENDORFER STRAND

1.1 Inden in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die ]
Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht : U BER DI E N EUAU FSTELLU NG
2/ Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 In denin der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten ist gemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO DES BEBAU U NGSPLAN Es N R- 35
die Ausnahme des § 4 (3) Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein fur die Ortschaft Oeverdiek

zuldssig. Dabei sind der Bau und die Einrichtung von Kiichen und Kochnischen bzw.
Schrankkiichen oder sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern

&<———  \Verbandsgewasser 1.4.5

unzulassig.

Ferienwohnungen gem. § 13 a Satz 2 BauNVO sind nur bei baulich untergeordneter

Bedeutung gegeniiber der Hauptnutzung zulassig. ﬁBERSlCHT PLAN
1.3 Inden in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO S

Ferienwohnungen nach § 13a Satz 1 BauNVO als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe M 1: 10.000

nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. mit § 16 und 18 BauNVO)
2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen darf nicht mehr als 9,00 m iber der nach § 9 Abs. 3 BauGB
festgesetzten Hohenlage baulicher Anlagen liegen.

3. BAUWEISE/UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ist in der abweichenden Bauweise ein Geb3ude
Uber 50 m Lange zulassig.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Stand: 3. Mai 2018

N N\ ‘ : ’
Terrassen sind gemaR § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO auch auflerhalb der festgesetzten E/':)\\\\ :&‘{ = NEU AUFSTELLUNGI\S
1/7 Uberbaubaren Flachen zulassig; soweit die insgesamt zulassige Grundflachenzahl nicht KU éuﬁ;fz/;- =2\ | WS
liberschritten wird. X — ?'\_/// / g‘* \\\\ N
w A I o 4. MINDESTBREITE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ) RN

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke fiir Einzelhauser bezogen auf den Oeverdieker Weg
betragt fur die Grundstlicke an der Ostseite des Oeverdieker Weges 16 m und an der Westseite

0,25 A sowie Am Golfplatz 20 m.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten und in einer Doppelhaushélfte
nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.
6. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE ST = it \ i N /7
NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 84 LBO) A RSN s > ARRS / imnr
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ; - - =
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. Das gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach LBO in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
konnen. Die Flachen sind mit standortgerechten heimischen Geholzen und/oder mit
groBwachsenden Obstbaumen zu begriinen.
7. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Erdgeschossfulbodenhdhe baulicher Anlagen darf nicht hoher als 0,60 m (iber dem
, »4;" \3:& Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
2oy Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StralRenmitte
b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das MaR der
natirlichen Steigung zu Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite
c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der Strafenmitte, vermindert um das MafR des
naturlichen Gefélles zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite.

8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
DACHFORMEN DER HAUPTGEBAUDE DER BAULICHEN ANLAGEN
Es sind ausschliefilich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 40° + 5° zulassig.
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