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BEBALIUNGSPLAN NR. 11 BEGRUNDUNG ZUM GOP STAND: 07.03.2007
~BADEWEG JULIUSRUH*
DER GEMEINDE BREEGE

BEGRUNDUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

Im Umweltbericht, als gesonderten Teil der Planbegriindung, ist {iber die
Hauptbeeintrachtigungen und Auswirkungen der Schutzgiiter durch die geplante Verdnderung
der baulichen Anlagen ausfiihrlich berichtet worden. Dariiber hinaus sind Maglichkeiten der
Eingriffsvermeidung und -minderung sowie der Ausgleichbarkeit untersucht und aufgezihit
worden.

Aus diesen Griinden ist eine Wiederholung des Inhalts des Umweltberichtes unnétig.

Es wurden in der Planung die erforderlichen Mafinahmen so gezielt in die ndhere Umgebung
des Eingriffs eingesetzt, dass die beeintriichtigte Funktionsféhigkeit des Landschaftsraumes
wieder hergestellt wird und somit eine gleichwertige Aufwertung fiir den Maturhaushalt
geleistet wird.

In der Bilanzierung nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V, in der Anlage ersichtlich,
ist die Kompensation mit Durchfiihrung der KompositionsmaBnahmen des Eingriffs in Natur
und Landschaft erfiillt.

Das gesamte Gebiet wird in ihrer 6kologischen Wertigkeit als fast gleich charakterisiert.

a) fur das SO 1-Gebiet: artenarmer Zierrasen mit einer Flache von insgesamt 4.760 m® wurde
ein Kompensationsflichenéquivalent von 0,2 ermittelt und

b) fir das SO 2-Gebiet: Trittflur mit einer Fliche wvon insgesamt 1.794 m*® wurde ein
Kompensationsflichendquivalent von 0,3 ermittelt.

Die Kompensationsflichenaquivalente des betroffenen Bestandes und der Planung betragen
0,05.

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahme erfolgt auBerhalb, aber auch fiir das S0 1
innerhalb des Planungsgebietes (genaue Lage ist im Umweltbericht beschrieben).

(Ort, Datum)

48

Planungsbiiro:
Ingenieurbiiro filr Bauwesen Dipl.-Ing. (FH) Jérg Nalenz
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ANLAGE: EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN DIPL-ING. (FH) JORG NALENZ SEITE 2
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Vorhaben: ERWEITERUNG EINES HOTELS UND ERSATZ-/NEUBAU VON FERIENHAUSERN

A Ausgangsdaten

q Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Auf dem Gelande einer im Bestand befindlichen Ferienbungalowsiedlung und eines Beherbergungsgebéu-
des mit Restaurantbetrieb mit einer Flache von ca. 0,66 ha ist eine bauliche Erwelterung bzw. ein Ersatz-/
Neubau geplant. Mit der 6ffentliichen Verkehrsfidche aus den tellweisen Flurstiicken 96 und 97 betrégt die
Gesamiflache des Plangebietes 0,71 ha.

2 Abgrenzung der Wirkzonen

Da das Gebiet bis zum heutigen Tage eine in Nutzung befindliche Ferienhaussiediung mit einem Beher-
bergungsgebidude mit Restaurantbetrieb ist, werden die Wirkzonen nicht beriicksichtigt.

Es wird davan ausgegangen, dass die Stérungen nach der geplanten Erweiterung bzw. nach dem Ersatz-/
Neubau etwa dem heutigen Stand entsprechen.

Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten

entfallt

3 Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades

Die maBgeblich eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile zu den bereits vorhandenen Stérquellen betragen
unter 50 m. Aus diesem Grunde wird mit einem Freiraum-Beeiniréchtigungsgrad von 0,75 gerechnet.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
Allgemeine Bemerkungen:

Durch die geringfigige VergriBerung der Gberbaubaren Grundfldchen ist ein Tolalverlust
von ehemals offenen Bodenflachen zu verzeichnen.

1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen |Wert- [(Kompensationserfordemis+Zuschlag  |Fldcheniquivalent
verbrauch | stufe [Versiegelung) x Korrekiurfakior fir Kompensation

{ha) filr Frelraumbeeintrichligungsgrad

S0 1 - Artenarmer Zierrasen

igeht wie folgt verloren:

Vollversieg.der zukinftigen Gebaude- 0,0208 | 0 |HO05+0.5) 0,75 0,75 0,016

grundfldchen (Differenz zw. alt u. neu)

Vollversieg.der zukiinftigen Terrassen | 0,005 | 0 |(0,5+0,5)* 0,75 0,75 0,004

Teilversiegel der zukiinft. Stellldchen | 0,00375]| 0 [(0,5+0,2)* 0,75 0.525 0,002

S0 2 - Trittflur

geht wie folgt verloren:

Vollversieg.der zukiinfligen Erweiterg. | 0,0284 | 0 |(0,5+0,5)"0,75 0.75 0,022

Teilversiegel.der zukinft. Stellidchen 0,0120 | 0 |(0,5+0,2)'0,75 0,525 0,007

gesamit: 0,050

Erlduterung zum Kompensationserfordernis:  keine
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1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust

Allgemeine Bemerkungen:

Biotoptyp Flachen | Wert- Kompensationserfordernis Fléchendguivalent
verbrauch | stufa x Korrekturfaktor fiir Frei- fur Kompensation
{ha) raumbeeintrichtigungsgrad
gesamt:

Erlduterung zum Kompensationserfordernis: keine

1.3 Biotopbeeintréchtung (mittelbare Eingriffswirkungen)
Aligemeine Bemerkungen:
entfEl
Biotoptyp Fldchen |Wert-| Kompensations- Wirkungs- |Flachendquivalent]
besinirich-| stufe erfordernis faktor | fir Kompensation
tigung (ha)

gesamt;
Eriduterung zum Kompensationserfordernis: keine
2 Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
2.1 Vorkommen von landschaftiichen Freirdumen mit Werlslufe 4
entfallt
2.2 Vorkommen ven landschatftlichen Freirsumen mit Wertstufe 3 und dberdurchschnittlichem

Maturlichkeitsgrad

entfallt

3 Berlicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
3.1 Vorkommen von Arten mit grossen Raumanspriichen
entfalit

3.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

entfallt
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4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
4.1 Boden
entfalit
4.2 Wasser
entfallt
4.3 Klima/Luft
entfalit
5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
entfallt
6 Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs
Summe: 1.1: 0,05
1.2
1.3
2.1
2.2
3.1:
3.2
4.1:
4.2
4.3
N
Gesamtsumme:; 0,05
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C Geplante Massnahmen fiir die Kompensation

1. Kompensationsmassnahmen:
Allgemeine Bemerkungen:

Folgende Massnahmen sind vergesehen:

Kompensations- Fléche |Wertd HKompensa- Wirkungsfakior | Flachendquivalent]
massnahmen (ha) |slufe| tionswertzahl = Laistungsfaktce
Anpflanzen von 10 Einzelb8umen 0,025 2 3 0,7 0,0525

auf dem nirdlichen Parkplatz Juliusruh
Gem. Presenske, Flur 2, Flurstiick 4/1
(Kompensationsmalnahme aulerhalb
des Plangebietes)
Davon kann fir das SO 1 der errechne-
te Ausgleich von 4 zu pflanzenden
Baumen auch im Gellungsbereich des
B-Planes erfolgen.

Gesamlumfang der Kompensation: 0,05
{Flachendquivalent fir Kompensation)

Erlduterung der Massnahmen (insbesondere bei erhbhter Kompensationswertzahl):

Es wurde fir den Wirkungsfaktor ein Wert von 0,7 gewahlt, weil diese LeistungMalnahme einen gehobenen
Wert besitzt, ndmlich durch das Anpflanzen der BE&ume

a) in einem geschilzten Bereich (geeigneter Anprallschutz, z. B. Holz aus Windbruch )

b} Pflanzscheibe mindestens 12 m? grof

c) kiinstliches Bewdsserungsdargebot mindestens 3 Jahr lang

2, Bilanzierung
Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent der geplanten
bestehend aus: Kompensationsmassnahme bestehend aus:
- Sockelbetrag fir multifunktionale Kompensation - Massnahmen der Biolopneuschafiung
Gesamtbilanz
Fléchendquivalent (Bedarf) Fldchendquivalent (Planung)
0,05 0,05

D Bemerkungen/Erlduterungen

Den Flachenagquivalenten des betroffenen Bestandes in Hohe von 0,05 stehen Flachendquivalente der
geplanten Kompensationsmalknahmen in Hohe von 0,05 gegeniiber. Der Eingriff ist daher kompensiert.

Dabei entfallen auf das SO 1-Gebiet die Neupflanzung von 4 Einzelbdumen und auf das 30 2-Gebiet

6 Einzelbdume, die als Kompensationsmalknahme aullerhalb des Planungsgebietes auf dem Flurstiick 41
der Flur 2, Gemarkung Presenske umzusetzen sind.

Fiir das 50 1 kann die Pllanzung der 4 B&ume auch im Gellungsbereich des B-Planes erfolgen.

Stralsund, 07.03.2007

Jorg Malenz
Ingenieurbiiro fiir Bauwesen

Seite 4 von 4





