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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011 und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993

Planzeichen f Erlauterungen Recht:;grundlagen
' I. FESTSETZUNGEN

fe=mmyg  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB

| p—— | ‘ Bebauungsplanes Nr. 37, 4. Anderung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

no Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze § 20 Abs. 1 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstgrenze § 19 Abs. 1 BauNVO
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl als Héchstgrenze § 20 Abs. 2 BauNVO
FH 10,0 Firsthohe als Hochstmal in Meter tiber

' § 18 BauNVO
Bezugspunkt. Siehe Ziffer 1 Teil B - Text - w

BAUWEISE UND UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

Baugrenze

' §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

| §23 Abs. 3 BauNVO

offene Bauweise - § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzelhauser zulassig ‘ § 22 Abs. 2 BauNVO

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
g 2 von der Bebauung freizuhaltende Flachen
hier: Sichtdreiecke

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Flache fur das Parken von Fahrzeugen in
Langsaufstellung

StralRenbegrenzungslinie

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

ol
o)

IR offentliche Grunflache
- hier: Parkanlage

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

| Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen
Larmimmissionen

:

' Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November 1989,
Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10
ANPFLANZGEBOT § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
® zu pflanzender Einzelbaum

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER |

vorhandene Flurstucksgrenzen ;

in Aussicht genommene Grundsticksgrenze |

210 ' Flurstiicksnummer

' Sichtflache / Sichtdreieck

| Bemalung von Festsetzungen in Metern

l ' Grenze B-Plan Nr. 37, 2. Anderung
|

| §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

‘ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Profil A - A’
M 1: 100
FuBweg Fahrbahn FuRweg
8,5
1,5 55 15 |
i (Asphalt) T
Profil B - B’
M 1: 100
FuBweg Fahrbahn Parkstreifen FuRBweg
8,5
15 35 1,5
. .

2
(Asphalt) T T
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Teil B - Text -

1.

10.

14.

12.

13.

14.

15.

16.

Firsthohe

Bezugspunkte fiir die Firsthohe sind der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebdude und mit + 0,00 m
die Oberkante der Strale, die das Grundstiick erschlieRt, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB).

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtflache) sind bauliche Anlagen jeglicher Art sowie
Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen jeweils bis zu einer Héhe von 0,7 m {ber dem
zugehorigen angrenzenden StraRenniveau zuldssig. Die Hohenbeschrankung betrifft auch Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 10 und § 9 Abs. 4 BauGB).

Im Wohngebiet ist bei zweigeschossiger Bebauung ein daruberliegendes Staffelgeschoss zulassig (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB).

Im Wohngebiet ist maximal 1 Wohnung je Gebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 500 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Nebenanlagen
sowie Garagen und Carports ohne direkte Zufahrtnahme und tberdachte Stellplatze sind auf einer Tiefe von
1,50 m jeweils gemessen von der o6ffentlichen Verkehrsflache, unzulassig. Bei Garagen und Carports ist ein
Abstand von 3,0 m von der offentlichen Verkehrsflache her einzuhalten, sofern eine direkte, gerade
Zufahrtnahme erfolgt. Von dieser Festsetzung sind Einfriedigungen und Spielgerate ausgenommen (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB).

Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Innerhalb der 6ffentlichen Griuinflache - Parkanlage - dirfen Wege und Platze nur mit wasserdurchlassigen
Oberflachenbelagen angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Auf den Pflanzstandorten innerhalb der StraBenverkehrsflachen sind hochstammige Laubbzume zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehdlze zu ersetzen. Die
Pflanzstandorte sind variabel (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, hellem Putz, hellem Klinker oder Holz
auszufiihren. Teilflachen von bis zu 40% der Gesamtfassadenflachen sind aus anderem Material zulassig (§ 9
Abs. 4 BauGB und § 84 LBO).

Dachgestaltung

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 50 Grad zuldssig. Dauerhaft und extensiv
begriinte Dacher unterliegen nicht den Festsetzungen der Mindestdachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84
LBO).

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem Hauptgebaude
anzupassen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO).

Sockel

Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig.
Bezugspunkt fir die Sockelhéhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschossbereich der Gebaude
und mit + 0,00 m die Oberkante der Strale, die das Grundstiick erschlieft, gemessen in der Mitte der
Grundstiicksfront (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO).

Einfriedigung .
Die Einfriedigung zur &ffentlichen Verkehrsflache ist bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB
und § 84 LBO).

Zum Schutze der Nachtruhe sind im Plangeltungsbereich fiir Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen
anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) missen den Anforderungen des
Larmpegelbereiches |l gentigen. Die MalRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbaumafnahmen
durchzufiihren.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren. Bei diesem Einzelnachweis ist der maRgebliche AuRenlarmpegel abweichend von der
DIN 4109 wie folgt zu ermitteln:

Mafgeblicher AuBBenlarmpegel = Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Bei den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes  festgesetzten  passiven
SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 sind die
Anforderungen fiir dem Larmpegelbereich lll einzuhalten.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn Im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren. Bei diesem Einzelnachweis Ist der maRgebliche AuBenldrmpegel abweichend von der
DIN 4109 wie folgt zu ermitteln;

MalBgeblicher AuRenlarmpegel= Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zu Text-Ziffer 14 und 15:

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten und in den nachfolgenden
Tabellen 8, 9, und 10, Teil 5, der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestandteil der Text-Ziffern 14
und 15 sind:

Tabelle 8 Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen

Spalte 1 2 S 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in
Zeile Larmpegel- ["Mafigeblicher . Wohnungen.,
bereich AuRenlarm- Bettenraume in Ubemnachtungsraume | - Baroraume 1) und
pegel" Krankenanstalten und in ahnliches
Santorien Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
dB(A) erf. R'w,res des Aul3enbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 =
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 \ 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 \Y| 76 bis 80 2) 50 45
7 Vi >80 2) 2 50
1) An AuRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AufRenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten
Tétigkeiten nur in einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR nach Tabelle 8 in Abhangigkeit
vom Verhaltnis S(W+F)/SG

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 SWwW+F)/SG | 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

S(W+F) Gesamtflache des AuRenbauteils in m?

SG Grundflache eines Aufenthaltraumes in m2.

Tabelle 10 Erforderliche Schalldamm-MaRe erf. R'w,res von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 5 6 7
Zeile erf. Rw,res Schallddmm-Male fur Wand/Fenster in ... dB// ... dB bei folgenden
in dB nach Fensterflachenanteilen in %
Tabelle 8
10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 30/25 35/25 50/25 30/30
2 35 35/30 35/32 40/32
40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
3 40 40/32 40/37
45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
4 45 45/37 45/40 5042
50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -
Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngeb&ude mit tiblicher Raumhéhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder
mehr, unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Maf erf. R'w,res des Aufenbau-
teiles nach Tabelle 8 un der Korrektur von - 2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zustandigen Ausschusses fur Stadtplanung,
Grunordnung und Verkehr vom 23.02.2012. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise
wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem "Stormarner Tageblatt" am
12.03.2012 erfolgt.

Auf Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr vom 12.03.2012 wurde
nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat am 03.05.2012 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur
Beteiligung der von der Planung beruhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37, 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.06.2012 bis 25.07.2012
einschlieBlich wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis
16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr,
Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 18.06.2012 in
dem "Stormarner Tageblatt" ortstiblich bq_l_(,aqn;gem_acht.
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Bargteheide, den ...,

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB am 19.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
25.07.2012 aufgefordert. AR
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Bargteheide, den .......

'VFL'.‘S_iégel g

9.' g . ‘_’ ; T
Der katastermafRige Bestand am ....... Ul’h sowie die geometrischen/Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Vermessungsbiro Teetzmann-Spick

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 07.11.2012 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 37, 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 07.11.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. P N

Bargteheide, den

. Siegel A

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 37, 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefg(tigt und ist bekanntzumachen.

Bargteheide, den

@- rmeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 37, 4. Anderung durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrundung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .. A0.42.204Z.. ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die

Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
M. A2. 2042 in Kraft getreten.

14 ol Y

Bargteheide, den

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011, sowie nach § 84
der Landesbauordnung Schl.-H. in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17. Januar 2011 wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 07.11.2012
folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37, 4. Anderung, fir das Gebiet Wilhelm-Busch-Weg sowie
fur westlich angrenzende Bauflachen vom sudlichen Beginn des Weges bis hin zur Einmindung
Wilhelm-Hauff-Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 37, 4. ANDERUNG ¥

fiir das Gebiet Wilhelm-Busch-Weg sowie fiir westlich angrenzende
Bauflachen vom siidlichen Beginn des Weges bis hin zur Einmiindung
Wilhelm-Hauff-Weg

erstellt durch :
BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH
ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1

23564 LUBECK
TEL.:0451/61020-26 FAX:0451/61020-27




