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PRAAMBEL

Aufgrund des § 101 V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12 2006) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO vom 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 02.04.2008 folgende Satzung

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Fehmarn - Oristeil Burg - fur ein Gebiet am westlichen
Ortseingang von Burg zwischen Landkirchener Weg (L 209) und Mummendorfer Weg, bestehend aus der Planzeichnung
(Teidl A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 10.02 2009, Die orsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck in den Libecker Machrichten, Teil
Ostholstein-Nord” am 12.02 2009 und im "Fehmarnaches Tageblatt” am 12 .02 2009,

2. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 10.02 2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt
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3  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzerchnung (Teill &) und dem Text (Teil B), sowe dia
Begrundung haben in der Zeit vom 20.02.2009 bis zum 20.03 2009 wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend

o

der Auslegungsfrist von allen Interressierten schrifiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am

12..02.2009 durch Abdruck in den _Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord” und am 12 02 2009 durch

Abdruck im “Fehmamsches Tageblatt® orsublich bekannt gemacht worden

4. Die Behorden und sonstgen Trager offenticher Belange, die von der Planung berGhrt sei
§ 4 Abs. 2 BauGB am 16.02 2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worde

nnen, wurden gemag
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGES SONDERGEBIET
- GRENZHANDEL UND VERANSTALTUNGSZENTRUM-

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
GR < 4.500 m* GRUNDFLACHE
GF < 7.000 m* GESCHOSSFLACHE

VK <1.500 m VERKAUFSFLACHE
11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FH<13,0m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER
ilber OKEGF OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

BAUGRENZE
a ABWEICHENDE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

ACHEN

GRUNFLACHEN
PARKANLAGE
[S.).....] SCHUTZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

< UMGRENZUNGEN DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

. o @ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

m VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
PR VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
e FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
e ZAUN, VORHANDEN

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
i ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRASSE-

£ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

zB. §1Abs. 4
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 29 StrWG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - GRENZHANDEL UND

VERANSTALTUNGSZENTRUM / TOURISMUS (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)
(1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines grofiflichigen Einzelhandelsbetriebes
fur den Grenzhandel zur Versorgung skandinavischer Kunden mit dem klassischen
Grenzhandelssortiment sowie von Betrieben und Einrichtungen fir Veranstaltungen
und deren touristische Nutzung.
(2) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind zuldssig:
1. Klassischer Grenzhandel mit folgendem Kernsortiment:
- Rauchwaren
- Alkoholische und nicht alkoholische Getranke
- Sulwaren
Als Randsortiment auf einer maximal 50 m? groRen Verkaufsflache:
- Reisebedarf (Batterien, Film)
- Drogerie- und Kosmetikartikel

2. 150 m? Verkaufsflache fur Spielwaren in Zuordnung zur Modelleisenbahn/ Spielanlage. s ATZU N G DE R s-r ADT FEH M ARN

3. Anlagen und Einrichtungen fur Veranstaltungen und deren touristische Nutzungen mit Ausnahme

von Diskotheken, Musik- und Tanzveranstaltungen. w a
4. Ein Bistrof Cafeteria, UBER DIE 3. ANDERUNG DES
5. Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

(3) Nicht zulassig sind sonstige Schank- und Speisewirtschaften sowie Imbissstande auerhalb BEBAU U NGSPLA" ES "R- 61

von Gebauden (§ 1 Abs. 9 BauGB).

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG fur ein Gebiet am westlichen Ortseingang von Burg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) zwischen Landkirchener Weges (L 209) und Mummendorfer Weg
2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE

(§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb des SO-Gebietes darf durch die Grundflachen der in BER

Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache der insgesamt U SICHTSPLAN

zu versiegelnden Flache von max. 13.000m? (entspricht 90% des SO-Gebietes) Gberschritten M 1: 5.000

werden. Stand: 02. April 2009

2.2 STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 21a Abs.1 und 4 BauNVQ)
Garagengeschosse sind auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen und
bleiben bei der Ermittlung der Geschofiflache unberticksichtigt.

2.3 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Erdgescholfubodenhéhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,6m Gber der Oberkante
des Mummendorfer Weges liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Malk des naturlichen
H&henunterschiedes zwischen Landesstralle und der der ErschlieBungsseite abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Malk des naturlichen
Hohenunterschiedes zwischen Landesstrale und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE
(§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
mit einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung der seitlichen Grenzabstéinde zulassig.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

4.1 Entlang der Westgrenze des Plangebietes ist ein Knick auf einem Wall anzulegen und mit
heimischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

5.1.1 Sofem in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt ist, sind ausschliellich geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von +/- 25° zulassig.

5.1.2 Werbeanlagen, mit Ausnahme von Fahnenmasten, sind nur im Sondergebiet zuldssig.
An Gebauden dirfen diese die Traufe nicht Gberschreiten.

5.1.3 Gebaude-Aulienwande sind in rotem Sichtmauerwerk oder Putz mit hellem Anstrich sowie
in Holz oder Glas zulassig. Bauordnungsrechtliche Anforderungen bleiben unberthrt.






