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BEBAUUNGSPLAN NR. 18 B, 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG SOWIE TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 37 DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet ist gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO
die Ausnahme Ziffer 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO sind die Ausnahmen
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 SONDERGEBIET FERIENHAUSGEBIET
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet - Ferienhausgebiet - dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch
genutzten, ferienmaRigen Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Ferienwohnungen,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Erholungsheime,

4. Schank- und Speisewirtschaften,

5. Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tatig sind,

6. Anlagen fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung,

7. Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

8. R&ume nach § 13 BauNVO fir Gesundheit und Erholung dienende Berufe.

9. im Haus Strandallee 42 (Flursttick 123) und an der Waldkappelle 24 (Flursttick 122/3)

sonstige Wohnungen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Verwaltungen (6ffentliche Verwaltung Rathaus)
2. sonstige dem Gebiet dienende nicht storende Gewerbebetriebe.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 150 von Hundert GUberschritten werden, héchstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,75.

2.2 GARAGENGESCHOSSE
(§ 21a Abs. 1 BauNVO)
Garagengeschosse sind auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des

ErdgeschoBfuRbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite. Soweit im Bebauungs-

plan nicht anders festgesetzt ist, diirfen bauliche Anlagen nicht hoher als 0,60 m iber dem

Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraBenmitte,

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraRermitte, vermeh:t un: das Maf der
naturlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaR des
naturlichen Gefélles zur Mitte der stralenseitigen Gebdudeseite.

Hinweis:
Die Baumschutzsatzung vom 26.09.2003 der Gemeinde Timmendorfer Strand ist zu beachten.

UBERSICHTSPLAN
TEILAUFHEBUNG
M 1: 2.000

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offen

8. Der katasterméaRige Bestand am 22.10, ,H= elie

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus deg¥

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie
nach § 84 der Landesbauordnung (vom 22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
25.06.2009 folgende Satzung uber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18b sowie Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 37 der Gemeinde Timmendorfer Strand fir das Gebiet zwischen der Strandallee

(Haus Nr. 36 - 48) und An der Waldkapelle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Bauwesen vom 04.09.2008.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Internet auf
www timmendorfer-strand.org ab dem 20.11.2008. Auf die Bekanntmachung wurde durch Hinweis in den
.Lubecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Sud" am 21.11.2008 hingewiesen.

2. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnten, wurden geméan
§ 13 Abs. 2i. V. m. 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.12.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

3. Der AusschuB far Planung und Bauwesen hat am 12.11.2008 den Entwurf der Bebauungsplananderung beschiossen
und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben zuletzt in der Zeit vom 15.01.2009 bis zum 16.02.2009 wahrend der Dienststunden nach §13
Absatz 2. Halbsatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
im Internet unter "www.timmendorfer-strand.org" ab dem 23.12.2008 ortsublich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis
auf diese Veréffentlichung wurde in den “Lubecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Sud" am 06.01.2009 bekannt
gemacht.

5. Der AusschuB fur Planung und Bauwesen hat am 26.02.2009 erneut den Entwurf der Bebauungsplananderung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentichen Auslegung (Nr.4) geandert. Daher hat der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 15.04.2009 bis zum 15.05.2009 wahrend der Dienststunden gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen vorgebracht werden konnten. Der Hinweis auf die Bereitstellung der ortibliche Bekanntmachung des erneuten
Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im Internet am 06.04.2009 unter "www.timmendorfer-strand.org” wurde am
07.04.2009 durch Ausdruck in den "Libecker Nachrichten, Ausgabg Dstlipiste (i
Internet ist darauf hingewiesen worden, dass wahrend der Ay ,. )
allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltendf.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durchf’.® emeiridg fr}rétung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit

Begriindung auf Dauer wahrend der Spr chstund’én“’i@ én Interessierten eingesehen werden kann und die aber
den Inhalt Auskunft erteilt, wurden amA.,..Ota.‘/:..C.'?....d"l'frCh Veréffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde
Timmendorfer Strand www.timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bekanntmachung im Internet
unter www .timmendorfer-strand.org ist in den Liubecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Sud - am Z.7..% 2009
hingewiesen worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden R h isfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das ErbAcjan dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkum 4.Abs. 3 GO wuide|plfe en.
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SATZUNWMEMDE

TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLAN NR. 18b
SOWIE TEILAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 37

far das Gebiet zwischen der Strandallee (Haus Nr. 36 - 48) und
An der Waldkapelle
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