TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1.1) FI3 fil inbedarf sowie fii ielanl
(89 (1) Nr. 5 BauGB)

a) Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bauhof* dient der
Sicherung und weiteren Ansiedlung von baulichen Anlagen, die dem Bauhof der Gemeinde
Lohme dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind.

b) Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,KITA" dient der Errichtung
von Anlagen zur Kinderbetreuung (Kindergarten, Kindertagesstatte). Erganzend sind
sonstige Nutzungen zu allgemeinen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen
Zwecken, als Freizeiteinrichtung fiir Kinder, Jugendliche und Senioren sowie als
Veranstaltungsraume zulassig. Die Freiflaichen konnen auBerhalb der Betreuungszeiten als
offentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

c) Auf der Flache fiir Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Kleinspielfeld/Bolzplatz* sind
ein Bolzplatz sowie sonstige Anlagen zum Ballspielen auf einem Kleinspielfeld zulassig.

auweise / uberbaubare Grundstuckstiache (§ S
1.2.1) Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 (3, 5) BauNVO)
AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sind verfahrensfreie Bauvorhaben nach
§ 61 LBauO M-V sowie andere bauliche Anlagen, von denen keine Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen (vgl. § 6 LBauO M-V, z.B. Terrassen, Stellplatze), generell
zugelassen; ausgenommen hiervon sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 9 (1) Nr.25
BauGB.

1.3) Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15. 20, 25 BauGB)
1.3.1) Grinordnungsmafnahmen als Pflanz- / Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr.25 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1:1 als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16/18cm zu ersetzen. Der Standort der Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom
urspriinglichen Standort abweichen.

1) Hi .
11.1) Bodenfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamts fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumalRnahme vermieden (vgl. § 11 (3) DSchG M-V).

11.2) Artenschutz

Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten v.a.

in und an Gebéauden nicht ausgeschlossen werden (z.B. Végel oder Gebaude bewohnende
Tierarten wie z.B. Fledermause). Insbesondere bei Umbau, Sanierung oder Abbruch
vorhandener Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden, ist nicht
ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine
Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur
gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Vor Beginn von Fall- oder Abbrucharbeiten ist der Artenbesatz zu priifen und zu
dokumentieren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Zeiten
einzuhalten: Baumfall- und -pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar zulassig. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
potentiellen Teillebensraumes von Fledermausen sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum
Abbruch von Gebauden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April
durchgefiihrt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
14.2.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der homepage des Amtes Nord-Rigen
vom12.3.2019 bis 29.3.2019 erfolgt

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes im Amt Nord-Rigen und im Internet unter www.b-planpoo.de
vom 28.3.2019 bis 30.4.2019 durchgefiihrt worden. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der
homepage des Amtes Nord Riigen vom 12.3.2019 bis 29.3.2019 erfolgt.

4. Die von der Planung bertihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.2.2019 friihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung
auch lUber den Umfang der Umweltpriifung aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht (und
Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen) haben in der Zeit vom 1.7.2019 bis
2.8.2019 wahrend folgender Zeiten:

- Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

- Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

- Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, in der Zeit vom 12.6.2019 bis 4.7.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gem.
§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde die Bekanntmachung im Zeitraum vom 12.6.2019 bis
4.7.2019 auf der homepage des Amtes Nord-Rigen und erganzend unter
www.b-planpool.de im Internet verdffentlichet. Erganzend wurden die Unterlagen im
genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter www.b-planpool.de veroffentlicht.
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6. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 6.6.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
am 11.9.2019 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Feststetzungen wurde am 11.9.2019 von der Gemeindevertretung beschlossen.
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11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der derPla

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Iphalt
Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom 4. 12:14. bis R 4 2»”0 w
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
den Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB,
§ 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB).

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 45 {0 420(9 .... in Kraft getreten.
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SATZUNG

liber den Bebauungsplan Nr. 21 "KITA Lohme".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11. September 2019
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21 "KITA Lohme", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

03.05.00 cme—ee———— BAUGRENZE

13. SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
13.02.02 BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONST.
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON

4. GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

04.01.00 | GEWASSERN
hier: ‘ hier: BAUME - Erhaltung
Bauhof
KITA als sozialen Zwecken dienende 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
Gebaude und Einrichtungen Sl E:] GRENZE DES RAUMLICHEN
i A3, GELTUNGSBEREICHS DES
04.02.00 FLACHEN FUR SPORT- UND BEBAUUNGSPLANS

SPIELANLAGEN

hier: Kleinspielfeld/Bolzplatz ($908 T DaaR)

* ABGRENZUNG

15.14.00 °
. ¢ UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

-_STRASSENVERKEHRSFLACHEN (6ffentlich)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE auch
gegenuber Verkehrsflachen bes.
Zweckbestimmung

06.01.00
06.02.00
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