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vB.Plan Nr. 16 ,,Kapitdnshduser®,
Gemeinde Ostseebad Breege / Riigen

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im Ortsteil Breege unmittelbar siidlich angrenzend an den
Hafen.

Der Geltungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen auf den Bereich der bestehenden Ferienanla-
ge ,Kapitanshauser” (Flurstiicke 351/3, 352/2 und 357/3). Der Geltungsbereich wird arrondiert um
derzeit gemeindliche Flachen, die im Zuge des Ausbaus der Kapitanshauser vom Vorhabentrager
erworben werden sollen (Teilbereich der Flurstiicke 328/12 (Hafenbereich) und 53 (Verkehrsflache
Hochzeitsberg)).

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Planungsziel ist ein qualitativer und quantitativer Ausbau der Kapitanshauser. Die Kapitanshéuser
ist derzeit einer der flihrenden Tourismuseinrichtungen im Ortsteil Breege und verfiigt (iber eine
gute Auslastung. Durch den qualitativen (Erweiterung Infrastrukturangebote) sowie quantitativen
Ausbau (ca. 72 zusétzliche Betten) soll der Tourismus als Haupterwerbszeig in der Gemeinde
nachhaltig gestarkt werden.

Der Ausbau stellt einen wichtigen Baustein in der von der Gemeinde geplanten Entwicklung des
Hafens Breege dar (vgl. 1.3.3. Rahmenkonzept Hafenentwicklung). Mit den Neubauten im Planbe-
reich soll das Erscheinungsbild des Hafens verbessert sowie durch entsprechende Nutzung der
Erdgeschosszonen (Gastronomie, Handel, Dienstleistungen) der éffentliche Raum belebt werden.
Darliber hinaus beabsichtigt die Gemeinde die

e Ausweitung des Infrastrukturangebots durch die Errichtung eines fiir eine &ffentliche Nut-
zung geeigneten Wellnessgeb&udes an zentraler Stelle (vergleichbar mit den Angeboten
von Aquamaris und Hotel Atrium im Ortsteil Juliusruh),

e Beseitigung von unansehnlicher Bausubstanz (insbesondere ehem. Produktionsgebaude)
e Sicherung einer dffentlichen Durchwegung als fuRlaufige Verbindung zum Hochzeitsberg.

1.2.2) Notwendigkeit der Planung

Der Giberwiegende Teil der Ferienanlage ist Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Innenbe-
reichs und damit nach § 34 bebaubar. Die Bauleitplanung ist sinnvoll und notwendig, da

e das geplante Wellnessgeb&ude aullerhalb des nach § 34 BauGB uberbaubaren Bereichs
steht (VerstoR gegen das Einfligegebot des § 34 BauGB),

e da mit dem Bauleitplan eine 6ffentliche Durchwegung (Verbindung zum Hochzeitsberg) ge-
sichert werden soll,

e da mit dem Bauleitplan ein Verkauf gemeindlicher Flachen vorbereitet werden soll.

1.2.3) Plangrundlage

Plangrundlage ist eine Vermessung des Plangebiets durch das Vermessungsbiiro Krawutschke,
Meissner, Schénemann, Bergen.

1.2.4) Vorhabentrager

Vorhabentrager ist die BIG Breeger Immobilien GmbH mit Sitz am Hochzeitsberg Breege.
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1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Breege wird gegenwartig auf den Planungshorizont 2020
fortgeschrieben. Die Forischreibung befindet sich derzeit in der Offenlage.

Im FNP 2020 ist der Bereich der Kapitédnshauser wie die gesamte Ortslage Breege als Mischgebiet
dargestellt. (Im noch rechtskréftigen FNP war der Bereich der Kapitdnshduser wie die gesamte
Ortslage Breege als gemischte Bauflache dargestelit.)

Der vB-Plan ist aus dem FNP entwickelt.

1.3.2) Aussagen im Landschaftsplan

Im Zuge der Forstschreibung des Flachennutzungsplan wurde 20086 fiir das Gemeindegebiet ein
Landschaftsplan erstelit,

1.3.3) Rahmenkonzept Hafenentwicklung

Am 20.06.2007 hat die Gemeindevertretung Breege das Rahmenkonzept Hafenentwicklung be-
schlossen, das im ersten Halbjahr 2007 in mehreren Arbeitssitzungen unter Leitung der Gemeinde
mit den betroffenen Hafennutzern und Grundstiickseigentiimern erstellt wurde.

Ausgehend von einer Analyse der derzeitigen Defizite, d.h. insbesondere
e ein allgemein schlechtes Erscheinungsbild, u.a. durch
e mangelnde raumliche Fassung (Raumkanten),
e geringen Angebot (Laden, Gastronomie mit AuRenbereichen) und
e schlechte Aufenthaltsqualitat (vorwiegend Stellplatznutzung, Verlegenheitsgriin),
e fehlende technische Ausstattung (fehlende Fakalienentsorgung, provisorische Tankstelle),

wurde ein Konzept fir eine bauliche Entwicklung der landseitigen Flachen entwickelt. Zentrale Bau-
steine der Hafenentwicklung sind

e Neubebauung der westlichen und sidlichen Raumkante mit einer gewerblichen Erdge-
schossnutzung (Laden, Gastronomie mit AuBenbereichen, Dienstleitungen) sowie ergén-
zender Beherbergung / Wohnnutzung in den Obergeschossen,

e Neubau eines erweiterten Sanitdrgebaudes sowie eines Pavillon fiir die Reederei und den
Hafenmeister,

e Sanierung der Spundwand und Ausbau der hafentechnischen Infrastruktur (Tankstelle, Fé-
kalienentsorgung),

e Neugestaltung der landseitigen Platzflichen sowie Ausbau einer Fingerpier (Briickenkon-
struktion) im Stiden als rdumlicher Abschluss sowie als erweiterter attraktiver Aufenthaltsbe-
reich,

e \erringerung der offentlichen Stellplatzkapazitat auf ca. 20 Kurzzeitstellpldtze, die insbeson-
dere in der Nebensaison die Zuganglichkeit sicherstellen sollen. Im Gegenzug soll der ge-
meindliche Parkplatz an der Allee nach Altenkirchen erweitert und ausgebaut werden.

Die landseitige Bebauung wurde in Abstimmung mit den entsprechenden Vorhabentragern entwi-
ckelt, so dass eine zligige Umsetzung sichergestellt ist. Fur die Gestaltung der 6ffentlichen Fli-
chen sowie der Hafeninfrastruktur wird derzeit ein Finanzierungskonzept erarbeitet. Dabei kommt
der Gemeinde zugute, dass sie Uber umfangreiche Grundstiicke im Hafenbereich verfugt, die ver-
aulert werden sollen.
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1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Im Plangebiet besteht die Ferienanlage ,Kapitanshé&user” mit insgesamt 167 Betten in 20 Hotelzim-
mern ( 5 EZ, 15 DZ) und 60 meist kleinen Appartements (132 Betten). Die Ferienanlage verfigt
uber Restaurant und Schwimmbad und erreicht derzeit eine uberdurchschnittliche Auslastung. Als
Partner von Neckermann, ITS und TUI tragen die Kapitanshauser wesentlich zur tiberregionalen
(nationalen) Vermarktung des Ortes bei.

Nach der Wende wurden insbesondere die seeseitigen Gebaude (Hotel und Appartements) erneu-
ert bzw. neu gebaut. Die Gaststitte sowie das zum Sport- und Wellnessgebaude mit zentraler Re-
zeption umgebaute ehemalige Produktionsgebiude entsprechen jedoch nicht dem erforderlichen
Standard und mussen ersetzt werden. Auch die Freiflichengestaltung ist unbefriedigend, da ein
grofer Teil der zentralen Flachen durch Stellplatznutzung belegt und entsprechend befestigt sind;
zu nennen ist hierbei vor allem der seeseitige Bereich direkt am Hafen sowie der zentrale Bereich
zwischen den Geb&uden.

Wegen der geringen Héhenlage des Gebiets (ansteigend von 0,8 m HN im Siiden auf (iber 3,0 m
HN im Westen) ist der gréRere Bereich des Plangebiets Uberflutungsgefahrdet (vgl. 1.4.5). Die
neuen Gebaude im tiefliegenden siidlichen Bereich stehen erhéht auf Warften auf einer Erdge-
schossfulRbodenhdhe von ca. 2,0 m HN.

Im Stdwesten umfasst das Grundstiick einen Teil der Wasserflache des Breeger Hafens; hier be-
findet sich eine derzeit ungenutzte Slipanlage als Uberbleibsel der friiheren Nutzung durch die
Fischgenossenschaft.

Der Oberwiegende Teil des Plangebiets ist Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Innenbe-
reichs. Lediglich der Uferbereich zwischen Bebauung und Bodden im Siiden des Plangebiets liegt
auBerhalb des nach § 34 BauGB bebaubaren Bereichs, wobei nicht abschlieRend eingeschatzt
werden kann, ob diese Flachen wegen ihrer intensiven Nutzung (flachig versiegelter Parkplatz, in-
tensiv genuizte Liegewiese mit Grillplatz) als bebauungsakzessorische Flichen noch dem Innenbe-
reich zuzurechnen oder bereits als Auflenbereich nach § 35 BauGB anzusprechen sind.

1.4.2) Vermessungsmarken

An der Eingangsfront der Fischgaststatte befindet sich der Mauerbolzen 213080. Vermessungs-
marken sind nach § 7 des Gesetzes (ber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG) gesetztlich geschiitzt. Vermessungsmarken
darfen nicht in ihrer Lage verandert oder entfernt werden.

Zur Umsetzung der MaRnahme (Neubau Geb&ude 2) muss der Festpunkt durch Amt fiir Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen verlegt werden. Der Antrag auf Verlegung des Fest-
punkts ist ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumalnahme beim Amt fiir Geoinformation, Vermes-
sungs- und Katasterwesen zu stellen.

1.4.3) Zustand von Natur und Umwelt

Das Plangebiet liegt im Wesentlichen im Innenbereich und ist dementsprechend durch Biotoptypen
des Siedlungsbereichs gepréagt (Gebdude und befestigte Freiflachen, Ziergarten mit Sitzplatzen
und Liegewiese).

Im Westen, Norden und Nordosten grenzen Verkehrsflachen bzw. weitere Siedlungsflachen an. Im
Sldosten befindet sich die Wasserflache des Breeger Hafens. Das Ufer selbst ist im Siidosten
durch eine Spundwand befestigt; wahrend der siidwestliche Abschnitt der Uferlinie als naturnahes
Schilfufer sowie der anschliefende Breeger Bodden nach § 20 LNatG M-V geschiitzt sind (1.4.4).
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1.4.4) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von rund 140 m zum Natura 2000 Gebiet FFH DE 1446-
302 sowie in einer Entfernung von 35 m zum SPA 35.

Die Flachen der Schaabe, die Réhrichtflachen entlang des Breeger Boddens und das Boddenge-
wasser selbst mit Ausnahme des Hafens sind Bestandteil des FFH — Gebietes 1446-302 Nordrii-
gensche Boddenlandschaft. Bei dem Gebiet handelt es sich um ein reich gegliedertes System
von Boddengewassern unterschiedlichen Trophiegrades und unterschiedlicher Isolation in der offe-
nen Ostsee, mit zahlreichen typischen Kiistenlebensrdumen (Wieken, Nehrungen und Haken un-
terschiedlichen Entwicklungsgrades). Gefahrdet ist das Gebiet durch Nahr- und Schadstoffeintrage
in den Bodden und auf der Schaabe, Behinderung der natiirlichen Dynamik (z.B. durch Aufforstun-
gen), Nutzungsaufgabe der Salzwiesen. Als Schutzziel wird der Erhalt und teilweise Entwicklung ei-
ner bebauungsarmen Kistenlandschaft mit marinen und Kustenlebensraumtypen, Moor- und Wald
— Leitarten sowie mit charakteristischen FFH — Arten angegeben.

Im April des Jahres 2006 erfolgte die Nachmeldung des SPA — Gebietes Nr. 35 Binnenbodden
von Riigen. Bei dem Gebiet handelt es sich um groRe Teile der innerriigenschen Boddengewss-
ser. Neben den grof3en, stérungsarmen Boddengewédssern (Rassower Strom, Wieker Bodden,
Breetzer Bodden, Breeger Bodden, Neuendorfer Wiek, Tetzitzer See, Liddower Strom, GroRRer Jas-
munder Bodden) mit ihren Hakenbildungen, Inseln, Windwatten sind die angrenzenden landwirt-
schatftlichen Nutzflichen der Halbinseln von besonderer Bedeutung fiir die Rast und Uberwinte-
rung von Wasservogeln. Als Schutzziel wird der Erhalt méglichst langer, stérungsarmer Uferlinien
und mdoglichst grofter, storungsfreier Wasserflichen sowie eines stérungsarmen Luftraumes,
grofler unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserfldchen, groRer unzerschnittener
und stdrungsarmer Offenlandflachen sowie von Grinlandflachen insbesondere durch extensive
Nutzung (Mahwiesen und / oder Beweidung) angegeben.

Vogelschutzagehbiete — Important Bird Area (I1BA)

Important Bird Areas (IBA) sind bedeutende Vogellebensraume, die von der internationalen Vogel-
schutzorganisation BirdLife International katalogisiert und deklariert werden. In Breege sind der
Breeger Bodden sowie die nérdlich angrenzenden Landflachen bis zur K3 / Ortslage Breege als
Gebiet MV026 GroBer und Kleiner Jasmunder Bodden mit Schmachter See und Nonnensee
ausgewiesen.

Biotope nac 0 G M-V

Das Schilfufer entlang des Breeger Boddens ist angesichts der Biotopausstattung als Biotop ge-
mafk § 20 LNatG M-V geschitzt (Nr. 0722 im Atlas der geschiitzten Biotope des Landkreises Rii-
gen). Weiterhin ist der gesamte Breeger Bodden unter der Nr. 7760 (Atlas der geschiitzten Biotope
des Landkreises Riigen) als Biotop gem. § 20 LNatG M-V geschiitzt.

Kisten- und Gewésserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V bzw. § 89 [WaG M-V

Das Plangebiet liegt ganzlich innerhalb des 200m Kiisten- und Gewasserschutzstreifens nach
§ 19 LNatG M-V. Im Kisten- und Gewdasserschutzstreifen dirfen bauliche Anlagen nicht erreichtet
oder wesentlich geandert werden. Dies gilt nicht fir bauliche Anlagen in Fischereihafen bzw, in &f-
fentlichen Hafen.

Denkmalschutz

Bodendenkmale sind nicht bekannt und insbesondere in den topographisch tieferliegenden Berei-
chen des Plangebiets nicht zu erwarten.
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1.4.5) Uberflutungsgebiet Breeger Bodden / Sturmflutschutz

Das Plangebiet liegt im Uberflutungsgebiet des Breeger Boddens. Nach Neuberechnung der Was-
serstande im Jahr 2006 ist im Klistengebiet des Standorts bei sehr schweren Sturmfluten mit Was-
serstanden bis 2,55 m HN zu rechnen. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufi-
gen.

Der Sturmflutschutz kann nur als Objektschutz erfolgen. Dabei sind zu beachten:

- der zu erwartende Wasserstand,

- der drtlich zu erwartende Wellenauflauf,

- Eisaufschiebungen im Winter.

Daraus ergeben sich fur die bautechnischen Berechnungen der baulichen Anlagen besondere An-
forderungen, da bei derartigen Naturereignissen erhebliche Krafte Gibertragen werden. Es ist je-
doch eher unwahrscheinlich, dass Hochwasser und Eisaufschiebungen zeitlich zusammentreffen.

Die vergleichsweise jungen Gebaude 3 und 4 wurden entsprechend dem damaligen Bemessungs-
hochwasser auf Warften gestellt; der Erdgeschossfullboden liegt auf 2,10 m HN. Bei Gebiude 5
liegt der Erdgeschossfullboden auf 1,80 m HN.

Der Sturmflutschutz als Objektschutz hat der Vorhabentrager im eigenem Ermessen entsprechend
seinem Sicherheitsbedirfnis und auf eigene Kosten durchzufihren. Das Land Mecklenburg-Vor-
pommern tbernimmt keine Haftung fiir Schaden bei Sturmfluten oder Eisaufschiebungen, unab-
héngig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

1.4.6) BundeswasserstraRe

Das Gebiet grenzt an die Bundeswasserstrale, die entsprechend § 9 (6) BauGB nachrichtlich im
B-Plan zu vermerken ist.

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstratengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. S. 971 und 972)

e st fiir die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, iiber oder unter ei-
ner Bundeswasserstrale oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrispolizeiliche Ge-
nehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen
beriicksichtigt werden,

e durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkun-
gen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbin-
dung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

e Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plangebiet, die von der Was-
serstralie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.
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2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Die Planung sieht einen qualitativen und quantitativen Ausbau der Ferienanlage vor. Hierzu gehért
neben der Erneuerung der Bausubstanz, der Verbesserung des saisonverlangernden Infrastruktur-
angebots auch die Aufwertung der derzeit weitgehend von Parkplétzen bestimmten Freibereiche.
Angestrebt wird eine familiengerechte, d.h. weitgehend autofreie Anlage.

Die vergleichsweise jungen Gebdude 3, 4 und 5 werden unverandert erhalten. Die alten Geb&ude
(Gaststatte und ehem. Produktionsgebdude) sollen durch moderne Geb&ude ersetzt werden. Da-
bei ist gemal derzeitigem Planungsstand folgendes Raumprogramm vorgesehen:

e Gebaude 1 (ehemaliges Produktionsgebaude): Winkelférmiger Neubau mit rund 450 gm
Grundflache mit
- Ladenflachen (stralRenseitig) sowie
- Parkierung mit 20 Stellplatzen (riickwértig) im Souterrain sowie
- ca. 11 Appartements (44 Betten) in den Obergeschossen (ca. 450 und 300 gm GF).
Die Hohenlage des Gebdudes wird der neuen Hohenlage der Verkehrsfliche angepasst.

e Gebdude 2 (Gaststatte). Winkelformiger Neubau mit rund 420 gm Grundflache fir
- Gaststatte mit 150 Sitzplatzen zuziglich Auenbereich (straRenseitig),
- zentraler Rezeption sowie Biiro und
- Kiche, Serviceflachen (Anlieferung, Lager) im Erdgeschoss sowie
- ca. 7 Appartements (28 Betten) in den Obergeschossen (ca. 280 und 180 gm GF).

e Wellnessgebdude: Neubau eines Wellnessgebaudes mit ca. 780 gm Geschossfliche am
Hafen als saisonverlangernde Malnahme zur Benutzung sowohl durch Hausgéste als auch
externe Gaste mit ca.

- 180 gm Eingangsbereich (mit Umkleiden und Imbiss),

- 290 gm Badebereich, der aus dem Schwimmbecken einen spektakuléren direkten
Ausblick tber den Bodden gestattet (Sonnendeck),

- 130 gm Anwendungen (Massage / Beauty) mit externem Zugang sowie

- 180 gm Sauna- und Ruhebereich.

Das Wellnessgebaude ist direkt von den (6ffentlichen) Hafenflachen aus zugénglich, um die

Funktion einer dffentlichen Einrichtung zu erflllen.
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2.2) Stéddtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf kniipft an die vorhandene bauliche Struktur an und erhalt damit grund-
satzlich die Malistablichkeit des zentralen Ortsbereichs von Breege. Um die Anbindung des Hoch-
zeitsbergs an den zentralen Hafenbereich zu verbessern und die fuRléufige Bewegung entlang der
Uferkante zu starken, wird der von Nordosten in den Hafen miindende FuRweg durch das Plange-
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biet fortgesetzt.

Die Neubauten (Gebaude 1 und 2) orientierten sich an den Standorten der vorhandenen Gebaude,
suchen aber starker als bisher dem Verlauf der Strae zu folgen, um durch entsprechende Erdge-
schossfronten zur Belebung der offentlichen Fldchen beizutragen. Die bisher giebelstandig zur
Strale orientierten Gebaude (mit Schmalseiten zur StralRe) werden deshalb durch eine winkelfér-
mige Ausgestaltung der Baukdrper ergénzt.

Durch die versetzte Stellung erhalten méglichst viele Appartements einen direkten Blick auf die
Wasserfldche und profitieren damit von der Lagegunst im Hafen.

Vor dem Gebaude 2 (Gaststétte) ist eine Erweiterung der Ferienanlage auf die derzeit gemeindli-
chen Flachen vorgesehen, um die Méglichkeit der AuBengastronomie zu verbessern. Die entspre-
chenden Flachen werden durch den Vorhabentriger erworben.

Im Bereich des zentralen Eingangs werden vier Stellplatze fir die Organisation der An- und Abreise
vorgesehen.

Das neue Wellnessgebdude wird seiner (auch) affentlichen Funktion entsprechend als Blickfang im
Hafen aufgefasst. Eine bewusst zeitgenéssische Architektur hebt das Geb&ude als Bezugspunkt
heraus, gleichzeitig verstarkt das Gebaude die raumliche Fassung der siidlichen Hafenkante. Das
Gebéude wird vollstdndig auf der derzeit vollstandig versiegelten Parkplatzfliche entstehen, die be-
reits mit einer Stahlspundwand eingefasst ist. Die angrenzenden, derzeit befestigten Parkplatzfla-
chen werden renaturiert.

Nach Norden kragt das Gebaude aus gestalterischen Griinden tber die Wasserfliche aus.

Aus Griinden des Hochwasserschutzes liegt die OK Erdgeschoss im Gebéude nach derzeitiger
Planung bei 2,2 m HN. )

Die bestehende Slipanlage entfallt; stattdessen wird der Bereich zwischen dem Wellnessgebaude
und der neuen Fingerpier (Brickenkonstruktion) als Hafenbecken ausgebaut (Liegeplatz evil. fiir
ein als Imbiss / Fischraucherei umgebautes Traditionsschiff). Der so aufgewertete Teil des Hafens
bildet einen wirksamen s(dlichen Abschluss der 6ffentlichen Flanier- und Aufenthaltszone und stelit
eine deutliche Grenze zu den privaten Auflenbereichen der angrenzenden Appartementh&user dar.

2.3) Fldachenbilanzen

Die Flachenbilanz wird sich auf Ebene der Baugebiete mit der Planung nicht verdndern. Die zu-
kiinftigen Baugebietsflidchen sind bereits Bestandteil der intensiv genutzten Siedlungsflache.

Im Plangebiet sind ausgewiesen:

Sondergebiete 8.643 gm
Biotop 18 gm
Wasserflachen 666 am
Plangebiet insgesamt 9.327 gm

Zulassig ist eine bauliche Nutzung in folgendem Umfang:

Gebaude 1 600 gm GR
Gebaude 2, 3 1.300 gm GR
Gebaude 4 310 gm GR
Gebdude 5 1.300 gm GR
Gebaude 6 620 am GR

Gebéude insgesamt 4,130 gm GR

Bei der Festsetzung der zuldssigen GR war zu berticksichtigen, dass alle Geb&ude (iber umfang-
reiche Terrassen / befestigte Freibereiche wie Flichen fiir AuRengastronomie verfiigen, die nicht
als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO anzusehen sind. Ansonsten gilt § 19(4) BauNVO.

VB-Plan Nr. 16 ,Kapitdnshduser", Begrindung Seite 11 van 30
Satzungsexemplar, Fassung vorn 12.09.2007, Stand 28.01.2008



2.4) Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Neuordnung der Gebaude sowie die veranderte Parkierung des Plangebietes erméglicht eine
erweiterte gartnerische Gestaltung der Grundstiicksflache bzw. den Riickbau von Teilen der versie-
gelten / teilversiegelten Flachen. Die Herausnahme des PKW-Verkehrs aus dem Plangebiet wertet
die Anlage sowohl in der Aufenthaltsqualitat fir den Menschen als auch in der Qualitat als sied-
lungsgepragter Lebensraum bzw. dessen Biotopqualitat fir relevante Arten auf. Eine neue Wege-
verbindung beseitigt das im Ort bestehende Defizit an einer sicheren fullaufigen Anbindung des
Hochzeitsberges an das Ortszentrum.

Der Baumbestand im Plangebiet wird zum Erhalt festgesetzt. Zur Pflanzung festgesetzie Einzel-
b4dume bereichern das Ortsbild.

Der Verlandungsgiirtel des Breeger Boddens ist wahrend der Baumafnahme zu schonen. Bei Ver-
lust ist die Wiederansiedlung von Schilf zu férdern. Beeintrdchtigungen des Breeger Boddens sind
zu vermeiden.

Die bauliche Verdichtung des Hafenareals wird das Landschaftsbild geringfiigig verandern. Die an-
gestrebte Qualitat der exponierten Bebauung (Wellnessgeb&ude) stellt eine Bereicherung des
Landschaftsbildes dar, Da die &ffentliche Zuwegung zum Wellnessgebiude tber eine Briicke ge-
plant ist, kann das Umfeld (derzeitger Parkplatz) weitestgehend entsiegelt und gartnerisch ange-
legt werden. Das Umfeld der vorhandenen Bebauung wird durch diese MalRnahme erheblich aufge-
wertet,

2.5) ErschlieBung

2.5.1) Verkehrliche ErschlieBung / Parkierung

Das Plangebiet ist verkehrlich erschlossen. Zufahrten bestehen derzeit vom Hafen sowie vom
Hochzeitsberg aus. Im Zuge der Aufwertung der Freiflichen im Plangebiet als auch im Bereich des
Hafens soll die Zufahrt in den siidlichen Grundstiicksteil entfallen.

Zukinftig wird das Plangebiet (iber eine zentrale Zufahrt zwischen den neuen Geb&uden 1 und 2
erschlossen.

Feuerwehrzufahrten, innere Fahrwege und Standflachen missen gemal DIN 14090 hergestellt
und gekennzeichnet sein. Da zur verkehrlichen ErschlieBung und Parkierung die Aufstellung von
Verkehrszeichen notwendig ist, ist die StraRenverkehrsbehérde hinsichtlich der Ausfiihrungspla-
nung zwingend zu beteiligen.

An der Zufahrt ist sowohl der Wirtschaftshof (mit Anlieferung) als auch die Einfahrt in die abge-
senkte Parkierung hinter Gebdude 1 angeschlossen. Ein weiterer kleinerer Stellplatz wird wie bis-
her vom Hochzeitsberg aus erschlossen.

Derzeit bestehen im Plangebiet rund 85 Stellplatze, die sich u.a. wie folgt im Gelénde verteilen:
- 8 St. vor Fischgaststétte im Bereich des Hafens

- 8 Parkplatze stdlich Gebaude 3 gegeniiber der Slipanlage

- 19 St. am Bodden siudlich Gebaude 4

- 30 St. im Innenhof sowie zwischen den Gebauden.

Weitere Einzelstellplatze sind vorhanden, wurden aber nicht detailliert erfasst.

Im Rahmen der erweiterten Nutzung ist gemaf Stellplatzsatzung der Gemeinde vom 13.06.2006
zukiinftig von folgendem Stellplatzbedarf auszugehen.
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Fremdenbehergbergung: Gaslstatien und andere Beherbergungsbetriebe

Beherbergung Hotels, Pensionen, Kurheime und an- 1 Stellpl. je 2 Betten, fiir dazugehori-
dere Beherbergungshetriebe gen Restaurantbetrieb Zuschlag nach
Nr. 6.1 oder 6.2
Bestand 132 Betten / 60 Appartements
1 Stellpl. je Appartement/Ferienwoh- 60 Stellplitze
nung
Bestand 20 Betten Hotel /

1 Stellpl. je 2 Betten 10 Stellplatze

44 Betten / 11 Appartements
1 Stellpl. je Appartement/Ferienwoh-
nung

Neubau Gebdude 1, OG
11 Stellplatze

Neubau Gebaude 2, OG 28 Betten / 7 Appartements

1 Stellpl. je Appartement/Ferienwoh- 7 Stellplitze

nung
Gastronomie (Zuschlag) Gaststétten von drilicher Bedeutung 1 Stellpl. je 8 Sizpldtze
MNeubau Gebdude 2 150 Sitzplitze

1 Stellpl. je 8 Sitzplatze 19 Stellplitze

Zuschlag Hallenbader 1 Stellpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen
externe Nutzung Wellnessgebéaude Praxisrdume und 1 Stellpl. je 30 gm Nutzflache
Neubau Geb&ude 6 8 bis 12 Kleiderablagen extern 2 Stellplatze

Praxisrdume 130 gm Nutzflache, 2 Steliplitze

davon 1/3 extern
Summe Fremdenbeherbergung 111 Stellplatze

Die Summe erhéht sich um rund 18 Stellpldtze, wenn in den Neubauten Geb&ude 1 und 2 statt Appartements/Ferien-
wohnungen Hotelzimmer angeboten werden.

Laden

Neubau Gebiude 1

1 Stellpl. je 40 gm Nutzfliche

ca. 220 gm Nutzflache EG 5 bis 6 Stellplitze

Die Uberschldgige Ermittlung des Stellplatzbedarfs fiir die veranschlagten Nutzungen bel&uft sich
auf rund 111 Stellplatze fur die Ferienanlage sowie 5 bis 6 Stellplatze fir die zu vermietende Ge-
werbeeinheiten (L&den).

Um eine hohe Aufenthaltsqualitat der Freiflichen sicherzustellen sowie das Verkehrsaufkommen
im Hafenbereich allgemein zu reduzieren, soll im Planbereich nur eine begrenzte Anzahl an Stell-
platzen angeboten werden. Zur Qualitatsverbesserung im Plangebiet wird die Parkierung im nord-
westlichen Bereich gebiindelt. Vorgesehen sind:

- 31 Stellplatze rickwartig Gebaude 1 in zwei Ebenen,

- 4 Kurzzeitstellplatze im Bereich Rezeption / Laden.

Die restlichen 81 Stellplétze sollen in Abstimmung mit der Gemeinde auf dem Geladnde des zentra-
len Parkplatzes der Gemeinde an der Allee nach Altenkirchen nachgewiesen werden (ca. 1.650
qm). Der Parkplatz liegt in einer fultlaufig erreichbaren Entfernung von ca. 150 m.

Dabei werden voraussichtlich rund 57 Stellplatze als zweckgebundene Stellpldtze fir die Beherber-
gungseinrichtung ,Kapitdnshauser" hergestellt, die damit fir eine ausschlieflliche Nutzung durch
die Kapitdnshauser zur Verfigung stehen. Die verbleibenden rund 24 Stellplétze fur die sonstigen
Einrichtungen (Gastronomie, Laden, Wellnessgebéude) sollen durch Zahlung des Ablosebeitrags
abgelost werden (vgl. § 5 der Stellplatzssatzung: ,Ist die Herstellung von Stellplatzen ... aus Griin-
den der Stadtentwicklung sowie des Umweltschutzes nicht vertretbar, kann die Erfillung der Stell-
platz- und Garagenbaupflicht durch Ablésung nach der Stellplatzablésesatzung der Gemeinde
Breege durch die Gemeinde verlangt werden.")
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Der Ablgsebetrag wird von der Gemeinde fiir den Ausbau des &ffentlichen Parkplatzes verwendet
werden, der als Ersatz fir das im im Hafen wegfallende Stellplatzangebot errichtet werden muss
(vgl. 1.3.3).

2.5.2) Ver- und Entsorgung

Irinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist trinkwassertechnisch erschlossen. Im Bereich ist ein 80er Trinkwasserleitungs-
Ring vorhanden. Ob diese Leitung kinftig ausreichend ist, muss unter Berlicksichtigung aller im
Hafen geplanten Mallnahmen ermittelt werden.

Abwasserentsorgung

Das Plangebiet ist abwasserwassertechnisch erschlossen. Es besteht ein Anschluss an die zentra-
le Schmutzwasserkanalisation des Ortes (mit Pumpstation im Breeger Hafen und Uberleitung in die
Klaranlage Lobkevitz). Die Einleitung von Filterspllwasser aus der Wasseraufbereitungsanlage des
geplanten Schwimmbads in die 6ffentlichen Abwasseranlagen bedarf der Indirekteinleitergenehmi-
gung; zustandige Wasserbehorde ist das STAUN Stralsund.

Solle auf dem vorwiegend ortsfest genutzten Schiff (Imbiss/Museumsschiff) Abwasser anfallen, ist
dies samtlich den o&ffentlichen Abwasseranlagen zuzufiithren.

Niederschlagswasserentsorgung

Das unbelastete Niederschlagswasser soll gesammelt und vorwiegend in die Wasserflache des
Hafens eingeleitet werden. Die Einleitung wird zumindest temporér eine gewisse Durchstromung
gerade des schwierigen Randbereichs im Stdwesten der Hafenfldche erreichen und soll damit
dazu beitragen, das Entstehen von ,Dreckecken” zu reduzieren.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Bodden bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis:
zusténdige Wasserbehdrde ist das STAUN Stralsund. Mit Stellungnahme vom 26.07.2007 hat das
STAUN Stralsund die Erlaubnis fiir die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in
Aussicht gestellt.

L dschwassaerversorqung

Die Léschwasserversorgung ist gesichert. Loschwasser kann im angrenzenden Hafen entnommen
werden. Eine Entnahmeeinrichtung ist bei der Sanierung des Hafens vorzusehen.

Stromversorgung
Das Plangebiet verfigt iber einen Anschluss an das Stromnetz der e.dis AG.

Gasversorgung

Ein Anschluss an die Gasleitung der EWE Netz GmbH ist gemaR Konzessionsvertrag maglich. Bei
der Herstellung der Geh- und Fahrwege ist zu beriicksichtigen, dass die Herstellung der Hausan-
schlisse technologisch bedingt erst nach Fertigstellung (Inbetriebnahme) der Leitungen und eines
verschlieBbaren Anschlussraumes im Haus bzw. im Rohbau erfolgen kann. Der Aufbau der Ober-
flachenbefestigung im Bereich der Leitungen muss so konstruiert sein, dass nachfolgende Arbeiten
wie Herstellung von Hausanschllissen, Stérungsbeseitigungen in Havariefallen, Rohrnetzkontrollen
u.a. durchgefiihrt werden kénnen.

2.6) Festsetzung der Zuldssigkeit von Vorhaben

Gemal § 12(3) BauGB sind in Bereichen von vorhabenbezogenen Bebauungsplédnen ausschlielt-
lich solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager zuvor vertraglich verpflichtet hat.

Die Formulierung der Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung eréffnen darilber hinaus be-
wusst breitere Nutzungsmdglichkeiten fur das Plangebiet, die sich an allgemeinen Nutzungssche-
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mata orientieren. Diese greifen jedoch erst im Zusammenhang mit den spezifischen Festlegungen
im Durchfiihrungsvertrag [als Voraussetzung fir die Zulassigkeit nach § 9(2) BauGB)). Berechtigt
ist die breitere, an allgemeinen Nutzungsschemata orientierte Festsetzung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, da eine spétere Anderung oder Ergénzung der Vorhabenbeschreibung im Durch-
fuhrungsvertrag oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags in gegenseitiger Uberein-
kunft von Gemeinde und Vorhabentrager auch im Nachhinein noch méglich ist.

2.6.1) Festsetzungen zur Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung umfassen ein Pflanzgebot, welches zu pflanzende Einzelbadu-
me festset. Bestandteil der Ausgleichsmalnahme ist die Pflege der Bdume in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegetationsperioden.

Weiterhin wird der Bestand an Einzelbaumen zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Diese Baume
sind bei Verlust durch Nachpflanzung zu ersetzen.

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwégung sind (iber die in Punkt 1.2.1 genannten Ziele der Planung insbesondere folgen-
de Belange und Aspekte zu beriicksichtigen:

» Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-
raum (gemal RROP VP) genielit die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Gemeindege-
biet einen hohen Stellenwert. Mit dem Ausbau des touristischen Angebots (Wellnessgeb&ude)
wird die Attraktivitdt des nach Kurortgesetz M-V zertifizierten Seebads Breege gestarkt. Hierzu
gehort sowohl die Bereitstellung eines differenzierten Ubernachtungsangebots als auch der
Ausbau der touristischen Angebote. Im Zusammenhang mit der wirtschaftlichen Nutzung natur-
raumlicher Potenziale ist jedoch auch die langfristige Sicherung der Erholungsqualitdt der
Landschaft zu beriicksichtigen - sowohl als wirtschaftliche Grundlage des Tourismus allgemein
wie auch als eigensténdiger Abwagungstatbestand.

» Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des
Landes ist der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidun-
gen und Ermessensspielrdumen Prioritdt einzurdaumen (vgl. Landesraumentwicklungspro-
gramm M-V, §. 15). Der Tourismus als Hauptwirtschaftszweig in der Gemeinde Ostseebad
Breege wird durch das Wellnessgebdude um ein Angebot mit hohem Alleinstellungsmerkmal
erweitert. Die Investition wird dazu beitragen, die Wettbewerbsfahigkeit der bestehenden Fein-
anlage langfristig zu sichern.

e Die Belange des Natur- und Umweltschutzes: Der Planbereich liegt innerhalb des 200m Kiis-
ten- und Gewdsserschutzstreifens nach § 19 LNatG M-V und § 89 LWaG M-V sowie in der
Nahe zu Schutzgebieten nach internationalem Recht, umfasst jedoch weitestgehend den nach
§ 34 BauGB bebaubaren Innenbereich der Ortslage Breege. Die bauliche Vornutzung des Plan-
gebiets ist zu beriicksichtigen [vgl. § 1a (2) BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung]. Uber das MaR derzeitiger,
durch die im Ort bereits vorhandene Bebauungs- und Nutzungsstruktur verursachten Beein-
fréchtigungen hinausgehende Auswirkungen auf angrenzende wertvolle Naturbereiche sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild wird durch die neue Bebauung
nicht beeintréchtigt, da sich das Geb&ude dem Zusammenhang der Bebauung des Ortes unter-
ordnet.

+ Die Belange der Baukultur, insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes: Der sensible Land-

schaftsraum im Ubergang vom Siedlungsbereich Breege zum Bodden bedarf einer besonderen
Sorgfalt bei der Einordnung neuer Bebauung. Das Wellnessgeb&ude wird als Solitérbaukérper
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den fur das Ortsbild wichtigen Aufenthaltsbereich Hafen maRgeblich prégen.

Dartiber hinaus sind die privaten Belange (z.B. Berlicksichtigung bestehender Baurechte nach § 34
BauGB) angemessen in der Abwagung zu beriicksichtigen.

3.2) Impulse fiir die gemeindliche Entwicklung

3.2.1) Tourismus

Mit der Aufwertung der bestehenden Ferienanlage sowie dem moderaten Ausbau des Beherber-
gungsangebots wird die Existenz der flr Breege wichtigen Ferienanlage ,Kapitanshiuser" langfris-
tig gesichert und dariiber hinaus die Ausrichtung auf einen hochwertigen Qualitdtstourismus ver-
starkt. Verglichen mit den anderen zertifizierten Seebadern auf der Insel Riigen leidet das Ostsee-
bad Breege unter einer geringen Auslastung der bestehenden Kapazitaten, was nicht zuletzt auf
eine geringe Qualitat (Servicegrad) sowie die vielen Privatanbieter zuriickzufiihren ist.

Die Errichtung eines separaten Wellnessgebaudes, das auch den Géasten anderer Beherbergungs-
einrichtungen im Ort zur Verflgung stehen wird, verbessert das touristische Angebot und wird zur
Saisonverlangerung beitragen. Die attraktive Lage im Hafen (hohe Sichtbarkeit, gute Erreichbar-
keit) sowie eine anspruchsvolle modeme Architektur (Solitargebaude) werden die gewiinschten Ef-
fekte auf den Tourismus sicherstellen.

Die MalBinahme ist dariiber hinaus Bestandteil der geplanten Aufwertung des Hafenbereichs insge-
samt. Ohne eine Verlagerung der Parkplatze weg vom Boddenufer ist die Realisierung einer fufi-
gangerfreundlichen (weil weitgehend autofreien) Hafenrandzone nur schwer zu erreichen. Mit der
Neubebauung (Gebaude 1 und 2) wird Raum fir zusatzliche gewerbliche Nutzungen entstehen
(Gastronomie, Laden, Dienstleistungen).

3.2.2) Kosten

Der Gemeinde entstehen durch das Vorhaben keine Kosten. Die Kosten werden vom Vorhabentra-
ger Ubernommen.

Die Durchfiihrungsverpflichtung und die Kosteniibernahme z.B. fiir AusgleichsmaRnahmen wird im
Durchfahrungsvertrag geregelt. Hierbei wird vom Vorhabentriger vertraglich zugesichert, dass der
Gemeinde durch das Vorhaben keine Kosten entstehen werden.

3.3) Umweltbericht

3.3.1) Allgemeines

Die Umweltpriifung griindet in den Zielen und Inhalten der Planung, die ausfiihrlich in Kapitel 1 und
2 dargestellt sind.

Alternativen

Alternativen zur Weiterentwicklung und Verdichtung der Bebauung innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsbereiches existieren nicht. Die vorhandenen Gebdude entstammen teilweise
noch der gewerblichen Vornutzung (Produktionsgebaude, Gaststatte) und geniigen nicht den
(heutigen wie erst recht zukUinftigen) Anforderungen einer Ferienanlage. Die Neuerrichtung der Ge-
badude 1 und 2 ist auch nach § 34 BauGB zuléssig.

Durch die Verdichtung bereits baulich vorgenutzter Bereiche (versiegelter Parkplatz; Gebsude 6)
kann die zusétzliche Fl&cheninanspruchnahme von bislang nicht genutzten Landschaftsrdumen
vermindert werden. Zudem ist insbesondere der Vorhabensteil ,Wellnessgeb&ude" auf eine zentra-
le Lage im Ort (gute Sichtbarkeit, Erreichbarkeit auch fir Géste anderer Ubernachtungseinrichtun-
gen) angewiesen.
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Methoden

Die Umweltpriifung konzentriert sich insbesondere auf die Bereiche des Plangebiets, die auRerhalb
der bestehenden Bebauung liegen (Boddenufer) sowie auf die méglicherweise vom Vorhaben aus-
gehenden zusatzlichen Wirkungen auf das ndhere Umfeld. Die Neuerrichtung der Gebaude 1 und
2 wére bereits nach § 34 BauGB in vergleichbarem Umfang zul&ssig.

Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch
sowie deren Wechselwirkungen. Weiterhin wird das Vorhaben hinsichtlich der Wirkungen auf die
umgebenden Schutzgebiete betrachtet. Angesichts der geringen GréRe der Planung sowie des
préagenden Einflusses der Ortslage sind deutlich tiber das Plangebiet hinausgehende Auswirkun-
gen nicht zu erwarten,

Aktuell wurde flr den Bereich entlang des Boddenufers eine Biotoptypenkartierung erstellt, welche
der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Landesnaturschutzge-
sefz zugrundeliegt.

Im Rahmen der Alternativpriifung wird neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Durchflihrung der Planung) die Nichtdurchfilhrung der Planung als Nullvariante betrach-
tet (Verzicht auf Gebaude 6 und Belassen des versiegelten Parkplatzes am Boddenufer). Zur Nut-
zung des Gelandes im geplanten Umfang gibt es keine 6konomisch bzw. dkologisch vertretbare Al-
ternative.

3.3.2) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind im Umfeld des Plangebietes vorhandenen. Das
FFH-Gebiet DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft ist sudlich in einer Entfernung von
140 m zum Schwerpunkt des Plangebietes gelegen. Die geringste Entfernung zwischen den Gren-
ze des SPA 35 sowie des Plangebietes betrégt 35 m, wobei die boddenzugewandten Fléchen des
Plangebietes mit extensiven Nutzungen, iberwiegend wahrend der Sommersaison belegt sind. Es
nimmt auf einer Gesamtfiéche von 11.142 ha die Boddengewésser mit ihren rahmenden Schilfgir-
teln und angrenzenden Feuchtgebieten ein. Das Gebiet wird der kontinentalen biogeographischen
Region zugeordnet. Das FFH-Gebiet ist gekennzeichnet durch ein reich gegliedertes System an
Boddengewassern unterschiedlichen Trophiegrades und unterschiedlicher Isolation von der Ostsee
sowie durch zahlreiche typische Kistenlebensrdume (Wieken, Nehrungen, Haken unterschiedli-
chen Entwicklungsstandes.

Die Gute und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspragung und Haufung der im Fol-
genden benannten FFH-Lebensraumtypen (unter anderem prioritdren Lebensraumtypen) und FFH-
Arten sowie einer groftraumigen Komplexbildung.

Natura |Lebensraumtyp \Vorkommen
2000 m PG
-Code
1150 |[Lagunen des Klstenraumes nein
1210 [Einjahrige Splilsdume nein
1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande nein
1230  |Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten nein
1330 _Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae) nein
2120 Weilldlinen mir Strandhafer (Ammopbhilia arenaria) nein
2130* |Festliegende Kustendtnen mit krautiger Vegetation (Graudtinen) nein
2160 Danen mit Hippophaé& rhamnoides nein
180 |Bewaldete Dlnen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region nein
2190 |Feuchte Dunentéler nein
3150 _Natdrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamicns oder Hydrocharition jnein
6210 _ |Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuca brometalia) nein
7210* [Kalkreiche Simpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae nein
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum) nein
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) nein
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9160 [Subatlantischer oder mitteleuropai-scher Stieleichenwald (Carpinion betuli) nein
9180* Schlucht- und Hangmischwalder Tilio-Acerion nein
9190 |Alte bodensaure Eichenwilder auf Sandebenen mit Quercus robur nein
91D0* Moorwalder nein

(prioritdre Lebensraumtypen sind mit * gekennzeichnet)
FFH-Lebensraumtypen fir das Gebiet DE 1446-302 Stand 05/2004

Gefahrdungen und Verletzlichkeit des Gebietes und seiner Erhaltungsziele ergeben sich gemas
Standard-Datenbogen aus Nahr- und Schadstoffeintragen in den Bodden und auf der Schaabe
sowie der Behinderung der natirlichen Dynamik (z.B. durch Aufforstungen) sowie der
Nutzungsaufgabe der Salzwiesen,

Gleichzeitig bildet das Gebiet einen wichtigen Teil einer Verbundachse innerhalb des kohérenten
Netzes. Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen im Erhalt der benannten
Lebensraumtypen, in der Sicherung der Lebensrdume von Fischotter (Lutra lutra), Gemeinem
Seehund (Phoca vitulina), Meerneunauge (Petromyzon marinus), Schmaler Windelschnecke
(Vertigo angustior) und Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) sowie dem Erhalt bzw. der
Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH-Gebieten
(koharentes Netz).

Die Lebensraume der FFH-Arten gem. Standard-Datenbogen (Stand Juni 2004) werden wie folgt
gekennzeichnet:

. ; Vorkommen
FFH-Art: Lebensraum und Lebensweise im Plangebiet
Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 Keine Nach-

il
Population: ca. 1.200 Tiere else
Lebensraum: Europa, Asien bis Polarkreis und nérdliches Afrika. Nicht auf Arabischer Halbinsel, Stdi-
ran, Sidpakistan und Vorderindien, auler Vorkommen im siidlichsten Vorderindien und Sri Lanka
Kérperbau: Rumpf 55 -95 cm lang, Schwanz 26-55- em, Weibchen kleiner als Mannchen
Nahrung: zu 90 % Fisch, weiterhin Insekten, Lurche, Wasservigel, Kleinsguger, Krebse und Mallus-
ken.
Verhalten: Fischotter sind scheu und leben in unzugénglichen Uferzonen von Gewsssern. Sie sind an
naturnahe Lebensrdume, an morphologisch reich gegliederte Biotope gebunden. Die Reviergréie ist
vom Nahrungsangebot und den Eisverhéltnissen im Winter abhé&ngig. Im Revier, das durch Kot mit
Duftmarken an Stellen markiert wird, an denen andere Fischotter vorbeikornmen kénnen, sind meist
ein unterirdischer Hauptbau und mehrere Fluchtunterschliipfe.
Gefahrdungsursachen: Umweltveranderungen insbesondere Wasserverschmutzung und Uferberau-
mung.
Vorkommen im Spykerschen See sowie Mittelsee zahlreich nachgewiesen.
Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 Keine Nach-
weise

Nicht Kalkliebende, feuchtigkeitsliebende, stenéike Art ,basenreicher Nassbiotope, die auch vortber-
gehend nicht austrocknen", wie Sumpfwiesen der Talauen, "durchgehend nasse Wiesen, zwischen
Moos", Quellhorizonte an Berghangen (Tumer et al. 1998), femer in den "Spiilsdumen von FlieRge-
wissemn” (Schalenfunde) und auch in nassen Dinenmulden (Kerney et al. 1983) anzutreffen. In
Schweden, aber auch in Mitteleuropa, auch in Sumpfwéldern auf kalkreichem Substrat und in der
Streu von Weiden- und Erlengebilschen (Fechter & Falkner 1990, Turner et al. 1998, Helsdingen et al.
1996).

Héufig zusammen mit V. geyeri im selben Gebiet. Nachweise im Genist von Fliissen kénnen auch allo-
chthon sein und begriinden fiir sich allein noch nicht ein Vorkommen an dieser Stelle (Turner et al.
1998).

Gefahrdungsursachen: "Grundwasserabsenkungen, Aufschiittungen, Bauten, Uberdtingung” (Turner
et al. 1998). Entwasserung von Feuchtgebisten (Helsdingen et al, 1996),

Nach l&ngerer Trockenheit oft schwierig nachweisbar.

Vorkommen im Untersuchungsraumes nicht wahrscheinlich.

Phoca vitulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1355 KEINE

Die groten Vorkommen findet man im Wattenmeer und in der deutschen Bucht, Dort sind die See-
hundbesl&nde eng in den wachsenden Tourismus eingebunden.

Lebensraum: nérdliche Kustenabschnitte des Allantiks und Pazifiks, in Europa an den Kisten von |s-
land bis Portugal, bevorzugt seichte Gewisser mit viel Sand. Standorttreue Raubtiere, leben in
grofien Rudeln,

Korperbau: Gewicht bis 100 Kg, Lange 150 — 200 cm, die Weibchen sind meist etwas kleiner als die
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FFH-Art: Lebensraum und Lebensweise

Vorkommen
im Plangebiet

Mannchen.

Nahrung: ausschlieBlich Fisch, Muscheln und Krabben, téglich zwischen 6 und 10 Kg Nahrung.
Geféhrdungsursachen: Umweltverschmutzung, Seehundstaupe, menschliche Stérung
Varkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes: eher unwahrscheinlich.

Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU-Code 1099

Verbreitung in Europa: Kiistengew&sser und Fliisse des nordwestlichen Mittelmeers, entlang der Euro-
pdischen Atlantik-Kiste, Nordsee und Baltisches Meer: nicht verhanden im Schwarzen - und Kaspi-
schen Meer sowie in der Polar-Region;

Lebensraum: junge Tiere {iberwiegend im Meer, ausgewachsene Exemplare (iberwiegend in Fliissen;
Wanderung im August, am Gewassergrund lebend, Tiefenbereich bis 10m

Grofle: ca. 50 cm, Gewichl: max. 0,7 kg

Gefahrdung: Gewdasserverschmutzung, gestorte Wanderwege in den Fliissen

Population: Aussagen zur Population kénnen nicht getroffen werden, jedoch konnten in den vergange-
nen Jahren kaum Nachweise zum Vorkommen der Art im Ostseeraum gefilbrt werden.

KEINE

Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU-Code 1095

Verbreitung in Europa: westliches Mittelmeer bis Mordnorwegen, Ostsee, Grofibritannien bis Island,
sowohl vor den Flussmiindungen der atlantischen Klsten Europas und Nordamerikas als auch im of-
fenen Meer

Grife: Lénge 60-75 cm (max. 1m), Gewicht: 1 kg

Lebensraum: Die Erwachsenen, bis zu 1 m langen und ca.1 kg schweren Tiere leben im Meer. Sie
wandern im Frilhjahr (M&rz-Juni) ins StRwasser ein, um an relativ tiefen (40-60 cm Wassertiefe) und
kiesigen Stellen abzulaichen. Zuvor wird bei Temperaturen ab 15 ° C eine Nestmulde von bis zu 1 m
Lange ausgehoben (Bast 1989). Nach der Paarung verenden die Tiere innerhalb einiger Tage bis Wo-
chen. Die schllipfenden Larven lassen sich nachts mit der Strémung verdriften um sich in Schlickb&n-
ke einzuwilhlen. Die Larvalphase im SORwasser dauert 2- 5 Jahre {max. bis B Jahre Bast 1989). Die
Metamorphose erfolgt bei einer Lange von 15-20 cm. Zu Beginn des Winters wandern die umgewan-
delten Meemeunaugen vorwiegend nachts flussabwérts. Im Meer erndhren sie sich 2-4 Jahre lang pa-
rasitisch von Fischen

Gefahrdung: Gewésserverschmutzung und Zerstiickelung der FlieRgewasser (verhindern die Laich-
wanderung).

Population: Aussagen zur Population kénnen nicht getroffen werden, jedoch konnten in den vergange-
nen Jahren kaum Nachweise zum Vorkommen der Art im Ostseeraum gefithrt werden.

KEINE

FFH-Arten: Lebensraumanspriiche und vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
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Abb. FFH 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft (unmalstéblich)

Entwicklungsziele: Die Entwicklungsziele des FFH-Gebietes 1446-302 liegen im Erhalt und
teilweise der Entwicklung einer bebauungsarmen Kustenlandschaft mit marinen- und
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Kistenlebensraumtypen, Moor- und Waldlebensraumtypen sowie mit charakteristischen FFH-
Arten.

Auswirkungen auf die FFH — Lebensraumtypen: Vom Vorhaben werden aufgrund der Art und Di-
mension sowie der Lage in einem durch Nutzungen bereits beeintrachtigten Gebiet vermutlich kei-
ne erheblich beeintrdchtigenden Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes aus-
gehen. Die fur das FFH-Gebiet DE 1446-302 erfassten Lebensraumtypen kommen im unmittelba-
ren Plangebiet nicht vor. Seeseitig schliet zunachst der Hafen an, bevor der Lebensraum des
Boddens als relativ ungestort angesprochen werden kann. Auswirkungen auf den Bodden iiber den
Hafen hinaus sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die FFH — Arten: Von den fir das FFH-Gebiet erfassten FFH-Arten Lutra lutra
(Fischotter), Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), Phoca vitulina (Gemeiner Seehund),
Lampetra fluviatilis (Flussneunauge), Petromyzon marinus (Meerneunauge) konnten nur Nachwei-
se Uber das gelegentliche Vorhandensein des Fischotters in der weiteren Umgebung des Plange-
bietes gefihrt werden.

Der Gemeine Seehund wurde seit Jahrzehnten im Umfeld nicht mehr nachgewiesen. VVom Vorha-
ben werden keine Auswirkungen verursacht, welche die Wiederansiedlung der FFH-Arten in geeig-
neten Bereichen des weiteren Umfeldes beeintrdchtigen kénnten.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der FFH-Arten durch L&rm, Verunreinigung von Luft,
Wasser und Boden sowie mogliche Summationseffekte kénnen ausgeschlossen werden.

Allgemeine Auswirkungen auf des FFH-Gebiet: Der Haupt-Aktivitdtsraum des Breeger Hafens wird -
weiterhin im Bereich des Fahranlagers sowie der vorhandenen Gastronomie liegen. Das neue
Wellness- Gebaude wird keine larm- und bewegungsintensiven Aktivitdten im AuBenraum
anbieten. Betriebsbedingte Wirkungen wie z.B. durch Licht, Ladrm und Bewegung im Gelénde
kénnen aufgrund der geplanten Grundstruktur sowie Art und Umfang des Vorhabens das FFH-
Gebiet nicht erheblich beeintrachtigen.

Der geplante Zugang zum Geldnde vom geplanten boddenbegleitenden Spazierweg soll Besu-
chern erméglichen, aus Richtung Hochzeitsberg das Gebiet fullaufig zu erreichen. Zeiten der in-
tensiveren Nutzung dieses Weges fallen in die Monate Juni bis August. Eine erhebliche Beein-
trachtigung des FFH-Gebietes wird nicht vermutet.

Magliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des
Vorhabens auszuschliefen.

Bewertung: Das Vorhaben liegt im unmittelbaren Hafenbereich von Breege, einem Ort, der sowohl
durch intensive Bebauung mit zunehmender touristischer Nutzung als auch den Hafenbetrieb
(Fischerei, Fahrlinie, Ausflugsschiffe) gepragt ist. Der gesamte Hafen wurde groRziigig aus dem
FFH-Gebiet 1446-302 ausgegrenzt, was eine Akzeptanz der bestehenden Beeintrachtigungen
ausdriickt.

Das Plangebiet weist keinen der benannten FFH-Lebensraumtypen auf. Das Vorkommen von FFH-
Arten wurde im Umfeld des Plangebietes bisher nicht nachgewiesen. Die Planung erstreckt sich
uber Bereiche, welche sich bereits langjéhrig in intensiver Nutzung befinden und durch Biotoptypen
des Siedlungsbereichs gepragt sind.

Trotz der relativ geringen rdumlichen Entfernung zwischen dem Schwerpunkt des
Vorhabengebietes und dem FFH-Gebiet sowie der Art der beeintréchtigten Biotoptypen, welche
keinem der FFH-Lebensrdume zuzuordnen sind, ist eine unmittelbare Beeintrdchtigung von FFH-
Lebensraumtypen bzw. FFH-Arten durch die mit dem Vorhaben verbundenen BaumaRnahmen
(Verlust an Lebensraumtypen) bzw. eine dauerhafte Beeintrdchtigung durch den Betrieb der
Ferienanlage sowie des Wellnessbereichs nicht erkennbar.

SPA 35 Binnnenbodden von Riigen

Das Plangebiet liegt innerhalb des unter dem Nationalen Code MV026 “GroRer Jasmunder Bodden
mit Schmachter See und Nonnensee” gefilhrten IBA (Important Bird Area). Das relevante Gebiet
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wurde in der Liste der vorgeschlagenen Nachmeldung von Européischen Vogelschutzgebieten
(SPA) des Landes Mecklenburg-Vorpommern im April 2007 beriicksichtigt, jedoch wurden in der
Prazisierung der Schutzgebietsgrenze die im Zusammenhang bebauten Gebiete (Ortschaften)
ausgespart.

Gebietsmerkmale: Das vorgeschlagene Gebiet SPA 35 umfasst groe Teile der innerriigenschen
Boddengewdsser einschlieflich der Halbinseln Liddow und Lebbin. Neben den groRen stérungsar-
men Boddengewassern (Rassower Strom, Wieker Bodden, Breetzer Bodden, Breeger Bodden,
Neuendorfer Wiek, Tetzitzer See, Liddower Strom sowie GrofRer Jasmunder Bodden) mit Hakenbil-
dungen, Inseln und Windwatten sind die angrenzenden Landwirtschaftsflichen der strukturreichen
Halbinseln von besonderer Bedeutung fur Rast- und Uberwinterung von Wasservogeln.

Das SPA weist tiberwiegend die \Wasserfldchen sowie die Uferbereiche des Boddens aus, die als
Brutplatze zahlreicher Wasservogelarten von hoher Bedeutung sind, wahrend die Ackerflachen, als
wichtiger Rastplatz der Durchzugler unberticksichtigt bleiben.

Schutzziel und -erfordernisse: Die Schutzerfordernisse bestehen u.a. in der

- Erhalt méglichst langer, stérungsarmer Uferlinien und méglichst groler, stérungsfreier Was-
serflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

- Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen

- Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfldchen

- Erhalt einer offenen Landschaft

-  Erhalt der Grinlandfldchen insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und / oder
Beweidung) (LUNG 2008).

Die Schutzziele und Gefahrdungsursachen des IBA sind hinsichtlich der Avifauna identisch mit de-
nen der benannten FFH- bzw. SPA-Gebiete (s. obenstehende FFH-Gebietsbetrachtung).

Kohiirentes europdisches Gkologisches
Schutzgebietsnetz “Natura 2000™

Europdischo Vogolschutzgebiete nach Art. 4
der Vogelschutzrichiinis TAM09EWG

(SPA = Spodal Protochion Aroa)

Stand: Aprd 2007

Gehletsvorschiag: SPA 35
Karlenblalt: G/6
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SPA 35 Binnenbodden von Riigen

Obersichtskarte Fachvorschlag zur Neufestsetzung EU-Vogelschulzgebiet SPA 35 ,Binnenbodden von Rigen* (unmafk-
stablich)

Folgende Vogelarten mit besonderem Schutz wurden fiir das Gebiet benannt:

Art Brut| Rast | A | SPEC | RL |Art Brut] Rast |A1]| SPEC | RL
A% | 1 M-V A1l 1% M-V

Alpenstrandldufer A1 X 3 1 | Neuntbter X X 3

(schinzii)

Austernfischer X 1 | Reiherente X 1% 3 3

Bergente 1% 3w Rohrweihe X X

Blassgans 1% Rotmilan X X 2

Blasshuhn 1% Saatgans 1%
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(Wald-)
Brandseeschwalbe | X X 2 2 | Sabelschnabler X 1% A 2
Flussseeschwalbe | X X 2 | Schellente 1%
Gansesager 1% 2 | Schnatterente 1% 3
Graugans X 1% X Seeadler X X 1
Haubentaucher X 1% 3 | Singschwan 1% X
Hdckerschwan 1% Sperbergras- X X
miicke
Kranich 1% A 2 Tafelente 1% 2 2
Laffelente X 3 2 | Weissstorch X X 2 3
Mittelsager 1% 1 | Zwergséger 1% X 3
Zwergseeschwal- X X 3 1
be

Tabelle 3: Vogelarten mit besonderem Schutz im Gebiet SPA 35

Die folgende Tabelle stellt die im Datenbogen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzerfor-
dernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegeniiber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintrdchtigungen

durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetz- Keine

ten Stoffen sind

Aufrechterhaltung der natirlichen Kiistendynamik Keine

Erhalt stérungsarmer Salzgriinlandflichen durch extensive Nutzung und funklionsfihige Keine

Kiistenliberflutung

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschliefilich autochtonen Raubsiugerbestandes, Keine

der einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern ausreichende Bruterfolgschan-
cen lassen

Erhalt der Kleingewassersysteme in den Salzgriinlandflichen Keine
Erhalt aller Brackwasserréhrichte und angrenzender Landréhrichte als Lebensraum fir Keine
schilfbewohnende Arten, ausgenommen die Fldchen mit der Zielfunktion ,Salzgrasland"

Erhalt maglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst goRer stérungsfreier Was- Keine
serfldchen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt grofier unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflichen Keine
Erhalt grofer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfi&chen Keine
Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salz-Vegetation Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstranden Keine
Erhalt einer offenen Landschaft Keine
Erhalt der Griinlandfl&chen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Keine
Beweidung)

Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgeprégter Submersvegetation und Erhalt der dazu er- Keine
forderlichen Wasserqualitat

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewésserzustandes, der nachhallig eine fiir fischfres- Keine

sende Vogelarien optimale Fischreproduktion erméiglicht und die Verfiigbarkeit der Nah-
rungstiere sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkorper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung ei- Keine
ner reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Griinlandildchen im unmittelbaren Umfeld von Ganserastplatzen Keine
Erhalt von insektenreichen Offenlandbdden auf Sandb&den Keine
Erhalt bzw, Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Si- Keine
cherung dauerhaft hoher Grundwasserstéinde

Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsrédumen Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholz- Keine
besténden

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik Keine

Tabelle 4: Schutzerfordernisse

Auswirkungen auf das geplante Vogelschutzgebiet SPA 35 Binnenbodden von Riigen: Das Vorha-
ben beansprucht eine Flache am westlichen Rand des Breeger Hafens, die bereits langjahrig inten-
siv durch den Menschen genutzt wird fur die Avifauna von untergeordneter Bedeutung ist. Eine be-
deutende Rastplatzfunktion ist nicht vorhanden, die am Ufer aufgewachsenen Schilfbestidnde un-
terliegen bereits derzeit starken Stérungen, so dass diesem Teillebensraum kaum Bedeutung bei-
gemessen wird.

Die geplante Bebauung tibernimmt im Wesentlichen die vorhandenen Bauplatze und erganzt die
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Anlage um ein Gebaude an der Hafenkante. Durch das neue Gebaude an der Hafenkante wird der
PKW-Verkehr aus diesem Bereich herausgenommen und die Bewegung im Geldnde an dieser
Stelle minimiert. Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben keine die einzelnen Populationen
erheblich beeintrdchtigenden Auswirkungen ausiben wird. Uber das derzeitige MaR der Beein-
trachtigungen des Schutzgebiete durch Beleuchtung hinausgehende Auswirkungen sind durch das
Planvorhaben nicht absehbar.

MalBnahmen zur Minimierung der mdéglichen Auswirkungen auf das Schuizgebiet bestehen im
Grundkonzept, welches ein zusétzliches Geb&ude im baulichen Zusammenhang vorhandener Ge-
baude am intensiv genutzten Hafen anordnet und somit dem Verbrauch ungestérter Landschafts-
raume entgegenwirkt.

Bewertung: Die Gemeinde Breege ist bemiiht die Potenziale des Hafens wirtschaftlich zu nutzen
und durch Funktionsanreicherung und bauliche Abrundung die gewachsene Struktur des Ortes als
touristisches Potenzial zu entwickeln und zu nutzen. Durch die Gemeinde wird fiir den Planbereich
die geordnete Entwicklung mit dem Ziel, eine zukunftsfahige touristische Nutzung zu etablieren,
angestrebt.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des benachbarten FFH-Gebietes sowie des
geplanten EU-Vogelschutzgebietes durch das geplante zusatzliche Gebéude ist im derzeitigen Pla-
nungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen zum FFH-Gebiet aufgefilhrten Lebens-
raumtypen liegen nicht im bzw. nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet und werden
nicht durch vorhabenbedingte Wirkungen beeintrichtigt.

Zu den im Standard-Datenbogen erfassten FFH-Arten liegen im Untersuchungsraum keine Nach-
weise vor. Vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen werden folglich ausgeschlossen.

Zusammenfassung: Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und
Erhaltungsziele des bestehenden FFH-Gebietes sowie des geplanten SPA 35 zu beeintrachtigen.

3.3.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand/ Bewertung: Riigen und somit auch das UG gehéren groRrdumig betrachtet zum “Ost-
deutschen Kistenklima®. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostsee-
kuste, der unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene
Temperaturen mit kilhlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel klteste Monat ist mit —0,3

°C der Februar, die warmsten Monate sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahres-
schwankung von 17 K entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt ca. 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshihe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz, 1 mm ent-
spricht 1 I/m2 ). Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, dem August, 12 % und
auf den trockensten Monat, dem Februar, 5 % der mittleren Jahressumme.

Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region begtinstigt
ein fir Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur Ostsee bzw., dem Breeger Bodden sowie die
Stdexposition des Geléndes werden als positive Faktoren im Hinblick auf die geplante Nutzung be-
trachtet.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschliefllich des értlichen Klimas ist auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfithruna: Die Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die klimatische Situa-
tion im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird durch Nutzung bereits ver-
siegelter Flachen sowie den Umbau bestehender Gebaude mit Reduzierung der Grundflache ver-
mieden. Dabei wird auf den Verbrauch klimatisch im positiven Sinne wirksamer Flachen verzichtet.
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Zustand nach Durchflihrung: Der Anteil versiegelter Flachen wird geringfiigig verringert. Anlage-
und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situati-
on sind nicht abzusehen,

Boden

Bestand/ Bewertung: GemaR Bodenkarte herrscht flichig Geschiebelehm/-mergel als weichseleis-
zeitliche Bildung der Hochflachen mit Giberwiegend geringer Wasserdurchléssigkeit bzw. ungiinsti-
gen Versickerungseigenschaften vor. Es ist davon auszugehen, dass im gesamten Plangebiet an-
thropogen veranderte Bodenbedingungen vorherrschen. Zur hochwassersicheren Errichtung der
Gebdude wurde das Gelande im Umfeld der GebZude angehoben. Wesentliche Bereiche des
Plangebietes sind versiegelt.

Geotope bzw. Béden mit besonderer Auspréagung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
koénnen. Natiirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht veréndern. Die versiegelten Flachen bleiben in ihrem jetzigen
Umfang erhalten.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben nutzt bereits versiegelte Fldchen im baulichen Zu-
sammenhang der Anlage ,Kapitanshauser” zur Errichtung eines neuen Wellnessgeb4dudes. Eine
zusétzliche Versieglung bisher unbeeintrachtigter Boden wird vermieden. Die nicht mehr verwende-
te Slipanlage wird abgebrochen und als Wasserfliche im Zusammenhang mit dem Hafenbecken
hergerichtet.

Zustand nach Durchfilthrung: Trotz der zusétzlichen Errichtung eines Gebaudes wird der Anteil ver-
siegelter Flache verringert. Die Wasserflache des Hafens wird um die Teilflache der derzeitigen Sli-
panlage erweitert. Nicht mehr bendétigte versiegelte Flachen werden renaturiert. Anlage- und be-
triebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind
nicht absehbar.

Wasser

Bestand/ Bewertung; Als Oberflaichengewasser grenzt der Breeger Bodden unmittelbar an das
Plangebiet. Der Hafen von Breege liegt zu einem kleinen Anteil im Geltungsbereich des vB-Planes.
Das Grundwasser korrespondiert mit dem Wasserstand des Boddens, es kann nicht als geschitzt
betrachtet werden, da das Plangebiet Gelandehchen von nur 0,8 bis 3,5 m HN aufweist. Umfang-
reiche Flachen sind versiegelt bzw. teilversiegelt und werden als Parkplétze genutzt.

Der normale Betrieb der Ferienanlage einschlieflich der PKW-Stellplatze wird das Schutzgut nicht
beeintréachtigen. Mégliche Schadwirkungen kénnten im Falle von Defekten an den abgesteliten
Fahrzeugen aufireten.

Die Emichtung eines Gebéudes innerhalb des 200m Kiistens- und Gewisserschutzstreifens ent-
spricht der Ortstypik.

Entwicklungsziel: Natiirliche oder naturnahe Gew&sser sowie deren Uferzonen und natirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren kénnen,
sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewéassern
soll so naturnah wie mdglich gestaltet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die gegenwartige Si-
tuation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern. Die Entsiegelung von nicht mehr be-
nétigten Flachen wiirde unterbleiben.
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Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes beeintrachtigen konnte. Das ufernah geplante Wellnessgeb&ude
wird auf dem neuesten Stand der Technik erreichtet und an das bestehende Ver- und Entsorgungs-
netz angeschlossen. Die allgemein geplante Flachennutzung als Ferienanlage birgt bei normalem
Betrieb keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des Schutzgutes Wasser. Die Reduzierung der
PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick, insbesondere der in Hafennédhe wird die Moglichkeit einer
Beeintrachtigung des Schutzgutes minimieren.

Zustand nach Durchfiihrung: Die verdnderte Bebauungsstruktur mit einem geringeren Anteil an
PKW-Stellplatzen in Wassernahe wird die Gefahr einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser
verringern. Der Abbruch der Slipanlage und das Wiederherstellen einer Wasserflache wird als posi-
tiver Effekt flr das Schutzgut Wasser bewertet,

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Die Karte der Heutigen Potenziellen Nattirlichen Vegetation Mecklenburg-Vor-
pemmerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet Waldgersten-Bu-
chenwald einschliellich der Auspragung des Lungenkraut-Buchenwaldes aus. Dieser Bestand wiir-
de sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Das Plangebiet wird langjahrig als Ferienhausgebiet in Hafennihe genutzt. Wesentliche Teile sind
bebaut, die umgebenden ErschlieBungsflachen fir Wege und Stellplatzanlagen befestigt bzw. ge-
schottert (teilbefestigt). Die befestigten Flachen sind ohne weitere Zuordnung zu Kartiereinheiten
als tiberbaut bzw. versiegelt registriert worden. Teilversiegelte Flachen wurden als nicht oder teil-
versiegelter Wirtschaftsweg (OVU) kartiert. Die verbleibenden Freiflaichen wurden zum iiberwie-
genden Teil als Rasenflachen mit Sitz- und Spielplatz sowie in untergeordnetem Umfang als Zier-
geholzpflanzungen angelegt. Wenige Jungbaume (BBJ) stehen zumeist an der westlichen Plange-
bietsgrenze. Die vegetationsgeprégten Freiflichen wurden in der Kartiereinheit Ziergarten (PGZ2)
erfasst.

Stdlich des Plangebietes beginnt ein an dieser Stelle noch schmaler Schilfgiirtel (Kartiereinheit
KVR, Salzbeeinflusstes Réhricht), welcher in zwei kleinen Teilflachen bis in das Plangebiet herein-
reicht. Die Uferkante ist an diesen Stellen mit Betonplatten befestigt. An einer Stelle setzen sich die
Betonplatten als kleine Slipanlage (Altbestand, offensichtlich ungenutzt) in Richtung Wasserfliche
fort.

Die Betonflache im siiddstlichen Bereich des Plangebietes wird Gberwiegend als Stellplatz fur PKW
genutzt. Der sudlichste Bereich wurde mit Holz bedeckt und als kleiner Aufenthaltsbereich gestal-
tet. Der Ubergang zum Hafen ist an der sehr massiven Betonflache beginnend als Spundwand
ausgebildet, welche bis an die aufgegebene Slipanlage im Hafenbecken heranreicht.

Die Nutzungsaufgabe der Slipanlage mit der damit verbundenen Aufgabe der Pflege und Wartung
ermdglichte ein geringflgiges Aufkommen von Schilfréhricht an der éstlichen Plangebietsgrenze,
dessen Dimension bzw. die Tatsache, dass es nicht der natirlichen Verlandungszone des Boddens
zugeordnet werden kann, nicht in den Bereich des besonderen Biotopschutzes nach § 20 LNatG
M-V fallt. Das Umfeld der Slipanlage wurde am Tag der Kartierung (22.08.2007) als Anlegestelle fur
eine Gruppe Kanufahrer genutzt. Die in der Kartierung dargestellite Betonflache der Slipanlage
stellt den in der Vermessung erfassten Teil oberhalb des Wasserspiegels dar. Tatsachlich ist die
befestigte Flache gréier.

Die innerhalb des Plangebietes liegende Wasserflache wurde in der Kartiereinheit Hafen erfasst.

Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Das Plangebiet bietet den kartierten Biotopty-
pen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so beispielsweise die Gehdlzbestinde fiir
die Avivfauna.

Der am/im Plangebiet beginnende Schilfgirtel des Breeger Boddens stellt den in diesem Umfeld
noch schmalen Ausl&ufer eines sich in westlicher Richtung fortsetzenden und dort breiter ausge-
pragten Schilfglrtels dar. Hier im unmittelbaren Umfeld der Ortslage sind Beeintrdchtigungen durch
menschliche Nutzung unvermeidbar, sie sollten jedoch auf ein Minimum begrenzt werden.
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Selbst wenn das unmittelbare Umfeld des Plangebietes aufgrund der vorhandenen Stérungen kei-
ne hervorragende Eigenschaft als Lebensraum aufweist, so besitzt der Schlifgiirtel hier bereits eine
Pufferfunktion gegentiber den westlich liegenden und somit besser geschiitzten Arealen.

Der Bestand ist zu schonen und bei Verlust wieder herzustellen bzw. seine Wieder-Ausbreitung auf
den gestdrten Stellen zu fordern.
2] L : I.- -+L$L‘{,e}"‘_x‘_"' u '::l.i;;;,nl‘:'f- .“‘,_”'_
ol b -‘-‘_-B-'::.‘," 4

Legende

BBJ Jungbaum

KVR salzbeeinflusstes Réhricht

ovu ErschlieBungsfldchen unversiegelt
PGZ Ziergarten

OHV Hafen

Biotoptypen im Plangebiet (unmaPRstéblich)
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Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
nattirfichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiltzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendtigte versiegelte Fléchen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu liberlassen.

Prognese bei Nichtdurchflihrung: Eine Nichtdurchfithrung des Vorhabens wird den von Natur und
Umwelt nicht verandern. Die versiegelten Flachen in Hafennahe bleiben in der Nutzung als Stell-
platze. Die Slipanlage bleibt als verfallendes Element im Hafenrandbereich erhalten. Abhangig von
der Nutzungsintensitat ist ein verstarktes Aufkommen von Schilf in diesem Bereich zu erwarten.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung bereits beeintréchtigter Flachen und Verdichtung
vorhandener Bebauung im traditionell intensiv genutzten Hafenbereich werden die Eingriffe in die
Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Land-
schaftsrdume.

Beeintrachtigungen der Verlandungsgtrtels de Breeger Boddens kénnten nicht vermieden werden.

Zustand nach Durchfiihruna: Hinsichtlich der Bilanz an versiegelten bzw. Uiberbauten Flachen er-
gibt sich keine wesentliche Veranderung. Die vorhandenen Gebaude werden im Bestand festge-
seizt bzw. Baufenster in &hnlicher GréRe ausgewiesen. Der Gehdlzbestand (Einzelbdume) ist zu
erhalten.

Die Flachenanteile im Umfeld des Wellnessgeb&udes stellen sich wie folat dar:

vorhandene Versiegelung 850 m*
vorhandene Teilversiegelung 320 m?
gesamt 1.170 m?
geplante Versiegelung Gebaude 620 m?
+ 50 % Zuschlag gem. § 19(4) BauNVO 310 m?
gesamt 230 m?

Die Differenz von vorhandener Versiegelung bzw. Teilversiegelung mit der Planung im Bereich des
Wellnessgebdudes betragt 240 m?. Innerhalb des Plangebietes werden mit der Realisierung des
Vorhabens weniger PKW-Stellplatze als bisher angeboten. Somit entstent Raum zu gértnerischen
Gestaltung der Grundstiicksflache.

Zur Ermmichtung des neuen Wellnessgebdaudes ist die Erneuerung der vorhandenen Spundwand und
deren Erweiterung entlang des derzeit durch massiven Beton befestigten Ufers in Richtung Westen
(im Bereich des neuen Wellnessgeb&udes) erforderlich.

Die vorhandene Slipanlage wird abgebrochen, wodurch die Wasserfliche des Hafenbeckens ver-
groRert wird. Auch hier ist der Ubergangsbereich zwischen Wasser und Land neu zu gestalten. Die
Erneuerung der Spundwand im Bereich des neuen Wellnessgeb&udes verursacht einen Eingriff in
das gem. § 20 LNatG M-V besonders geschiitzte Biotop im Verlandungsbereich des Breeger Bod-
dens. Ein Verlust an Schilfflache ist kaum messbar da der kartierte Bereich bereits die Befestigung
der Uferkante mittels Betonelementen umfasst und der eigentliche Verlust an Schilffldche unter
3 m? liegt.

Als Kompensationsmalinahme fiir diesen Verlust sowie die maglicherweise Beeintréachtigung durch

die Ermrichtung einer neuen Spundwand wird der Riickbau der Slipanlage und die Wiederherstellung
von 140 m?* Wasserflache als ausreichend betrachtet.

Fir die Baumalnahme ist eine Ausnahme vom Biotopschutz bei der zustidndigen Unteren Natur-
schutzbehdérde zu beantragen. Der Bestand an Schilf ist weitest méglich zu schiitzen. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten ist der Wieder-Aufwuchs des Schilf-Bestandes zuzulassen bzw. zu fér-
dern.
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Negative Auswirkungen auf das Okosystems des Breeger Boddens sind vorhaben- und betriebsbe-
dingt nicht absehbar.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird vom Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt. Unvermeidba-
re Beeintrachtigungen des Schilfglrtels werden durch den Rickbau von versiegelter Flache kom-
pensiert. Im Rahmen des Monitorings ist die Entwicklung des Schilfglrtels zu tiberwachen.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns"
wird Wittow in das Nord- und Ostriilgensche Higel- und Boddenland eingeordnet. Im Umfeld des
Vorhabengebietes dominiert der Landschaftsbildtyp ebener bis flachwelliger Grundmorédnenplatten
mit Uberwiegend ackerbaulicher Nutzung. Entsprechend dieser Reilefierung sowie der weitestge-
hend gering durch Gehoélze strukturierten landwirtschaftlichen Nutzflachen bestehen weite Sichtbe-
ziehungen. Die Ortschaften zeichnen sich durch Gehdélzbestande unterschiedlichen Alters ab.

Das Plangebiet liegt im baulichen Zusammenhang der Ortslage Breege und wird durch den Hafen
gepragt. In der Wittower Landschaft wird der Hafen von Breege nicht wahrgenommen.

Sichtbeziehungen sind nur (iiberwiegend) vom Breeger Bodden aus mdéglich. Die Entwicklung der
Ortslage hat der Bucht im Umfeld des Plangebietes ihre Urspriinglichkeit und Naturndhe genom-
men und diese durch eine baulich gepragte Identitat ersetzt. Vom Wasser aus sind allenfalls die er-
haltenen Schilfgtrtel als naturnahes Element im Ubergang zur Bebauung erhalten. Dieses ist aber
insbesondere ostlich des Hafens durch Steganlagen bereits stark beeintrachtigt. Der Hafen selbst
ist durch die in der Hohe gestaffelte Bebauung aufgrund der vom Wasser aus ansteigenden Gelén-
dehdhen bereits aus der Ferne in der Uferlinie ablesbar. Grofligehdlze treten verstarkt aus dem
Ortsbild zuriick und sind oft nur in kleinen Gruppen zu erleben.

Im Sommer pragen zusétzlich zahlreiche Segelboote in Bodden und Hafen sowie die Fahrgast-
schifffahrt das lebendige Bild.

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden der Schutz der land-
schaftlichen Vielfalt und Eigenart der Kistenregion, die sowohl durch die natiirliche Eigenart weit-
raumiger Kisten- und Boddenlandschaften, die teilweise Reliefierung als auch die standértliche
Vielfalt eines Mosaiks aus Lebensraumen verschiedener Entwicklungsstadien gepréagt wird sowie
die Vermeidung von Beeintrachtigungen und Schutz des Kistenstreifens vor Uberbauung und
Uberformung durch technische Bauwerke als Entwicklungsziele formuliert.

Der Ortskern der Gemeinde Breege mit seiner im Hafen konzentrierten Bebauung, der Nutzung
des Hafens flr Fahrgastschifffahrt, Fischerei- und Sportboote ist ein wesentlicher Bestandteil der
Eigenart dieser Boddenlandschaft und tragt in hohem MaRe zur Indentifikation der Bewohner mit
ihrem Ort bei. Eine bauliche Entwicklung / Verdichtung in diesem eng gefassten Hafenumfeld
durch qualitatvolle Architektur ist winschenswert.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ih-
rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrdchtigungen des Erlebnis-
und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestal-
ten und zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Die Lage des Plangebietes im Ubergang zum Breeger Bodden erfordert einen besonders bedach-
ten Umgang mit dem wertvollen Landschaftsbild.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird das Schutzgut Land-
schaftsbild nicht verandern. Die bestehende Chance zur qualitatvollen Entwicklung des westlichen

Hafenareals wiirde nicht genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Das zulassige Maf? der geplanten Gebaude orientiert sich am umge-
benden Bestand. Drastische Veranderungen durch unmafstébliche Bebauung wird durch das fest-
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gesefzte Mal} der baulichen Nutzung vermieden. Die Verdichtung der Bebauung im Hafenumfeld
vermeidet Eingriffe in das Landschaftsbild fir das bedarfsorientierte Vorhaben an einem méglicher-
weise bisher ungestdrtem Standort.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Hafen von Breege wird durch die Errichtung eines qualitativ hoch-
wertigen Geb&udes in moderner Formensprache im sldwestlichen Bereich baulich gefasst. Diese
Malinahme stellt einen wichtigen Baustein im Gesamtkonzept zur Entwicklung des Hafens in Rich-
tung eines baulichen und funktionellen Zentrums der Ortslage dar. Die Festsetzung von Einzel-
baumpflanzungen sowie dem Erhalt des Baumbestandes sichert ein Mindestmal an Grofgriin im
Plangebiet.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung geringfiigig verdndert. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.3.2) Mensch und seine Gesundheit

Die Konzeption sieht die Entwicklung eines fir Anwohner und Géaste gleichermaRen wichtigen Be-
reiches in der Ortslage Breege vor. Die Schaffung einer neuen FuBwegeverbindung zwischen dem
Hafen und dem Hochzeitsberg beseitigt ein Defizit im Wegenetz, welches insbesondere in den
Sommermonaten zu Behinderungen bzw. zur Gefdhrdung von FuRgéngern in diesem touristischen
Kernbereich fihrt.

Die geplante, auch der Offentlichkeit zugéngliche Wellnessanlage stellt eine positive Entwicklung in
den gesundheitsrelevanten Angeboten des Ortes dar. Gleichzeitig dient dieses Angebot der Sai-
sonverlangerung, starkt die im Ort vorhandenen Arbeitsplatze und schafft ggf. neue.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu bewer-
ten.

3.3.3) Kulturgiiter und sonstige Sachagiiter

Denkmalgeschitzte Geb&ude sind im Plangebiet sowie in dessen unmittelbarem Umfeld nicht vor-
handen und werden vom Vorhaben nicht beeintrichtigt, Bodendenkmale nicht bekannt. Umweltbe-
zogene Auswirkungen auf sonstige Sachgtter sind nicht erkennbar,

3.3.4) Wechselwirkungen

Die bauliche Verdichtung im Hafen von Breege sichert eine qualitatvolle Entwicklung des Ortsker-
nes, schafft eine neue, dringend bendtigte Wegeverbindung und wirkt sich positiv auf die Nut-
zungsdauer der Beherbergungsangebote sowie das Image des Ortes aus. Die Arbeitsplétze im tou-
rismusrelevanten Bereich der Ortslage werden gestérkt, gaf. neue geschaffen.

3.3.5) Zusammenfassung

Das Vorhaben vB-Plan Nr. 16 ,Kapitanshauser* der Gemeinde Seebad Breege-Juliusruh ist auf
Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung der Schutzgiiter Klima, Boden und Wasser,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie Mensch als umweltvertraglich
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden durch die Bebauung eines an-
thropogen bereits beeintrachtigten Standortes nicht verursacht.

Schutzgut Klima: Vorhabenbedingt werden keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima auf-
treten.

Schutzgut Boden/Schutzgut Wasser: In Summe betrachtet wird das Vorhaben durch eine geringere
Versiegelung als im Bestand die Schutzgiiter Boden und Wasser geringfiigig verbessern.

Schutzgut Pflanzen und Tiere: Bezlglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ist das Vorhaben auf
regionaler Ebene als umweltvertraglich einzustufen. Das Vorhaben beschrinkt sich im Wesentli-
chen auf bereits versiegelte Flache, so dass keine wertvollen Biotopstrukturen zerstért werden. Die
anlagebedingte Beeintrachtigung des benachbarten Schilfgiirtels wird durch die Entsiegelung der
ehemaligen Slipanlage und Schaffung zusatzlicher Wasserflachen im Umfeld des beeintrachtigten
Biotops kompensiert.
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Negative Auswirkungen auf das Okosystem des Breeger Boddens sind vorhaben- und betriebsbe-
dingt nicht absehbar.

Schutzgut Landschaftsbild: Die exponierte Lage am Hafen von Breege l&sst eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes vermuten. Tats&chlich fiigt sich das Gebaude in den baulichen Zusammen-
hang der Ortslage ein und verbessert die rdumliche Fassung des Hafens. Das Schutzgut Land-
schaftsbild wird vom Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheif: Das Vorhaben ist auf die Verbesserung der Lebens- und
Erholungsqualitdt sowie die Stabilisierung der Wirtschaft des Seebads Breege ausgerichtet. Hin-
sichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das vorhaben als positiv zu bewerten.

Schutzgut Kulturgditer und sonstige Sachgtiter: Denkmalgeschitzte Geb&ude sind im Umfeld des
Plangebietes nicht vorhanden, Bodendenkmale nicht bekannt. Umweltbezogene Auswirkungen auf
sonstige Sachgiter sind nicht erkennbar.

3.3.6) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden {iberwiegend versiegelte Flachen des Siedlungsrau-
mes verdndert/liberbaut,

Vermutlich wird der Rand des Schilfgiirtels im Verlandungsbereich des Breeger Boddens durch das
Herstellen einer neuen Spundwand fiir das geplante Geb&ude Nr. 6 beeintréchtigt. Die Entwicklung
des Schilfglrtels ist nach der Beeintrachtigung durch das Vorhaben in den ersten drei Jahren nach
der Ferligstellung des Baukdrpers jeweils im Monat Juni zu kontrollieren und durch Fotografien zu
dokumentieren. Die Dokumente sind der UNB zu tbergeben. Im Falle einer mangelhaften Entwick-
lung des Schilfgirtels sind durch die UNB geeignete MaRnahmen zur Verbesserung zu benennen.

Die festgesetzten Gehélzpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwach-
serfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen im
Zuge der Unterhaltungspflege zu priifen und ggf. durch gértnerische Manahmen zu verbessern.

Breege, September 2007/Januar 2008
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