Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, i ﬁ’g}i}%’«g

| | f | : ' : TEIL B: TEXT Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de .
BEBAUUNGSPLAN NR. 88 -SCH- DER GEMEINDE SCHARBEUTZ o | - PLANZEICHEN co gt g BuNVO von 2017  PRAAMBEL Bt

Es gilt die BauNVO 2017 ; .
9 u 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)

))/ \\ p | /// 1. FESTSETZUNGEN RECHTSORUNDLAGEN (1) In den WA1-, WA3- und WA4-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.03.2018 folgende Satzung iiber den B-Plan Nr. 88
TEIL A: PLANZEICHNUNG B BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einer -Sch- fiir das Gebiet Pénitz, nérdlich der Siedlung Steenrade, dstiich der K 55 und westlich der Schwartau -Sandkamp-,
: e : ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,5 zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO. Die Flachen der bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen.
M 1: 1.000 e el = §§ 1-11BauNVO festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind bei der Ermittlung nicht mitzurechnen. VERFAHRENSVERMERKE
L] uwisc . 5 - s ey i :
1 @ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO (2) Inden YVA?—Gebneten sind Uberschrgltungen der festgesetztgn zulassigen Grungﬂachenzahl 1 Al sifstued des Ausinisbesohllmens s Baysissciiss der Campindaverteting der Beamelds
deChOd'ee m|§ 1_9 (4) Balg\i\é?f)uégeﬁ?/réen Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von Scharbeutz vom 08.09.2015. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB max. U,6 zu aSSLg gem. au " ) v Abdruck in den ,Libecker Nachn'chten -("Jstholstemer Nachrich't'en Sid-* am 18.07.2017 und“ erganzend am
/ 0.25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS | 2. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 2 |13?é0f7n.."12hoz1e7tialejzfg:trelﬂ'}teumnetfizr:ef)dfzneﬂiirhnféadsazwmg i B e tiomebaplon s gl
’ ) (1) Inden WA1 -'Gebieten betrég_t die MindestgrofRe der Baugrundstiicke fiir Einzelhausbebauung i bis einsmlie%im 11.0%_281-, durch Aushang in der Gemein'deve,wa,tung durchgefiihrt. R
1] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS 500 m? und je Doppelhaushalfte 350 m?. 3. Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
(2) In den WA2- und WA3-Gebieten betragt die MindestgrofRe der Baugrundstiicke 500 m?. § 4 Abs. 1 BauGB am 19.07.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
w ZAHL BER VOLLGESCHOESE 2WINGEND 3. STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) e oL hah A
FH<9.0m i (1) Garagen und Carports missen im Bereich ihrer Grundstickszufahrt einen Abstand von mind. 5 m 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
i ? MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN zur Straflenbegrenzungslinie bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einhalten gemaR §§ 12,14 : Begriindung haben in der Zeit vom 25.01.2018 bis einschlieRlich 27.02.2018 wéhrend der Dienststunden nach
Uber OKEGF  ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN BauNVO. Im iibrigen miissen Garagen, Carports und Nebengebiude einen Abstand mind. 3 m gt ?" Abs-h2 BaUE;E Gger(ljﬂichAau'sgelegefrr\i. tDie 5fffl’|"ﬂi°'l’et Ausl_esrltung W:f_qm? hm"ddem H"meés' d:?;
- . i L _ . : = eliungnanmen wanren er uslegungsirist von allen interessierten scnnfuic oder zur legerscnn
TH<58m MAXIMALE TRAUFHOHE DER BAULICHEN gl;ruS\t/rgﬁenbegrenzungslmle bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einhalten gemal} §§ 12,14 abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -Ostholsteiner Nachrichten Siid-“ am
iiber OKEGF ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN g 16.01.2018 und erganzend am 16.01.2018 auf der Intemetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
- (2) Auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze sind ausschlief3lich ebenerdige Stellplatze zuldssig. "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt gemacht.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Garagen und Carports sind unzulassig. : 6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
i - A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG $§22und23BauNVO — (3) Stellplatze miissen ausgenommen des Bereichs ihrer Grundstiickszufahrt einen Abstand von BIRURY -5 iy i b i sl A el s PR AP O
) : ) m_lnd. 0,50 m zur StraBenbegrenzur?gsllqle bzw festgesegztem Geh-, F_ahr— und Leitungsrecht dffentlicher Belange am 28.03.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt 0{'
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG einhalten. Hiervon ausgenommen sind die fur Stellplatze in der Planzeichnung festgesetzten 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Ajind %:am Text
Flachen. (Teil B), am 28.03.2018 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen u Begriindung durch
~=rremre=  BAULINIE - 4. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (einfachen) Beschluss gebillgt
- TP D BAUGRENZE (1) In den WA1-Gebieten sind je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte 2 7 Juli 2018
WA2 0.25 @ nicht mehr als eine Wohneinheit zulssig. Scharbeutz, den .. &. [+ JUU L
- Uy VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (2) In den WA3- und WA4-Gebieten sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. -Burgermeigter-
FH <9,0m STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 5. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
- TH<58m STRASSENVERKEHRSELACHEN In den WA1-, WA3- und WA4-Gebieten ist je Grundstiick nur eine Zufahrt in einer Breite von max.
iber OKEGF i 4 m zulassig. 9. ie- etrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
R BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN 6. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ' i V C@d m‘

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- A £ ol PARKPLATZ '
Lo o : ; o 6.1 STREUOBSTWIESE PRk
N oy il s PR <56 Yos 19 F e % (| FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB Auf der festgesetzten Griinfliche der Zweckbestimmung Streuobstwiese sind mind. 35 Py i
@ - 3 i 2503 . i ' : ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN hochstammige Obstbaume anzupflanzen.
= WEAZ Oycn WA11 0,2 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 6.2 KNICKNEUANLAGE 10.  Die Beb o Pictzelliing (Tel il B), wird hiermi
. . o5 i B s ) 3 if . . . ] . . ebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnting (Teil A) und dem eil B), wird hiermit
1 FH<90m ~ Sondibng ; gl b = ) Auf der festgesetzten Flache ist ein Knick mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen. ausgefertigt und ist bekannt zu machen. (
- TH<58m (o) REGENRUCKHALTUNG 6.3 GELANDEVERLAUF
X \ X - iiber OKEGF ’ ’ ELEKTRIZITAT (TRANSFORMATORENSTATION) Der natiirfiche vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten o bt din 08Aug201ﬂ /
\ D 0.0/ f i . A ) AR wieder herzurichten. Aufschiittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern sind nur zum Einfugen -Biirgermbister-
: * /e : 7 S 4\ GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB baulicher Anlagen im Umfang von max. 0,60 m zulassig. H
S Y B : I | o : GRUNFLACHEN 7. BAULIGHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT- t 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
\ EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den
= : A . Gy _ ; ' A (1) In dem in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereich Il gilt die Anforderung an die : Publikumsy r von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
e QS N |« __ S - 2R e T AR S\ - \ ¥ : . Ak PARKANLAGE schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuBenbauteile von o %ag’g o eaiTiT AR St £ ditaelesc Macrict i = Cabcllenis Nathoohine: BUG- e ofiirieodr
2 _EN) S e cpao RN v : it - - : @) v BV . Aufenthaltsraumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Liiftung) von erf. R', ;. = 35 dB. ortsiblich Eé&é}}nta;fer::;mlnﬁmﬁeuﬁ g:r' B(::;nn?:?rggmsu%a:g?ua%f ‘é?%aﬂkgﬁmefgge‘\fgsggfff 'ffn
A\ N\ \ - OFFENRE o\ ity : . 8 pore 3 B : Y ol V4 Bt | GEWASSERSCHUTZSTREIFEN (2) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmenn ist im festgesetzten Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich /det sich ergebenden
> A e ‘ frati FH<9,0m - e G Q / STREUOBSTWIESE Larmpegelbereich Il durch schalldammende Luftungseinrichtungen oder andere den allgemein Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriighen geltend zu machen
o Hin S : Sy T™H m anerkannten Regeln der Technik entsprechende MaRnahmen sicherzustellen, sofern die und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die RechfswitRungen des § 4 Abs
E;] & : ' : r OKEG KNICKNEUANLAGE Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den nach Osten weisenden Geb&udeseiten 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 1.2. AUG. 20fin kraft getrefe / ol
)
ki A : zulasst. Das Maf der schallddmmenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf den _ ;
Vel i) SPIELPLATZ festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen. Scharbeutz, den ZUAUQZMB (WA
'.*\\ A . bl D : . (3) Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur das -Birgermeiter-
_ \‘\ g attiH , \ y * PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, konkrete Objekt berechneten Larmimmissionen geringere Anforderungen an den Schallschutz
>R il MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB ergeben. 3 5 ‘
I— T “ W E:i'::n‘;‘s‘:ecm v ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ’ 8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
z.G. Entsorgungsitrég M UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN §'9 Abs. 1N, 20 BauGB BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) (Qualitat und Artenliste s. Begriindung)
| ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 8.1 BAUMPFLANZUNGEN )
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (1) In den ErschlieBungsstral3en sind mind. 44 heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.
v N 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (2) Inder Grinflache der Zweckbestimmung Parkanlage/Spielplatz sind au3erhalb der Flachen fur
\ D 38&3&3@%’:\?8\/_’%}5 lé?ﬁCEFIiREJNUZI:JDMSI(\)NNZFﬁgEiEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau flachenhafte Bepflanzungen mind. 25 heimische standortgerechte Laubbiume zu pflanzen.
' (3) Je Baugrundstick ist ein Obstbaum zu pflanzen. SATZUNG DER GEME‘NDE SCHARBEUTZ
e e 8.2 FLACHENHAFTE BEPFLANZUNGEN I
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind dichte UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 88 -SCH-
D FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG Bepflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen. 8
‘éS.TFEﬁﬁk.’E‘SﬁéﬁLRQS@EESE‘V‘JEgSi%EST'GE” 8.3 BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN | fiir das Gebiet: Ponitz, nérdlich der Siedlung Steenrade,
- . i (1) Zwischen Stellplatzen und StralRenbegrenzungslinie bzw. festgesetzten Geh-, Fahr- und ostlich der K 55 und westlich der Schwartau
ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Leitungsrechten, ausgenommen des Bereichs ihrer Grundstiickszufahrt ist, soweit keine - Sandkamp-
SONSTIGE PLANZEICHEN El_nfnedung gemah Zlffer.10._2 vorgenommen wird, eine Hecke aus Laubg_eholzen 2u pflanzen.
Hiervon ausgenommen sind in der Planzeichnung festgesetzte Flachen fir Stellplatze. -
R MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 (2) Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind mit heimischen, standortgerechten
) - / 5 . LM - B L ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB Laubbdumen zu begriinen. Anzupflanzen ist 1 Baum/5 Stellplatze. :BfRss(I)g;lTSPLAN
F i e : e - 9. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO) 114 g
? VLA? 1 9 B AL \?\ B - ABERERUNG HNEERSEHEDLICRER NUTZING § 9 Abs. 1 Nr. 1, 15BauGB Die ErdgeschossfufRbodenhohe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen Stand: 28. Marz 2018
- - 15 > = . . Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehdrigen Erschlielungs-
el A <hom, L 53 - BT s \ e = UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN  § 9 Abs. 1 Nr. 24 aniago fodar i g
e, { - LA\ 4 | RO |71 Vorke mUNCE AN SCHUTZVOR SoHADLIGHEN - B anstesgendem Gelinde vermehrt sich die Hoherlage um das M des natiichon Hohen-
f 2 i ? e a2 QUE R s CHNITTE , BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES grgg;l?;ggi? zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
of} s S - 2 -
' : » y x Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mal} des natiirlichen Hohen-
LPB Il
) 3 > : M.:1:100 LARMPEGE BEREICH NI unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieRungsseitiger Gebaudefront.
- - (nachrichtlich) UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
: 4 N PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE
e ah <4fm, L A - STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Nr. 22 BauGB
.. eitun gsre iiber GF:_; =X £ - ) ’ e BEI ANSTEIGENDEM GELAND BEl HOHENGLEICHEM GELAND
G. Anlieger : s St STELLPLATZE
;I T D ZELTDACH §84 LBO :
e SGeléndeuntersdtied 2
W | Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER i T gow zowoksimte £ ) 2
i VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Sete ol Sue i IE !
F Gemischte ss=zio=tt SICHTFELDER BEI ABFALLENDEM GELANDE
Verarlit W‘;Zs Verkehrsflache o———o0  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
‘ Griingtreifen erkehrsflache Griingtreifen o
\ A=A . - —— : ) G- 277z , s FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN pisiacell
0,35 2,00 |[[0,15 5,50 0,18| 2,00 015 225 0B85 5 4,80 0,35 ekl 2w
12.90 m 790 m S HOHENPUNKTE T Vool
Gemischte ; ;
= BOSCHUNGEN 10. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
Park 3
VerkehrSﬂaChe v |||||||||nnrnannlﬁlirant!ﬁuullllnluulnl D-D VerKEhrSﬂaChe TP TR - - § 84 LandeSbauordnung LBO)
6.00 0.35 475 175 .35 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN : 10.1 GESTALTUNG DER DACHER
035 : 35 ' ; ’ d IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE Soweit die Planzeichnung keine Zeltdacher vorschreibt, sind die Hauptbaukérper mit Zelt-, Sattel-,
' 11.70m , 7.20m . : g . : 4
B Walm-, Krippelwalm- oder Pultdachern mit einer Mindestdachneigung von 20° zu versehen.
Fahrspul MOGLICHE BAUMSTANDORTE Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzulissig. Dunkel glasierte Dachpfannen sind
E-E s MOGLICHE ANORDNUNG VON PARKPLATZEN f\ullassvg. Reetdécher smdsunzulaSSIg- el
375m e _ g ) ) nlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.
' ~ MOGLICHE STANDPLATZE FUR MULLTONNEN 10.2 FASSADEN AN, 5, 1\l
R sees @ seee  MOGLICHE FUSSWEGFUHRUNG Bei den Hauptz.a_nlagen_sind reine Holzqugaden t{nzgléssig. Fir max. 30% der AufRenwandflache " : ' p e ¥ .%eafggé, et
. ohne Fensterflachen sind andere Materialien zulassig. ; INRURNRNRNAY V2 ! AW A
= c c iil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN 10.3 EINFRIEDUNGEN FL '
= L 2 § B 21 LNatSchG Einfriedungen zu Verkehrsflachen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind mit Hecken aus
i Griinstreifen Strafte K 55 -(ch % % GESCHUTZTES BIOTOP g 30 BNZtS?:h G Laubgehdlzen sowie mit Laubgehdlzen bepflanzten Friesenwallen und Feldsteinmauern zul3ssig.
1 o 5 5 S5 = ANBAUFREIE ZONE - 15m ZUR KREISSTRASSE- § 29 SUWG
N o FuR- O Zufahrt
i weg Grundstuck
/\) =
2,85 6,15 1,00 3,10 0.p 4,5 2,00 1,00 3,50 Hinweis: DIN-Vorschriften / technische Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde
ca. 33,60 m verwiesen wird, werden im Rathaus der Gemeinde Scharbeutz, Am Biirgerhaus 2,
23683 Scharbeutz, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




