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BEBAUUNGSPLAN NR. 143 DER STADT FEHMARN

fiir ein Gebiet im Ortsteil Puttgarden, nordlich der Strafle Op de Wei, westlich des Strandweges, siidwestlich der Kérberstrafle

TEIL A: PLANZEICHNUNG
M 1: 1.000

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
BB B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,25 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO

n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FH < 9,00 m MAXIMALE FIRSTHOHE UBER OBERKANTE

0 OKEGFF ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN
TH<4,50m MAXIMALE TRAUFHOHE UBER OBERKANTE

it OKEGFF ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO

A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG
Vv VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
P PARKPLATZ
VERKEHRSGRUN
seliimrbiuiel:
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
1  GRUNFLACHEN
[ ]]
HAUSGARTEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
000000 ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
SDIKWD SATTELDACH/KRUPPELWALMDACH

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

'z' VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

ZUKUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
32,22 HOHENPUNKTE

————— IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN
BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATUR-
GEWALTEN ERFORDERLICH SIND - POTENTIELL SIGNIFIKANTES
HOCHWASSERRISIKOGEBIET -

XXWX’E UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE

RN

TEIL B: TEXT-. gilt die BauNVO von 1990

1.
1.1

2-
2.1

2.2

3-

4-

5.

7.

7.1

8.1
(1)

(2)

8.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf die Oberkante des
Erdgeschossfultbodens der baulichen Anlagen nicht hoher als 0,50 m lber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande die Oberkante in der Mitte der zugehorigen ErschlieBungsstralie;

2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Strafenmitte, vermehrt um das MaR der naturlichen
Steigung zu der der zugehorigen ErschlieBungsstraie abgewandten Gebaudeseite;

3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der Straenmitte, vermindert um das Mal} des natirlichen
Gefalles zu der der zugehorigen Erschliefungsstralie zugewandten Gebaudeseite.

PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE

BEI ANSTEIGENDEM GELANDE BEI HOHENGLEICHEM GELAND

@ Geléndeunterschied =)
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BEI ABFALLENDEM GELANDE
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GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Im Baugebiet kann die festgesetzte Grundflachenzahl fiir Terrassen, Balkone und Wintergarten gem. § 16
Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 20 % Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Terrassen, Balkone und Wintergarten im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. mit §
16 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt 550 m? je Einzelhaus und 275 m? je Doppelhaushalfte.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA-0,25 sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen und in einer Doppelhaushélfte nur
eine Wohneinheit zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN , NATUR UND LANDSCHAFT(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Externe Ausgleichsfléche: Als Ausgleichsflache mit Entwicklungsziel - Knickneuanpflanzung - werden den
Eingriffen durch den Bebauungsplan 473 m? zugeordnet: Gemarkung Puttgarden, Flur: 2, Flurstiick: 32/2.
Vgl. Begriindung. Umweltbericht mit Pflanzliste.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MINDESTBEPFLANZUNG

Im Plangebiet ist pro Baugrundstiick mindestens ein gebietstypischer Laubbaum als Hochstamm mit

einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei
Verlust durch Sturmeinwirkungen oder aufgrund anderer Ereignisse zu ersetzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Dacher: Zulassig sind folgende Farben und Materialien:
- rote, rotbraune, braune, schwarze und anthrazitfarbene Dachpfannen und -schindeln
- begriinte Dacher
- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
Die AuRenwande sind in Ziegel, Holz und Putz zuldssig. Teilflichen mit anderen Materialien sind bis zu
25% der Aulenwandflachen zulassig.
GARAGEN UND CARPORTS

Fir Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fir die Wohngebaude und Holz zulassig.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, Bahnhofstrale 5, 23769 Fehmarn, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 29.06.2017 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 143 fiir ein Gebiet im Ortsteil
Puttgarden, nordlich der Stralle Op de Wei, westlich des Strandweges, siidwestlich der Korberstralie, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
i

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 07.07.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 18.10.2016.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.10.2016 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 21.09.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 14.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 20.03.2017 bis 21.04.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
10.03.2017 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht.

§ 4 Abs. 2 BauGB am 09.03.2017 zur Abgabe einer Ste
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Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat die'Stellungnahmen dér Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 29.06.2017 gepriift-Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) ~und dem
Text (Teil B) am 29.06.2017 als Satzung beschlossepuntie Begriindung durch (einfachen) Beschlus i

Burg a.F., den ..1.0..JUNI 2007

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T,
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ........cc.ccoevuenn durch
Abdruck eines Hinweises in den ,L{ibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 s, 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am AL UELA..L in Kraft getreten.

Burg a.F., den ..........0%0

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 143

fir ein Gebiet im Ortsteil Puttgarden, nérdlich der Strale Op de Wei,
westlich des Strandweges, siidwestlich der Kérberstralle

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 29. Juni 2017
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