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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Il _BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1} Art und Mai der baulichen Nutzung (§ 9 (1) MNr. 1 BauGB)
L1.1% At der baulichen Mutzung

a) 30: Sonstige Sondergebiete nach §11 BauN\VO, hier. Ferien- ynd Fregzeitpark
Das Sondergebiet “Freized- und Ferienpark” diant vorwiegend zur Unterbringung von Dienstieistungs- und touristischen
nirastruktureinfichiungen fir Sport und Freizeit

Zulasslg sind;
- Anlagen flr kulturelle, soziale und sportiiche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizedgestaltung,
- Anlagen fir gesundheitiche Zwecke sowie Raume nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende
Bearufe,
- Schank- und Speisewirtschafien,
- Einzelhandeisbetriabe, jedoch Beinebe des Lebensmitteleinzelhandeis singchrankend nur bis max. 400 gm Verkaufsflache,
- die dem Belrieb des Freizeil- und Ferenparks sowie des Ferienhausgebiets (vgl, b)) zugeordneten Verwaliungs- und
Servicesinrchtungen und Werkstatien,
- Stelipiatze und Garagen fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
- in Teilflache 1 darlbarhinaus:
- Ferienhauser mit max. 1 Wohneinheit und max. 80 gm Gebaudegrundfiache (chne Terrasse) zur Belegung durch einen standig
wechselnden Personenkrais,
= Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betnebsieiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind

b) 30 Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet
Uas Ferienhausgebiet diant zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmatigen Wohnen und dazu-
gehongen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung.

Zulassig sind:

- Ferienhauser mit max. 1 Wiehneinhedt und max. 80 gm Gebaudegrundflache (ohne Terrasse) zur Belegung durch einen standig
wechselnden Personenkrais,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Raume nach § 13 BauNvo
fir der Gesundheit dienende Berufe,

- die dem Betrieb zugeordneten Vervaliungs- und Sendceainrichtungen,

- Wohnungen fir Belriebsinhaber und Betriebsieiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind,

- Steliplatze f0r den durch die Mutzung verursachten Badard

Ausnahmsweise konnen Zugelassan wWenden:
- Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Unzuldssig sind;
- Garagen und Carpors (§ 12 (5) BauNvO)

L1.2) M [ bchen MulTu
Ausnahme von der Trauf- und Firsthohe im SO “Fernen- und Freizeitpark”
Die festgesetzte Trauf- und Firsthohe darf ausnahmesweise bis Zu einer Firsthaohe von 20 m 0. H.N. Oberschritten werden, wenn
Qi Hohe durch besondere funktionale oder technische Anforderungen an das Gebaude [ Bauteil begrindet st

1.2) Bauweise, Uberbaubare Grundstilcksfldche (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.2 1) Bauweise
ISt gine abweichende Bauweise fesigesetzt. gaiten die Regein der offanen Bauweise mit folgender Ausnahme
Es sind Gebaudelangen bis B0 m 2ulassig

L2 infelhiuser
Ausnahmsweise sind Doppelhauser zulassig

1.2.3) Ausnahme von Bavgrenzen (§23 (3] Satz 3 Bauhlvd)

Die Baugrenzen dirfen mit vor die Aullenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspringen, Blumenfenstern,
Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Varbauten wie Erkern und Balkonen, die nicht mehr als 1,5
m vortretén, dberschritten werden

1.3.} Hochwasserschutz / bauliche Maknahmen gegen Naturgewalten (59 (5) BauGB)
Sockelhohe EG: Die Gebaude mossen im Erdgeschoss (Bezugspunkt Ferigfullboden) eine Hohenlage von mind. 2,10 m 0. H.N.
aufweisen

1.4} Grunsrdnungsmaknahmen

1.4.1) Gronordnungsmatnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 258 BauGRE)

Die Pllanzqualtat aller verwendeten Geholze muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen
Gemaf Planzeichnung sind Baume folgender Qualitat zu pflanzen: 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18-18 cm Stammumiang.
Eingegangene Baume sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art und Grale zu ersetzen

Fior Baumreihen entlang Verkehrsfiachan sind folgende Sorten sind zulassig:

vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-Bime (Fyrus communis), Stiel-Eiche, Sommer-Eiche (Quercus robor), Eberesche, Vogelbeera
(Sorbus aucuparia), Winter-Linde (THia cordata).

Fur Einzeibaume / Baumgruppen im Gartenbereichen sind darlber hinaus 2ulassig:

Spitz-Ahorn (Acer platancides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Sand-Birke,
Weill-Birke (Betula pendula), Hainbuche {Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior),
Stchpalme, Holse (Hex aquifolium), Gameine Kiefer [Pinus sylvestris), Dwergweichsel (Prunus fruticosa), Trauben-Eiche, Winter-Eiche
(Quercus petraea), Robinie, Scheinakazie (Robinia pseudoacacia), Weil-Weide, Silber-Weide (Salix alba), Schwedische Maulbeere
{Sorbus intermedia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Schwarz-Erle. Rot-Erle (Alnus glutinosa), Feld-Ulme, Feld-Raster (Ulmus minar)
Zu pflanzende Baume in zuklnftig befestigten Flachen missen sinen unversiegelten Wurzelraum von mind. 12 gm aufweisen. Die
Baumscheibe ist als offene Vegetationsflache anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ zu sichern

L4 Inigndn ahmean als Erhalt 11 M

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhat zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pllanzungen als Hochstamm

16-18 cm Stammumfang zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind bei Abgang 2u ersetzen. Baume sind bei

Saumalnahmen zu schitzen. Unterhalb der Baurnkronen sind Viorhaben unzuldssig, die den Baum nachhaltig schadigen

L.4.3) Gronprdnungsmalnabhmen zur Grundwassemeyubildung (& 9 [1) Nr. 20 BauGB)

Anfaliendes Oberflachemwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen

Fullwege, Stefplatze und ihre Zufahrien sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchiassig-
keit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Batonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
unzulassig

Il riften
I.1) Gestaltung

1141} Dachigrm ( -matedal
Dacher sind als Sattel-, Zelt-, Krippel- oder Krippelwvalmdach mit einer Neigung von 40 bis 50 Gard auszufOhren

il.4 i

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die
Projektion in die Lotrechle) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten

1.4 infrisdungen 114 =W

Einfriedungen auf Grundsticken von Ferienhausern sind unzulissig. Eine Gesamteinzaunung der Anlage st zulassig.

lL4.4) Werbeanlagen (585 (1] 1 LBaud M-V

Zulassig sind nur Warbeariagen nach § 85 (1] Mr. 46, 47, 48 LBauD M-V salbstleuchtende Anlagen sind jedoch unzuldssig.

) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (IlI.1) UND HINWEISE (1112, 11L.3, 11L4)

1ii.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt. ist gemal §11 DSchG M-V (GVEIL M-V Nr. 23 vom
£8.12.1863, 5. 975} die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachnchtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpllege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfOr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpllichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt f0r Denkmalpflege spatestens vier Wochen

vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fur

Bodendenkmaipflege bel den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemat §11D5chG M-V unverziglich bergen | s

und dekumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahmen vermieden (Vgl §11 (3) DSchG M-V).
.2} Ordnungswidrigkeit
Die vorsatzliche oder fahridssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefGhrien ortlichen Bauvorschriften geman

§ 86 LBauO M-V stelll eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauQ M-V dar, die nach § 84 (3) LBau® M-V mit einem Bufigeld bis ke )
Zu edner Hohe von 250,000, - EUR geahndet werden kann T
Lo

11.3) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesatzt vom 17, Marz 1958 und die DIN-Marmen 18915 "Bodenarbaiten™
und 18300 "Erdarbeten” zu beachben

il.4) Hochwasserschutz

Die festgesetzte Erdgeschosshihe von 2,1 m. 0H.N. ist eine Mindesthahe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherhelt gewahrieis
tel, da diese dem Bemessungshochwasser entspricht, der Wellenauflauf aber noch nicht einbezogen ist.

GGemal DVWHK-Merkblatt Nr. 210 ven 1986 (Deutscher Verband for W sserwirtschaft und Kulturbau) sollen mit der Bepflanzung
Abstande vom Deichiull eingehalten werden. Bei Pappeln und Weiden sind dies 20 m Abstand, bai sonstigen Baumen und

Strauchern 10 m

H1.5) Altasten

emal: Altlastengutachten sind Teer bzw. teerhaltige Prdukte, die gem. abfalirechtliichen Viorschriften zu entsorgen sind, in den Aufschi
ttungen nicht ausgeschiossan. Die Bauschuttschichien soliten im abgedeckien Zustand verbleiben, 5o dass ein direkter Kontakt [
Boden-Mensch ausgeschiossen wird,
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06.02.00
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 ABS. 1 NR.1 BAUGH ; §§ 1 - 11 BAUNVO ) 06.01.00 -
06.03.00 " & .
‘%H: SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOHLUNG DIENEN ¥ i
F

01.04.01 (& 10 BALNVO) hier: Ferienhausgebiet

DWECKBESTIMMUNG:

BSONSTIGE SOMNDERGEBIETE, 06.03.01
HRALES. e “‘@ H  (§ 11 BAUNVIO) hier Ferien- und Freizeitpark
06.03.02 ﬂ
06.03.03 V]

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{59 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

i_%ﬂ: Ferienhaus
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6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGBE)

STRASSENBEGRENZUNGSLIMIE ALCH GEGEMNUBER
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

(offenthich / private Verkehrsflache durch Beschriftung
gekennzeichnet]

VERKEHREFLACHEMN BESONDERER
IWECKBESTIMMUMG (private Verkehrsflache)

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSSGANGERBEREICH
VERKEHREBERUHIGTER BEREICH

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

02.05.00 0,4 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.00 n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
02.08.00 HOME BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS e Tac
TH 6,3 m d. H.MN. TRAUFHOHE in m aber H.M .
FH 10,3 m ih. H.N. FIRSTHOME in m dber H.M
ZWECKBESTIMMUNG:

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 OFFENE BALWEISE
03.02.00 a ABWEICHENDE BALWEISE
031.05.00 = == == BAUGREMZE

03.01.01 JB NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

— e — e =

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12, 14 UND ABS. 6§ BAUGE )

@ ABWASSER, hier: NIEDERSCHLAGSWASSER

8. GRUNFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )
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09.00.00

IWECKBESTIMMUNG

10. WASSERFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEMN ZUR ALLGEMEIMNEN NUTZUNG

VERKEHRSGRUN
PARKANLAGE

@ SPIELPLATZ

PRIVATE GRLUNFLACHEN

E ZARTENFLACHEM

UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(59 ABS.1 NR.16 BAUGE)

ooeo  ETFRA

10.02.00
LWECKBESTIMMUNG:

WASSERFLACHEN
hier Feuerdschieich

UBERSCHWEMMLUNGSGEBIET

FLACHE FUR DEICHBAL
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UMGREMIUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEMN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
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12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD {59 ABS.1 NRL18 UMD

ABS. 6 BAUGB)
12.02.00 " EEW
L B B

FLACHEM FUR WaLD

g

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YOMN NATUR

UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UIND SONSTIGEN BERFLANZUNGEN SOWIE
EBINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BALIMEM,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUMNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGE)

ANPFLANZEN

®

BAUME

ERHALTUNG
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16. WEITERE PLANZEICHEN OHME FES ER
15. SONSTIGE PLANZEICHEN R AR
LI T T MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
15.05.00 1§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB) 16.01.00 ABZUREISSENDE GEBAUDE
hier: GFL a: Gehrecht fOr die Allgemainheit fur Fussganger
GFL b Gehrecht flr Anlieger und Bewohner des Ferienhausgeblets
GFL ¢ Geh-, Fahe- und Leitungsrecht fir Anlieger und Versorgungsunternehmen
et otmaien Fghes S=SST===== GFL d: Gehrecht fir die Aligemeinheit fir Fullganger, Fahr-
und Leitungsrecht fir Anlieger, Versorgungsunternahmen und Forstbetriebe
15.08.00 { UMGRENZUNG DER FLACHEM, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN
Fy i SIND SIND [§ 9 ABS. 1 MR 23 BALMGE)

13.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUMNG UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SOMSTIGEN BEPFLANZUMNGEN

(§9 ABS. 1 NR. 25b BAUGE)

12,3 UMGRENZUNG VOMN SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTENM IM SINME DES
MATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS. 6 BAUGE)

———mma e

20m-WALDABSTAMD NACH LWaldG

15.11 UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE
VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
EIEHERI;.LHGSMABEHAHHEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 5§ NR. 1 UND
ABS. 8 BAUGB)

¥ UMGRENZUNG DER FLACHEN, BE| DEREN BEBAUUNG BESONDERE
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SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

dber den Bebauungsplan Nr. 11 mit UVP und &rtlichen
Bauvorschriften ,Ferien- und Freizeitpark Glowe*.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedind. durch Art. 3 Zehntes
Euro-Einfihrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762), sowie nach

§ 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), gedndert
durch Gesetz vom 28. Mirz 2001 (GVOBI. M-V S. 60) wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom «......"5...C.0..
und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde vom

L. €%, der Bebauungsplan mit UVP und drtlichen |

Bauvorschriften Nr. 11 "Ferien- und Freizeitpark Glowe", bestehend |

aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als

Satzung erlassen.
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Gemeinde Glowe / Riigen |
Bebauungsplan mit UVP und Ortliche Bauvorschriften |
Nr. 11 ,

"Ferien- und Freizeitpark Glowe"
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