Teil A : Planzeichnung
M 1:1000

VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.10
« WOHNPARK AM BORGWALLSEE»II @

Landkreis: Nordvorpommern - Gemeinde N egast - Gemarkimg Negast Flur 1

Aufgrund § 7 Abs. 3 des BauGB-MaGnahmen in der Fassung der =
Neubekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBL.I1.S.623) der Anderung

Satzung :

des wWohnungsbau-Erleichterungsgesc¢tzes in der Fassung vou
22.April 1993 sowie nach § 86 der Bauordnung vom 20.Juli 1990

(GBL I Nr.50 S. 929 )beschlieBt dic Gemeinde den Vorhaben-und
ErschlieBungsplan Nr. 10 .
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

als Satzung.
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Geschofflachenzahl

Kfz = Kraftfahrzeuge
R = Radfahrer

F = FuBweg

G = Grunstreifen

P = Parken
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Hausgruppen mit 4 WE

Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 Planz.VO 90 vom 18,12.90
BauGBI,§ S8

Art der baulichen Nutzung

B e T

($ 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1 - 11 der Anlage 1 BauNVO)
wohnbaufl&chen

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Ma8 der baul:chen Nutzung

- - - - - - - - - -

§ 9 Abs.l Nr.l BauGB § 16 BauhNvO

0,4 GRZ Grundflachenzahl
0,5,0,8 GF2 Gescho8flichenzahl
1,11 Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO-

Bauweise,Baulinien,Baugrenzen

( § 9 Abs.4 Nr.2 BauzZvo §§ 22,23 BauNVO )

téézﬁx Einzel-und Doppelhduser zuldssig
zﬁBE; Reihenhduser und Hausgruppen zuldssig
Aff}; Hausgruppe. mit 4 WE
————— Baugrenze
0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
Vefkehrsfl&chen

( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

[____—: StraS8enverkehrsfldichen

StraBenbegrenzungslinien

P 6ffentliche Parkfliche
{ § 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.S BauGB )

mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu

[gg:g] belastende Fld&chen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB )

(:) Anzupflanzender Baum

{:::) Str&ucher
(@j) Sonstige

Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze der rdumlichen Geltungs-
SR SRR bereiche des Bebauungsplanes
( § 9 Abs. 7 bauGB)

% Ia X wegfallende ] KV-Leitung

—_————— vorgeschlagene Grundstidcksteilung

->—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
bzw.Abgrenzung des Masses der Nutzung
innerhalb eines Saugebietes.

Stellplatz Millcontainer

ST Stellplatz PKW

Mit Schreiben vom 03.11.1998 wurde der Gemeinde Steinhagen die zur
Anzeige eingereichten Unterlagen des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
Nr. 10 ,,Wohnpark am Borgwallsee I, 1. vereinfachte Anderung von der
Genehmigungsbehorde, dem Landkreis Nordvorpommern, mit folgender
Anmerkung zuriickgeschickt: N

Aus mir vorliegenden Unterlagen geht hervor,dass die Gemeinde

Steinhagen fiir das o. g. Gebiet iiber einen rechtswirksamen
Flichennutzungsplan verfiigt.

Somit ist davon auszugehen, dass die vereinfachte Anderung

i.S. § 13 BauGB aus dem F-Plan entwickelt ist;

damit ist sie nicht genehmigungsbediirftig sowie gemif

§ 246 Abs. 1a BauGB auch nicht anzeigepflichtig.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10, ,,Wohnpark am Borgwallsee®,
1.vereinfachte Anderung wurde in der Zeit vom 10.11.1998 bis zum 2541?14.3'958‘**7&;,)
in den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Steinhagen 6ffentlich /h;ék’%‘ﬁnt asl d
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Teil B : Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem § 4 Bau NVO

Das "Allgemeine Wohngebiet® dient dem
Wohnen.

Ausgeschlossen sand nach § 1 Abs. 5,6 Bau NVO
der § 4 Abs.3 Pkt.i,4.,5

Ma8 der baulichen Nutzung

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 Bau NVO saind
am Planungsgebiet zur Versorgung mit Elex-
tro,Gas,ddrme, Wasser ,Abwasser und Fernmel-
detechnik sowie TV,Garagen und Carports
zZuldssig. .

Hohenanlage der baulichen Anlagen

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Uberkante
des ErdgeschoSfuBbodens max.0,50 m dber die
Bezugshdhe liegen, gemd8 § 9 (2) BauGB.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und
8indungen fir Bepflanzungen gem. § 9
(1) Nr.25 BauGB

Die nicht uberbaubaren Grundsticksflachen
sind gem.§$ 9 (1) Nr. 25 BauGB mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

Bei der Bepflanzung der Freifldchen sind
bodenstandige Cehélze zu verwenden.

Der im Planungsgebiet vorhandene Baumbestand
1st mdglichst zu erhalten.Sofern Bdume jedoch
wegen Krankheiten gefallt werden missen,

sind an gleicher oder benachbarter Stelle
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 (4) BauGB i.V.mit der Bauordnung § 86

Décher

im allgemeinen Wohngebiet sind nur geeignete
Dacher zwischen 32° und 45° zuld&ssaig.

Einzelhduser,Doppelhduser,Hausgruppen
mit 4 WE sind mit Steildach /Walm-,Sattel-und
Krippelwalmdach) zu versehen.

Ausfihrung . Als VollgeschoB mit ausgebau-
tem Dachgeschos.

Reihenhduser,und Hausgruppen sind mit
2 Vollgeschossen und ausgebautem Dach-
geschoB als Steildach auszufiihren..

Nebenanlagen und Garagen kdnnen als Flach-
dach ausgefihrt werden.

Gauben
Im sllgemeinen Wohngebiet sind Dachgauben

nur in einer Breite von max.70 § der Ge-
b&udelé&nge zuldssig.

Die Flachen der Gauben und der Dachaus-
schnitte dOrfen nicht mehr als 30 & der
einzelnen Dachfl&chen ausmachen.

Drempelhdhe

Die zuldssige Drempelhdhe betragt max.
0,75 m.

Einfriedungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfrie-
dungen bis zu einer Hdhe von max.0,80 m
zuldssig.Drahtz8une sind mit Hecken zu
versehen.Unzuldssig sind Mauern,Beton-und
Metallz&une.

MUlltonnenpldtze

Milltonnenpldtze sind gegen Einblicke
abzuschirmen.Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen, oder mit Hecken zu umpflan-
zen bis max. 1,25 m HOhe 2zu versehen. Im
Baugesuch ist die Lage der Milltonnen-
pldtze und die Art der Abschirmung anzu-
geben.

Wasserrechtliche Festsetzungen gem.LWaG -
Mecklenburg Vorpommern

Der gesamte raumliche Geltungsbereich

liegt teilweise in der Trinkwasserschutz-
zone III und ist vor Verunreinigung zu
schitzen.Zuwiderhandlungen werden nach dem
Wassergesetz geahndet.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist
auf den Grundstiicken zu versickern und darf
nicht als Brauchwasser genutzt werden,aus -
genommen hiervon sind gemdB § 5 Abs.l der
Abwasserbeseitigungssatzung der Gemeinde
Steinhagen die ausgewiesenen Reihenhduser
und Hausgruppen.Fiir die Reihenhduser ' und
Hausgruppen wird fir die Ableitung des un-
verschmutzten Niecderschlagswassers von den
Dachflédchen der Benutzungszwang festgesetzt.

Festsetzung Schallimmisionsschutz

Die Reihenhduser und Hausgruppen sind
zweigeschossig auszufiihren und parallel
zur StraBe anzuordnen, wobei die Bebauung

méglichst geschlossen zu errichten ist.

Die schutzbedirftigen R&ume (Wohn-/Schlaf-
raume)sind zur straSenabgewandten Seite
anzuordnen.

Ausnutzung der Eigenabschirmung durch opti-
male GrundriBgestaltung.

Herabsetzung der Reflexionen an den Ge-
bduden durch z.B. gegliederte Fassaden oder
schallabsorbierenden AuSenputz.

Schallschutz

Es kénnte eine- Uberschreitung der Schall-
schutzwerte nachts um 5 dB (A) kommen .
Ist informatorisch in die Satzung ilbernommen.

Verkehrsrechtliche Fortsetzungen

Die Geschwindigkeit wird im Wohngebiet
auf 30km/h festgesetzt.

VERFAHRENSVERMERKE:

Die von der Planung berlhrten Trager offent-
licher Belange sind mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
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Der Entwurf des Vorhaben-und Erschliehﬁ§g§x3)3,‘
planes,bestehend aus der Planzeichnung Teé€il—
(A) und den Text Teil (B),sowie der BegrUn-
dunghaben in cer Zeit vom 79.3.9&

i A & i 'stunden - ,
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nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
Die d6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis,daB Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, - = .
venaml.3 '-'7?..3.39 inm-der—-Ostsee-Zeitung orts--
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Das Ergebnis ist mitgeteilt wordens
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der katasterm&Bige Bestand,/sowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen‘ttadgebaulichen
Planung werden als richtig_benchetuigt.ﬂin—
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Votbehg;%,dgb.eingiPrﬂ-
fung nur auf der Grundlage der yogliegenden
Flurkarte im MaBstab (I : 2000 erfq}g pakonnte.
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Stralsund,den ©
. des Katarteramtzs

Der Vorhaben-und ErschlieBungsplan,bestehend
aus der Planzeichnung Teil (A) und dem Text
Teil (B),wurde mit Erla8 des Innenministers
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom

Az. mit Nebenbestimmungen und Hin-
weisen erteilt. '

Steinhagen,den (Siegel)
BlUrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den sat-
zungs&ndernden BeschluB der Gemeindevertre-
tung vom erfillt,die Hinweise sind

beachtet.Das wurde mit dem ErlaB8 des Innen-
ministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern

vom Az. beststigt.
Steinhagen,den (Siegel)
Birgermeister

Die -Vorhaben-und Ers eBungssatzung,beste-
hend aus der Pl
Text Teil (B},

Sh. Anierke

und ErschlieBung i g:ﬁ!ﬁ&, die Stelle,

bei der der Plan au wlhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann
und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom 70, 77.95 bis zum JAs 7758
durch Aushang orts¢blich bekannt gemacht wor-
den.In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens-und Form-
vorschriften und von Méngel der Abw&gung,sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) und
weiter auf F&lligkeit und Erlg::hcn ;on fnt-
sch&digun sansp;ﬂcﬂ?ﬁ“(ﬁs 44, a Abs.

Satz lgNr? 9 38 ) 'hingewiesen worden.Die

Satzung ist AmJe. 77 2 ‘Kraft getreten.
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