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Begrindung zum Bebauungsplan Wr. Sdc der Stadt Fehmam

1. Allgemeine Grundlagen/ Planungsanlass

1.1 Planungsanlass und £weck der Planung, Verfahrensablauf

Gemall §1 Abs.3 und § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verantworlung
sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.. Der noch rechis-
gliltige Bebauungsplan Nr.13, 1. Anderung der Stadt Burg fiir den Betroffenen Beraich wird den seit sei-
ner Aufstellung verénderten Bedlrfnissen der touristischen Nutzung nicht mehr gerecht. Das vorhandene
Meerwasserwellenbad entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an ein Schwimmbad und sall
daher erweitert werdean.

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmam hal in ihrer Sitzung vom 24.06.2004 beschlossen, [Ur das Gebiet
Lwischen dem Osiseestrand im Slden und Burger Binnensee Im Morden sowie zwischen der dstlichen
Granze der Spielwiese im Westen und dem .IFA" Holelkomplex im Osten

den Betauungsplan 54c mil dem dazugehdrenden Griinordnungsplan aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan 54c der Stadt Fehmarn scllen die Verraussetzungen fiir eine Qualititsverbesse-
rumg sowie fir die Ausweitung der touristischen Mutzungen im Plangebiet geschaffen werden.

Es soll Planungsrecht fur eine Erweilarung des Meervasserwellenbades geschaffen. Dabei ist Ricksicht
auf die besondere stédtebauliche Situation zu nehmen, die ldeen des Masterplanes von Ame Jakobsen
sollen erkennbar bleiben.

1.2 iibergeordnete und vorbereitende Planungen

1.2.1 Regionalplan

Im Regicnalplan fir den Planungsraum |l - Schieswig Holstein Ost, Kreisfreie Stadt Libeck, Kreis Osthol-
stein, Stand 22.Novembear 2004, ist die Stadt Fehmamn als Unterzentrum und der Kilstenbereich als Ord-
nungsraum fir Tourismus und Erholung ausgewiesen.

Im Ziel- und Orientierungsrahmen wird der Oristeil Burgtiefe/ Sidstrand als Schwerpunkt fiir Tourismus
ausgewiesen, Neben der Herausbildung eines Ortskemaes ist die Erganzung des Beherbergungsseklors
durch hochwerlige Hotelkapazitat mit Tagungs- und Kengressmaglichkeiten im Oristeil Burgtiefe/ Siid-
strand wichtigstes Ziel des Regionalplanes. Die rdumliche Ausdehnung in landschaftlich empfindliche
Bereiche st dabei zu vermeiden.

1.2.2 Landschaftsrahmenplan

1981 wurde der Landschaltsrabmenplan fir den Planungsraum || (Kreis Ostholstein und Hansestadl Li-
beck) bekannt gemacht. Derzeit ist die Gesamiforischrelbung von November 2003 glltig. Der Bereich des
B-Planes 54c ist im Landschafisrahmenplan, als Flache mit besonderer Erholungseignung dargestelit.

1.2.3 Flichennutzungsplan

Der giltige Fldchennutzungsplan van 1968 weist fir die gesamte Fliche des B-Planes 54a Sonderbaufls-
chen aus. Die Zweckbestimmung ist nicht eingetragen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderiich.

1.2.4 Landschaftsplan
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 54c der Stadt Fehmarn

In den Jahren 1999 bis 2001 wurde vom Biro ,TGP Landschafisarchitekten® in Liibeck ein gemeinsamer
Landschaftsplan fir die Gemeinden Westfehmam, Landkirchen und Bannesdorf erarbeitet. Fir das ehe-
malige Geblet der Stadl Burg wurde parallel ein gesonderter Landschafisplan vom Biro .Grinplanung
Maorgenroth® aufgestelll. Beide Landschaftsplé@ne sind bis zum Vorentwurfsstadium bearbeitet worden,
Eine TOB-Beteiligung hat bisher nicht stattgefunden. Zur Zeit werden sie vom Biire TGP zu sinam Ge-
samtlandschaftsplan zusammengefOhrt. Mit diesem wird dann das Landschaftsplan-Verfahren weiter be-
trigben.

2. Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem B-Plan 54¢ soll Planungsrecht fir eine Erweilerung des Meerwasserwellenbades geschaffen
werden. Zu diesem Zweck wird das Kurmittelhaus abgebrochen.

Die Parkplatze im Norden des Plangebistes sollen neu geordnet warden. Entlang der Strandalles =ollan
neue Stellpldtze erstellt werden. Die Mglichkell zum Abstallen von Woehnmaobilen soll geschaffen werden.

3. Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lage und Geltungsbaraich

Der raumliche Gellungsbereich des ca. 3,98 ha grolen Plangebietes liegt auf der Halbinsel Burgtiefe. Er
beginnt westich des IFA-Komplexes und erstreckt sich ea. 150m nach Westen bis zum Haus des Gas-
tes”, Nordlich bindet das Plangebiet die Stralte ,Strandallee®, im Siden den Ostseesirand mit ein.

3.2 Bastand

Das Gelande ist relativ eben und liegt ca. 1m-3m dber dem Meerwassarsplagel. Im ndrdlichen Bereich an
der Strandallee befinden sich Stellplitze fir PKW und Busse. Sidlich angrenzend befindet sich die ,Burg-
ruine Glambek”, ein eingetragenes Denkmal. Nardlich der Strandpromenade stehen derzeit das denkmal-
geschiitzte Meerwasserwellenbad sowie das Kurmittelnaus. Mach Slden grenzt eine Diine die Promena-
de vom Badestrand ab. Eine Fullldufige Verbindung zwischen Promenade und Strandalles ist im Osten
des Plangebietes zwischen Kurmittelhaus und dern benachbarten IFA-Komplex vorhanden.

3.3 Erschlialfung

Die Erschlielung des Plangebieles erfolgt (ber die Strandallee. Fiir das Plangebiet llegt ein Verkehrsgut-
achlen vom 22.08.2005 vor. Das Gutachien bescheinigt den Zufahrissiralten zum Plangebiet eine ausrei-
chende Leistungsfihigkeit. Die Qualitit des Verkehrsablaufes wird als gut bewertet. Engpésse, die an
absoluten Spitzentagen wihrend der Ferien sowia bei sehr stark konzentrierten Abfahrisverkehren zu
becbachien sind, werden auch kinftig aufireten. Mallnahmen zur Vermeidung dieser eher seltenen auch
heute auftrelenden Defizite sind nicht erforderlich und ergeben sich auch nicht durch die Realisierung der
B-Plane Mr.54a und Nr. 54c.

3.4 Bodenverhaltnisse

Fiir das Plangebiet wurde ein Bodengutachlen erstelll. Die Baugrundunlersuchungen haben folgendes

ergeben:

- Unterhalb von Sandauffiillungen stehen Uberwiegend organisch verunreinigte Seesande an, die ab
ca. 6m Tiefe von einer Muddeschicht unterlagert werden.

- Aulerdem ist eine obare Muddeschicht angetroffen worden.

- Der Grundwasserspiegel liegt bei Normalwasser der Oslsee ca. 1m - 2m unter Geldnde und steigt bei
Hochwasser an.
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- Eine Flachgrindung kann hier &rtlich nur flr leichte, setzungsunempfindliche Gebdude empfahlen
werden, wenn ein ausreichend dickes Sandpolster oberhalb der unteran Muddeschicht und gleichma-
Rige Setzungsverhdlinisse nachgewiesen werden. Nachverdichtungsarbeiten und konstruktive Aus-
steifungsmalnahmen fiir Gebaude sind erforderlich.

- Ansonsten und als rissesichera Griindung wird eine Tiefgrindung auf Pfahlen, die in den staifen Ge-
schiebamergel einzubinden sind, mit freilragender Sohle und Balkenrost empfohlan.

- Zur Trockenhaltung und Gewéhrieistung der Auftriebsicherheil sind erdeinbindende Bauteile als was-
serdruckhaitende Wannen auszubliden

3.5 Naturschutz

Der Dinenstreifen ist nach § 15a LNatSchG geschiitzt und damit die einzige gesetzlich geschiitzte Bio-
topsirukiur Im Geltungsbereaich.

Die Wasserflachen ndrdlich des Geltungsberaichs (Tell des Burger Binnensees) und die Ostses sidiich
des Geltungsbereichs sind Bestandtell des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Ostsee dstlich Wagriens®.
Dias EU-Vogelschutzgebiet hat aullerordentiich hohe Bedeulung als Rastl- und Uberwinterungsgebiet
insbesondere fir Meeres- und Tauchenten sowie weitere Wasservogel wahrend des Vogelzuges.

3.6 Gewassarschutz

Ausgehend von der mittieren Wasserlinie ist ein 100m breiter Kiistenschutzstreifen von der Bebauung
freizuhalten (§80 LWG). Ebenso ist ein 100m breiter Streifen gemessen von der Seeseite der Dine von
Bebauung freizuhalten (§11 LnatSchG). Die Baufenster liegen innerhalb dieser Streifan. Eine Bebauung
bedarf der Ausnahmegenehmigung des ALR in Kiel sowie der UNB.

3.7 Denkmalschutz
Im Berelch des B-Planes 54 ¢ befinden sich folgende eingelragene Denkmale:

Burgruine Glambek — eingetragenes Kulturdenkmal § 5 Denkmalschutzgesetz

Denkmalurkunde’ Denkmalkartei 30.September 1966

Denkmalschutz nach dem schleswig-holsteinischen Denkmalschulzgesetz vom 07.07.1958.

Die Burgruine Glambek ist gemal §§ 5 und 6 des Denkmalschutzgeseizes unter Band 8 Blall 25 in das
Denkmalbuch fir die Kullurdenkmale aus geschichiiicher Zeit eingetragen worden und damit unter Denk-
malschutz gestallt. Der Denkmalschutz erstrackt sich auf die Ruine und den Burggraben mit Bischung.
Flurbezeichnung: Burgtiefa Fl. Fist. 371

Mafle: L=3580m, B=5270m

Datierung: 13, Jh.

Grundbuchbezeichnung: Parzelle 4, Karenblatt 5 der Sahrensdorfer Feldmark

Zustandige untere Denkmalschutzbehérde: Krels Oldenburg

Mutzer: Beaufsichtigung: Stadt Burg

Beschreibung: 1210 liel Daénenkénig Waldemar |1, zur Starkung seiner Macht auf der Halbinsel ,Deepa®,
heute Tiefe, ir seinen auf Fehmarn residierenden Amimann eine machtige Backsteinfestung mit vier
Meter hohen Ringmauern, zwel Wehrtlrmen, Wassergraben, Zugbriicke, Fallgitter, firstlichen Schioss-
réumen, und Stallungen errichten. Aulerdem lielt er im Burger Binnensee einen verstecklen Hafen, den
Glambeks Hauvn® bauen. Die Burg wurde im Laufe der Jahrhunderie mehrfach von den Holslen einge-
nommen und von den Danen zurlickerobert. 1628 entwickelt sich bei der Rickeroberung unter Christian
V. um die Glambek ein schwerer Kampf. Die Burg wurde endglitig zerstart, die Mauersteine wurden ab-
getragen. Am Ende verschwand Glambek unter Flugsand. Mach der Sturmflut 1872 trat das Burgplateau
mit doppeiten Wallen und Graben wieder zutage. 1908 erfolgle die Freilegung. Sachverstindige waren
der Konservalor Prof. R. Haupt und Architekt Carl Vo, die Bauarbeilen wurden von J.A.Bundies, Burg
ausgefihrt. Der Eigentdmer Frl. Kl. Mackeprang-Staberhof trug die Gesamtkosten,

Einzigartige Gesamianlage aus der Zeit mit 90 cm starken Umfassungsmauern (Ziegelmal: 30x13x11)
und starken Eckidrmean. KT 3. 500, Heimat 1908, 5. 261, R. Hpt. 1924, 5. 734
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Schwimmbhalle — eingetragenes Kullurdenkmal § 5 Denkmalschutzgesetz

Das Meerwasserwellenbad Ist in den 70er Jahren entstanden.

Denkmalschutz nach dem schleswig-holsteinischen Denkmalschulzgesetz

In der Fassung vom 18.09.1972 (Gasatz- und Verordnungsblatt fir Schleswig-Holsteln 1972 5, 1649, ge-
éndert durch Gesetz vom 09.12.1974 (GVOBI.Schl -H. 5. 453),gedndert durch Gesetz vom 25.02,1983
(GVWOBI.Schl-H. 5. 136) = Durchiiihrungsvorschriften: Machrichienblatt des Kultusministers 1974 s, 140,
Die Schwimmhalle Burgtiefe in 2448 Burg/ Fehmarmn, Kreis Ostholstein, ist gemak §§ 5 und 6 Denlkmal-
schutzgesetz unter Band G Blatt 45 in das Denkmalbuch filr die Kulturdenkmale aus geschichtlicher Zait
gingetragen worden und steht damit unter Denkmalschutz. Der Denkmalschutz erstreckt sich auf das
gesamte Gebaude der Schwimmhalle einschlieflich des zugehorigen plattformartigen Unlerbaus.

Beschreibung: Die Schwimmhalle in Burgtiefe ist zentraler Bastandiell des 1966-1972 nach Entwurf der
Architekten Ame Jacobsen und Otto Weitling emichteten Ferienzenirums Burgtiefe auf Fehmarn. Dizse
stadtebaulich bedeutende Gesamtanlage orientierte sich urspringlich an der Grundform klassischer See-
bader des 19. Jahrhunderis mit linearer Aufreihung der Baukérper entlang der Promenade an der Was-
sarfront. Seine zentrale Baugruppe: Haus des Kurgastes, Hallenschwimmbad und Kurmittelhaus war da-
bei von bezondarem kinsllerischan Anspruch und zeigta bis in die Details und Ausstatiung dia qualitat-
wolle Handschrift seiner Architekten Arme Jacobsen und Otlo Weilling. Herausragendes Einzelobjekt die-
ser Baugruppe ist die 1970 fertig gesielite Schwimmhalle, die noch volisténdig in urspriinglicher Form
erhalten ist und in ihrer besonderen baukinstierischen Leistung ein besonders wichtiges Dokument der
Architektur der spéten G0er Jahre darstelll, Wegen ihres geschichilichen, kinstierischen und stédtebauli-
chen Wertes mulh die Schwimmhalle daher als Kulturdenkmal von besonderer Badeutung eingestuft wer-
den, deren Erhaltung im Gffentlichen Inlerasse liegtl.

4, Stadtebauliche Idee [ Ziele

Fir den sidlichen Bereich von Burgtiefe wurde von Arne Jacobsen in den 60er Jahren ein Masterplan
aufgestelll. Dieser siaht vor solidre Gebaude entlang der Promenade aufzureihen, wie es in den kiassi-
schen Seebadem des 19. JH. iiblich war. Diese Idea soll erkennbar bleiben und gestarkt werden.

Aus dem Konzepl der linearen Aufraihung von Gebduden antlang der attraktiven Lagen des Gebiates
wurde ein Gesamtkonzept fir die Halbinsel Burgtiefe entwickelt:

Burgtiefe wird in drei Zonen gegliedert, die sich aus ihrer Bebauung bzw. Nutzung ergeben. Die Zonen
haben unterschiedliche Qualitéten und bisten verschiedens Potenziale fir ihre Bebauung baw. ihre Mut-
ZUng.

Der nérdliche Bereich entlang der Strandallee richtet sich Richiung Norden zum Burger Binnensee aus,
Hier ist im Bestand ein Yachthafen und eine Segelschule vorhanden. Bei der weitaran Entwickiung sall
diese Zone als Hafen gestarkt und mit hafennahen Nutzungen ausgebaut werden.

Der sidliche Bereich der Halbinsel bildet die .Schauseite® zum offenen Meer. Die attraktive Lage in di-
rekter Nahe zur Ostsee und zum Badestrand machen diese £one fir den Fremdenverkehr, speziell fir die
Fremdenbeherbergung sehr attrakiiv.

EZwischen der Hafen- und der Strandzone bildet sich ein multifunktionaler Bereich mit unterschiedlichen
Mutzungen. Hier finden sich Sport- und Spielmdglichkeiten sowie Parkplatze. Aulerdem ist in dieser fone
ein kleinar Wald vorhanden der zu einer teils dffentlichen, teils privaten Parkanlage gehort und der Erho-
lung im Gebiet dient.

Die drei Zonen sollen in ihren verschiedenen Eigenarien und Funktionan welterentwickeit und gestdrkt
werden.

£ur Verbindung des Hafens im Norden mit der Strandpromenade und dem Ostseestrand im Siden sind
Wegeverbindungen in Form von JGriinzdsuren” durch das Gelénde vorgesehen. Diese gliedern das Ge-
lande in Ost-West-Richtung. Es entstehen Durchblicke durch das Gelénde sowia Sichibezishungen awi-
schen dem offenan Meer und dem Binnensee. Die so errelchte Durchlassigkeil fOhrt dazu, dass die unter-
schiedlichen Zonen sich gegenseilig arganzen. Dies fihrt zu elner Attraktivittssieigerung fir das ge-
samie Gebiet.

Die Aufstellung des B-Planes Sdc und des westlich unmittelbar angrenzenden B-Planes 54a bilden einen
ersten Schrill zur Umsatzung dieses Konzeples.,
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5. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
5.1 Erschliafung

5.1.1 Auflere Erschlieffiung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Gber die Strandallee. Die 6ffentlichen Erschiieftungsstralien
sind bereits verhanden und ausreichend dimensioniert.

5.1.2 Innere ErschlieBung

Die Verkehrsfidchen fiir den KFZ-Verkehr liegen im nérdlichen Bereich des Plangebietes. Der siidliche
Berelch ist dem Fulgangerverkehr vorbehalten. Eine fullldufige Verbindung der Farkplitze im Norden mit
der Strandpromenade und den Gebduden im Siden ist im dsillichen Bereich des Plangebietes vorhanden.
Die Anfahrbarkeit der Kurverwaltung und des Einzelhandels im S04 fir Lieferverkehr ist (ber die Park-
platzflachen im Norden gewidhrieistet.

5.1.3 Ruhender Verkehr

Entlang der Strandallee sind einseitig &ffentliche Parkpidtze in Senkrechtaufstellung geplant. Es entstehen
ca. 35 neue Stellpldtze. Sodlich davon befindat sich eine dffanlliche Stellplatzanlage die weitgehend im
Bestand erhalten bleibt. Verandert wird der Busparkplatz im westlichen Bereich der Stellplatzanlage. Hier
sollen zusatzlich ca. 13 Wohnmobilstellplaize entstehen.

Durch den Neubau der Erwelterung des Meenvasserwellenbades werden ca.30 zusdzliche Stellplédtze
bendtigt. Diese werden in den éffentiichen Steliplatzfidchen untergebrachl.

5.1.4 FuB- und Radwegenatz

Parallel zur Strandallee verdduft ein Full- und ein Radweg. Dieser verbindet das Flangebiet mit der Wast-
spitze der Halbinsel Burgtiefe sowle mit den anderen Ortsteilen der Stadt Fehmarm. Entlang des Strandes
ist als fullaufige Verbindung eine Promenade verhanden. Fullldufige Verbindungen zwischen Strandallee
und Promenade sind im Osten des Plangebietes vorhanden.

5.2 Bauliche Nutzung

E-I 5.2.1 Art und Malk der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Terragsen und Wegen auRerhalb der
Baufenster und der fiir Nebenanlagen festgesetzten Fldchen ausgeschiossen. Dadurch sollen die Blick-
bezighungen zwischan den Denkmélern und der Ostsee im Slden baw. dem Burger Binnensea im Mor-
den gesichert und von hochbaulichen Anlagen freigehallen werdan, Der ruhende Verkehr wird im Norden
des Plangebietes konzentriert, der siidliche Bereich blelbt FuBgéngern vorbehalten. Eine Erschiiefung fir
den KFZ-Verkehr ist hier nicht vorgesehen. Aus diesem Grund sind Stellplatze innerhalb der Sonderge-
biete ausgeschlossen.

In dem Sondergebiet S01a Hallenbad® wird das vorhandene denkmalgeschiitzte Meerwasserwellenbad
durch ein enges Baufenster mit einer Baulinie als Baukérper festgesetzt. Die festgesetzie maximale Ge-
baudehdhe orientier sich an der Bestandshéhe des Meerwasserwellenbades. Das SO1b setzt den Ter-
rassensockel des Meerwassenwellenbades durch eine eng gefassie Baulinie als BaukSrper fest. Um eine
Verbindung zu dem geplanten Erweilerungsbau des Bades im Osten (S04) zu ermbaglichen, wird im
S01b und im 502 die Errichtung eines maximal 9m breiten und 3,45m (gemessen ab der Oberkante des
Sockels des Meewasserwellenbades) hohen Verbindungsganges zum S03 zugelassen. Die Hohe und
Breite des Ganges ergeben sich aus den Fenstermalen (Hdhe=1,15m und Breile=3,00m) des Meerwas-

B
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serwellenbades und ermbglichen eine Anbindung innerhalb des vorhandenen Fensterrasters. Der Eingriff
in die Fassade des denkmalgeschiitzten Gebdudes soll auf diese Weise minimiert werden. Der Verbin-
dungsgang ist aus transparenten Materialien herzustellen, Der Durchblick zwischen den Gebauden soll
erhalten bleiben. Durch diese Festsetzung soll der Eindruck des Meerwasserwellenbades als Solitar so
wenig wie moglich gestort werden.

In dem Sondergebiat S04  Hallenbad® sind Hallenb&der , Wassermutschen sowle die zu deren Balrieb
bendtigien Mebenrduma zugelassen, Die maximale Baukdrpergrifie ist durch das Baufenster und eine
maximale Gebaudehihe definiert. Die Héhen des Gebaudes und des Rutschenturmes sind deutlich nied-
riger als die Hohe des Meerwasserwellenbades feslgesetzl. Es soll vermieden werden, dass der Neubau
das denkmalgeschitzte Bestandsgebdude dominlert. Die siidliche Grenze des Baufensters ist als Baulinle
festnesetzt. Dadurch soll erreicht werden, dass die Sidseite des new zu errichlienden Gebdudes in einer
Bauflucht mit dem JHaus des Kurgastes® steht, wie es in dem Masterplan von Amne Jacobsen vorgesehen
ist. Die dsliiche Grenze des Baufensters ist ebenso als Baulinle fesigesetzt um die derzeit vorhandena
Slraltenflucht zu erhallen.

Zur Steigerung der Attraktivitat, und somit zur Starkung In der Konkurrenz mit anderen Badern um Gaste,
soll im Beraich der Badarwellerung eine Wasserulsche ermaglicht werden.

Im Sondergebiel 503 Aulenschwimmbecken und Wasserrulschen® sind Aullenschwimmbecken, Was-
serrutschen und Terrassen fir den im S04 geplanten Meubau zuldssig. Der Rutschenturm fir die Was-
serrutsche kann wahlweise im SO3 oder im S04 liegen. Dies gibt dem Investor die Freiheit die Rutsche
entweder im Gebaude starten zu kinnen oder sie komplett vor das Gebdude zu stellen. Die Abgrenzung
zur Fromenade erfolgt durch Hecken. Z8una oder Sichtschulzwdnde sollen hier vermieden werden um dia
landschaftiche Gestaltung der Promenade nichl zu staren,

Im Sondergebiel 505 Merwaltung und Einzelhande!® sind Gebdude zuldssig die der Kurverwallung, dem
Tourismusservice Fehmarn oder dem Einzelhandel zur Versorgung des Gebietes dienen. Hier wird der
Bestand feslgesetzt. Mal und Art der Nutzung orientieren sich an den vorhandenen Gebduden. Innerhalb
des Gebiletes 505 befindet sich aullerdem ein Blockheizkraftwerk der E.On Hanse. Die Zuldssigkeit des
Blockheizkraftwerkes milsamt des dazugehirigen Schornsteines wurde textlich festgesetzt um seine Lage
innerhalb des Gebaudekomplexes nicht festzuschreiben.

5.2 Grinordnung

Aulter der Neugestallung der Parkplatze an der Strandallee und der Einrichtung eines eingegrinten
Wohnmobilplaizes sind in den Griinfldchen um die Burgruine Glambek keine Veranderungen der Grinfla-
chen geplant.

6. Umweltbericht gemaR §21 BauGB

Fir das Plangebiet wurde ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht liegt dieser Begriindung als Anla-
ge bei.

Zusammenfassung aus dem Umweltbericht

Fir das Schutzgut Mensch sind durch den Neubau des Hallenbades mit Aufenschwimmbecken keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte Larmimmissionan zu erwarten, da frotz Ver-
kehrszunahme die edforderlichen Larmrichtwerte eingehalten bleiben. Fir die Schutzgiiter Klima und Luft
sind keine erheblichen Beeintréchligungen zu erwarten. Dieses gilt auch fir die Schulzgiiler Landschaft
und Kulturglter. Als belroffenes Sachgut ist der Verlust des Geb8udes des Kurmittelhauses zu nennen,
Die Schutzgiiter Boden und Wasser werden durch die Neuversiegelung von Flachen in elnem Umfang
von insgesamt ca. 1.406 m_ erheblich beeintrdchtigt. Hierfir isl ein Ausgleich vorgesehen.
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Fiir die Schutzglter Pflanzen und Tiere entstehl durch den geringfigigen Verlust von geringwertigen Bio-
topstrukiuren keine erhebliche Beeintrichtigung. Die zu schiltzenden Vegelarten im benachbarten EU-
Vogelschutzgebist werden ebenfalls nicht beeintréchtigt, wenn bel l&rm- und bewegungsintensiven Bau-
arbelten die Schutzzeit fir Rastvigel (15. Oktober bis 15. April) eingehalten wird.

Der Ausgleich fiir die Beeintréchligungen der Schutzgiiter Boden und Wasser wird aulerhalb des Gel-
tungsbereichs erbrachl. Durch eine geplante Aufforstung in Zusammenhang mit den AusgleichsmafBnah-
men fir den B-Plan Nr. 54a aufl einer aftenarmen Grinlandfidche entstehen naturnah unterhaltena Wald-
fldchen, die positive Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt haben.

Insgesami kann daher festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung durch den Be-
bauungsplan Nr. 54¢ keine erhablichen Umweltauswirkungen verblaiben werden,

7. Technische Infrastruktur

7.1 Elektrizitdat und Gas
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt Ober das Leltungsnetz der .e-on / hanse®,

T.2 Fernwirme

Im Plangebiet betreibt die .E.ON Hanse" ein Fernwarmenetz. Kapazilaten fiir weitere Anschliisse sind
vorhanden.

7.3 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wirft in Spitzenzeiten ein Problam auf. Der Wasser- und Bodenverband der
Stadt Fehmam wird eine Nelzverstarkung vornehmen. Die Sicherung erfolgt Uber den stidiebaulichen
Verirag.

7.4 Brandschutz, Ldschwasser

Die Lschwasserversorgung wird (ber den Wasserbeschaffungsverband gesichert. Lediglich in Spitzen-
zeiten kinnen derzeit Probleme aufireten. Der Wasserbeschaffungsverband wird eine Netzverstarkung
vornehmen, 5o dass zum Zeilpunkt der Neubebauung eine Lischwasserversorgung von 96cbmib fiir zwai
Stunden im Unkreis von 300 m, gemalk Erlass des Innenministeriums vom 24.08,1998 (Verwallungsvor-
schrilt ber die Loschwasserversorgung), sicher gestellt ist.

7.5 Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt dber das stidiische Schmutzwasser- Kanalnetz mit Hilfe von Gefalle-
und Druckrohrieitungen in die Kldranlage der Stadt Fehmarn im Oristeil Burg/ Burgslaaken.

7.6 Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung arolgl Gber das sl&dlische Regenwasserdeitungsnatz in den Burger Binnen-
SEE.

7.7 Reststoffentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstain.

7.8 Telekommunikation
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Fiir die Teleskommunikation im Plangebiet ist die Deutsche Telekom zustindig.

7.9 Koston fir die Ver- und Entsorgung

Die bei den Ver- und Entsorgungsmatnahmen entsiehenden Kosten sind von den Beglnstigten zu tra-

gen.

8. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Die Meuordnung der Grundstlcke wird privatrechtlich geregell.

9. Flachenbilanz

S01a - Hallenbad 1.485gm
S01b - Terrassensockel B86am
502 - Verbindungsgang B1gm
503 - Hallenbad 2.200gm
S04 - Aullenschwimmbeacken und Wasserrulschen 960gm
S05 - Verwaltung und Einzelhande 2480gm
Qﬁmﬂi:hu Grinfllachen 12.268gm
Badestrand 5.085qm
Verkehrsflachen inkl. Parken 10.255gm
Gesamtfliche 39.800gm

10. ErschlieBungskosten, Kostendeckung

Die Erschlielung der Grundstiicke im Plangebiet ist im Bestand vorhanden. Soliten (ber den Bestand
hinaus weitere ErschlieBungsmalnahmen notwendig werden, sind die Kosten {ir diese vom Begiinstigten

zu tragen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Fehmarn wurde in der Sitzung der Gemein-

devertrelung am ..... -E'HEI' Euuﬁ abschliefend gebilligt.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 54c der Stadt Fehmam

hl--l"
Birgermeister

Fehmarm , 70, KOV, 006

B 54c

10



