DORFEANEUERUNGSPLANUNG GEMEINDE HAMERTEN
DORFEANEUERUNGSPROGRAMM DES LANDES SACHSEN-ANHALT

4. LEITBILD UND PLANUNGSZIEL

4.1. Entwicklungsmoglichkeit

Der Strukturanderung fuhrt auch in den landlichen Gebieten zu
einerm Wandel. Die Landwirtschaft verliert in den Orten an
Bedeutung, die sozisle Infrastruktur und die baulich-technische
Entwicklung zeigen deutlich Defizite.

Hier macht auch Hamerten keine Ausnahme. Mittelfristig wird
sich die Gemeinde Hamerten bedingt durch die Lage zu einem
Wohnstandort entwickeln.

Der Arbeitskreis, die Borgerbefragung und auch die
Burgerversammlungen brachten zum Ausdruck, dall kein Bedarf
an grofieren Gewerbeflachen besteht, dennoch ist die Maglichkeit
fur Hamerten gegeben auch in Zukunft nicht storendes Gewerhe
direkt im Ort anzusiedeln. Bei der Befragung und nach Abwagung
der Gesprache im Arbeitskreis und im Gemeinderat ist der z. Z.
vorhandene Umfang an landwirtschaftlichen Einrichtungen durch
einen Wiedereinrichter und durch den Eigentimer und Mutzer aus
Storkau ausgeschépft. Die Maoglichkeiten fur Wiedereinrichter im
Dorfgebiet sind zwar durch den Erhalt einiger Hofe gegeben, es
wird aber wvon Seiten der Planer als unwahrscheinlich
eingeschatzt, daB hier eine Revitalisierung stattfindet.

Die Expansion der landwirtschaftlichen Betriebe ist z. Z. nicht
absehbar. Die Interessen der landwirtschaftlichen Betriebe im
Zuge der Dorfentwicklung sollten for die Zukunft geklart werden,
um keine Probleme zu schaffen, sondern Konflikte auszurdumen.

Die Entwicklung in Richtung Wohnstandort ergibt sich aus den
schon bestehenden Maoglichkeiten, vorhandene Hofe zu
Wohnhofen umzugestalten und zu sanieren, der Schlieung von
vorhandenen Bauliicken im Dorfbild sowie der Hevitalisierung von
vorhandenen Wohngebauden incl. DachgeschoBausbau. Beispiele
hierfir sind die DorfstraBe Nr. 30 und Dorfstralie Nr. 17. Hier
koinnte mittelfristig in dem historischen Siedlungsgeflige behutsam
eingegriffen werden. Eine Umgestaltung der wvorhandenen
Substanz wéare als Bereicherung fur den Ort zu sehen. Eine
komplette  Eigentumsteilung ist sicher im Zuge der
WeiterverguBerung maglich und denkbar.

Die weitere Bebauung des Neubaugebietes ,Am Weingarten”
rundet das Daorfbild auch in diesem Bereich ab und hinterlaft fur
den Betrachter einen in sich geschlossenen Eindruck. Nicht
zuletzt durch die weitere Bebauung im Bereich des B-Planes wird
sich die Einwohnerzahl in H&merten erhihen. Die Einrichtung
einer fuBlaufigen Verbindung zwischen dem Wohngebiet und dem
Dorf sollte von seiten der Gemeinde nachhaltlig betrieben werden.
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Nur so kann ein natirliches Zusammenwachsen aller Einwohner
von Hamerten erreicht werden.

Bei Ausschopfung aller angedachten Maglichkeiten kann im Laufe
der Dorfentwicklung die Einwohnerzahl in H&merten auf 300 bis
350 als realistisch angesehen werden.

4.2. Problembereiche

Der Strukturwandel ist auch im landlichen Bereich spirbar.
Historische und kulturelle Héhepunkte sind im Dorf nur sehr
schwach vorhanden. Die Bodenstandigkeit seiner Bewohner ist
aber ein lebensfahiges Grundpotential. Das  dorfliche
Gemeinschaftsleben erstreckt sich auf das Miteinander im Ort
und die Aktivitéten der Feuerwehr in Form eines j&hrlichen Festes.
Vereine, die die alten Traditionen wiederbeleben kénnten, sind
mittel- bis langfristig als tragende Saule des ddorflichen
Miteinanders zu grinden.

Hamerten ist eine Gemeinde, die sich durch die Entwicklung in
den letzten Jahren nicht mehr  perspektivisch als
Landwirtschaftsstandort anbietet. Daraus ergibt sich als grdftes
Problem der Anwohner und bei der vorgesehenen Bebauung die
Lage des Rinderstalles zwischen bestehendem Dorfgebiet und
geplantern und bestatigten Neubaugebiet.

Durch einen Verbleib des Geb&udes an dieser Stelle und einer
weiteren MNutzung ist eine Bebauung des Wohngebietes in
griiBeren Bereichen nicht maoglich. Der entsprechende Abstand
aufgrund von Immissionsschutzvorgaben ist zu bericksichtigen.

Zur Zeit ist es nicht maglich, aufgrund des Sicherheitsabstandes
die kostendeckende MNutzung und den Verkauf zu einem
realistischen Preis durchzufihren. Die weitere Bebauung des
Gebietes mufl als problematisch angesehen werden.

Ein Problem anderer Art besteht in dem Bereich der Dorfstralie

- zwischen Pasch und Jager. Hier sind die vorhanden Flachen vor

- den Wohngrundstiicken in der Vergangenheit weder gestaltet

noch einer erkennbaren Nutzung zugefihrt worden. Dieser schon

als Platz wirkende Straenraum mul dringend revitalisiert und
hergerichtet werden.

Der z. Z. als Parkflache fur LKW und sonstige grofiere Fahrzeuge
genutzte Strafenraum sollte in Abstimmung mit den Anwohnern
einer vertraglichen MNutzung und eine dementsprechende
Umgestaltung erfahren.

Ein drittes Problem ist der Zustand der gesamten Daorfstrafie
vom Abzweig Kleine Strafle beginnend bis zum Gehéft Dorfstrale
24. Hier ist eine Sanierung im Zuge der Dorferneuerung
unumganglich.  BerUcksichtigt werden mull das &uBere
Erscheinungsbild der gesamten StraBe auch im Hinblick auf die
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teilweise erheblichen StraBennebenréume und in Verbindung mit
dem jetzt vorhanden Natursteinpflaster.

4.3. Entwicklungsziel des Ortes

Eine Gemeinde wie H&merten ist, wie auch auf den
Arbeitskreissitzungen und den Burgerversammiungen zum
Ausdruck gebracht, ein Wohnstandort in attraktiver Lage in Hohe
der Stadte Stendal und Tangermonde mit der Maglichkeit fur das
Betreiben von Landwirtschaft und Ansiedlungsmidglichkeiten fir
Gewerbe und Handwerk.

Die neue Elbbricke mit der Umgehungsstraie Tangermunde -

Stendal bringtg  eine  wesentliche  Verbesserung  der
Verkehrsanbindung fir Hamerten. Ziel der Fertigstellung ist das
Jahr 2000.

Eine ansprechende dorfliche Struktur kann durch die Behebung
der o. g. Probleme [Auslagerung des Rinderstalles, Erneuerung
der Dorfstralle, Revitalisierung von landwirtschaftlichen Betrieben
an vertraglichen Stellen im Ort) erreicht werden.

Die Sanierung von privaten Gebduden im HRshmen der
Dorferneuerung durch kieinteilige Malinahmen, die Verbesserung
der Durchfahrstrafie, die Ansichten der Gebiude und de
verhaltnismé&fBig gute Gebsudesubstanz soll fur Einwohner und
Besucher ein optisch ansprechendes Bild ergeben.

So kann mit verhaltnismaBig geringen Mitteln erreicht werden,
dal sich die Bevilkerungszahl in Hamerten stabilisiert und bei den
vorhandenen Wohngeb&uden keine Leersténde entstehen.
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Die  ortsspezifische Lage hinter dem Deich als
siedlungsstrukturelle  und landschaftliche Eigenart  macht
Hamerten als Wohnstandort entwicklungsfahig und attraktiv.

4.4. Landschaftsstruktur

Die intensive landwirtschaftliche MNutzung hat in der traditionell
durch Alleen sowie Feldgeholzgruppen gegliederten Landschaft zu
sichtbaren, nicht immer positiven Veranderungen gefihrt, Eine
starkere Gliederung der Landschaft mit standortgerechten
Baum- und Feldgeholzpflanzungen ist aus okologischer und
landschaftsgestalterischer Sicht erforderlich.

Die heute recht harten Uberg&nge zwischen Ortslage und der
Landschaft sollken durch stérkere Ortsrandbegrinungen
abgeschwacht werden.

Der Elbvorlandschaft mit lhren Reizen und der Hanglage der
Gemeinde Hamerten ist auch im Hinblick auf den Elbe-Radweg
besonderes Augenmerk zu richten. Auf vorhandene Wege und
GQuerungen zur Elbe konnen die Touristen direkt im Ort
hingewiesen werden. Hierzu sind die Schautafel im Ort und
Aushange in der Kirche zu nutzen.

Aber auch die Baumbestande entlang der Wege und der Strafie
in der Ortslage sollten durch Neuanpflanzungen ergénzt bzw. auch
erneuert werden. Schwerpunkte bildet die Pflanzung von
GroBb&umen entlang des Storkauer Weges und das Ersetzen der
Rotdornbdume durch Linden entlang der Dorfstralie.

Die vorhandenen Hausgérten werden auch in Zukunft einen Teil
des Erholungsbedarfes der Dorfbevilkerung abdecken. Die Garten
bilden auBerdem den hinteren Abschlu zum angrenzenden Feld
oder zur Wiese.

An einigen Hauswanden sehr gut zu erkennen ist die teilweise
noch vorhandene Begrinung der Fassade durch Wein oder Efeu.
Diese Art des Strafenbegleitgriins ist in den vergangenen Jahren
auch in den Gemeinden in Vergessenheit geraten. Es ist
erstrebenswert, diese Eigenheit der Dorfer wieder ins Bewulitsein
zu rucken.
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4.5. Nutzungsstrukturen und Verkehr

Ein Flachennutzungsplan besteht fir die Gemeinde Hamerten
nicht.

Der bestéatigte B-Plan fur die Wohnbebauung ,,Am Weingarten"
liegt vor.

Aus dem Bestand des Rinderstalles in der Ortslage und dem
bestatigten B-Plan ergibt sich jetzt ein Konflikt bei der weiteren
Entwicklung dieses Bereiches von Hamerten. Abstandsflachen
sind einzuhalten.

Die gepflasterte Dorfstrafie als Durchfahrtsstrafie und die Kieine
Strafle als Anliegerstrafle sind die beiden z. Z. wichtigsten
Verbindungswege. Sollte in Zukunft weiter in dem Gebigt ,Am
Weingarten" gebaut werden, ist die sogenannte Plattenstralle als
Zuwegung zu dem Neubaugebiet zu sehen. Die Schaffung einer
fuBlaufigen Zuwegung ist langfristig zu realisieren, Voraussetzung
dafir ist der Flachenerwerb fur die Zuwegung. Dieser Erwerb ist
aus haushaltsrechlichen Mitteln z. Z. nicht moglich.

Zur  Verbesserung der  Freizeitinfrastruktur ist  die
[umweltschonende) Anlage gines Deich-Radweges in
Weiterfihrung des Radweges Arneburg in Richtung Tangermunde
auf geeigneten Teilsticken oder durchgaéngig anzustreben. Die
rechtlichen Moglichkeiten sollten gepruft werden. Die Belange des
MNaturschutzes sind zu bertcksichtigen.

4.6. Gebaudestruktur und Nutzung

Ziel der Dorferneuerung ist es, in Hadmerten die Geb&udestruktur
in ihrer jetztigen vielseitigen Form und Gestaltung zu erhalten und
zu sichern. DOie Nutzung der Wohngeb&sude soll unbedingt
beibehalten bleiben. Aus Nebengebauden sollen Wohngebaude
entstehen, evtl. sogar Wohnhéfe fir mehrere Familien. In einigen
Fallen kann, wie im Vorfeld erwahnt durch Teilung ein separates
Grundstiick entstehen. Eventuelle Baulasten (Wege- Leitungs- und
Fahrrechte) sind dann zu berdcksichtigen.

Beschadigte Nebengebsude sollen, wenn irgend maglich, erhalten
bleiben, um die rdumliche Struktur der Innenhofe zu garantieren.
Dadurch wird eine angenehme Atmosphéare erzeugt.

Viorhandene Baulicken und Fehistellen im Bereich der
Strafenbebauung sollten durch Neubauten, die sich den
Gegebenheiten der Nachbargrundstiicke anpassen, geschlossen
werden. Das historische Siedlungsgefige sollte durch die
Luckenbebauung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt
werden.

Bei der Genehmigung von Bauten sollte besonders auf
Traufhohen, Firsthahen, Art der Dacheindeckung und die
Gestaltung der Fassaden geachtet werden. Auf eine fachkundige
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und von Marktinteressen unlabhﬁngige Beratung durch die
Gemeinde ist groBter Wert zu legen [Siehe Gestaltungsrichtlinie).

Zusammenfassug

Folgende Hauptpunkte sind als Leitbild der Dorferneuerung in
zeitlicher Gliederung anzustreben:

Kurzfristige Realisierung

Kleinteilige MaBnahmen an den Wohngebauden
Ausbau der Dorfstralie mit Begleitgrin
Ausbau des Dorfgemeinschaftshauses

Regelung der Pflege von Freiflichen im  6ffentlichen
StraBenraum

Mittelfristige Realisierung

Weitere Bebauung des Wohngebietes ,Am Weingarten”

Verbesserung der tkologischen Situation durch Hausgarten
und Fassadenbegrinung

Umgestaltung der Hofstellen zu Wohnhéfen

Langfristige Mafinahmen

-

SchlieBung von Bauliicken im Dorfbereich
FuBlaufige ErschlieBung vom Dorf zum Wohngebiet
Auslagerung der Landwirtschaft in duBere Bereiche

Grundung von Vereinen zum Erhalt der Dorfkultur und
Festigung der Dorfgemeinschaft
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