Satzung der Gemeinde Steinhagen uber den Bebauungsplan

Teil A - Planzeichnung M 1 : 500

Gemeinde Steinhagen
Gemarkung Seemuhl
Flur 1

Gemeinde Steinhagen \:
Gemarkung Negast
Flur 1 N

~

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archdologische Funde méglich. Es sind daher folgende

Auflagen zu beachten:

— Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §
11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schrifich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten,dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaRinahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

(2) Der Geltungsbereich der Satzung liegtin der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Liissow/
Borgwallsee. Die sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrankungen gem. DVGW-Regelwerk W 101 und
W 103 sind einzuhalten.
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Systemschnitt Larmschutzwall i. M. 1 : 100

(Darstellung ohne Normcharakter)

18,60 m 0. HN

2,00

L 6,00

N

Hinweise

Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Krawutschke, MeiRner, Sché-
nemann, HainholtzstraRe 6a, Stralsund vom 15.04.2002. Die Katastergrenzen wurden nichtin der Ortlich-
keit hergestellt, sondern der amtlichen Flurkarte im MaBstab 1 : 4.000 enthommen. Hinsichtlich méglicher
Lageungenauigkeiten kénnen bei auftretenden Schéaden deshalb keine RegreRanspriiche geltend gemacht
werden.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911S. 58)

1. Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GR 3.000 m? zulassige Grundflache

GH 27,20 m zulassige Gebaudehdhe (. HN

Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

M. - Baugrenze

Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 und § 23 BauNVO)

ST
Feuerwehr Zweckbestimmung der Stellplétze fiir Mitglieder der Feuerwehr

Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2800000000

¢ . Flachen fiir den Gemeinbedarf

L] L
Q8006000000

sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

n sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Feuerwehr

kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

.................... ; Stralenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

=
Fléchen fiir Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Feuerloschteich

Lérmpegelbereiche 111 bis \V gem. DIN 4109
MaRgeblicher AuRenlarmpegel in db (A)
LPB Il 61 bis 65
LPB IV 66 bis 70
LPBV 71 bis 75
AAAN Abgrenzung der Larmpegelbereiche gem. Teil B - Text Nr. 4 (1)

Umgrenzung der Flachen fiir Manahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk-

A ungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. Teil B - Text Nr. 4 (2) +(3)
AAAA Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. Teil B - Text Nr. 4 (4)

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie Flachen fiir Bepflanz-

ungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ zu erhaltende Béume
OO0 0000
E Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
: st . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung
(XX XKKXK)

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

R W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—0—0—0— Abgrenzung der unterschiedlichen Art der baulichen Nutzung
Sichtdreiecke

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen (aus der Flurkarte ibernommen)

9 vorhandene bauliche Anlagen (aus der Vermessung)

oSete%e%
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SRR

Gemarkungsgrenze = —————__ geplante Gebaude

vorhandene Grundstlicksgrenzen ———— Kkiinftig fortfallend

16 Flurstiicksnummern MV Zaun
RREL Boschung a—a freistehende Hecke
+17.0 Geléndehohe (. HN T Ampel
X Einstiegsschacht (eckig) 4 Schaltschrank
& Einstiegsschacht (rund) f Gefahr- und Vorschriftszeichen
[ Regeneinlauf
ﬁ Fahnenstange

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S.132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und §§ 16
BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf sind sozialen, kulturellen und sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie Gebaude und Anlagen fiir die Feuerwehr zulés-

sig.
(2) Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen sind nur in Gebauden zulassig.

(3) Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen (Geb&udehdhe GH) gilt die Ho-
he (iber HN.

(4) Die festgesetzte Grundflache darf durch die Flachen von Stellplatzen und Nebenanlagen bis zu einer
Gesamtflache von 6.600 m? iiberschritten werden.

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12,
14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen und tiberdeckte Stellplatze sind nicht zulassig.

(2) Nicht iiberdachte Kfz-Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO sind auBerhalb der bebaubaren Grund-
stiicksflachen und der dafiir festgesetzten Flachen nicht zul&ssig.

(3) Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléachen ge-
nerell zuléssig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Die nicht Uberbauten Flachen sind, sofern Sie nicht als Zufahrt, Zugang, Anlieferung, Stellplatz oder Ter-
rasse dienen, als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu verrieseln, zu ver-
dunsten oder innerhalb des Geltungsbereiches einer weiteren Nutzung zuzufiihren. Die befestigten Fla-
chen der ebenerdigen Nebenanlagen, Pkw- Stellplatzen und Zufahrten sind daher wasserdurchlassig
bzw. wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen, wasserspeicherndem Pflaster,
Schotterrasen, wassergebundener Decke oder gleichwertigen Materialien auszufiihren.

(3) Je angefangene fiinf Stellplatze ist ein 3xv Hochstamm, Stammumfang 14 -16 cm im Bereich der Stell-
platze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind folgende Arten zu verwenden: Traubeneiche
(Quercus paetrea), Esche (Fraxinus exelsior) oder Spitzahorn (Acer platanoides).

(4) Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen sind gruppenweise auf mindestens 50 %
der Flache und mit mindestens 3 Pflanzen je Gruppe einsgesamt 120 Stréucher und 5 Baume zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Es sind als Baume zu pflanzen: Birke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia
cordata) oder Spitzahorn (Acer platanoides). Als Straucher sind mit min. 10 % je Art zupflanzen: WeiB-
dorn (Crataegus monogyna), Hainbuche (Carpinus betulus), Silberweide (Salix alba), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Feldahorn (Acer campestre), Traubenkirsche, schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
gewdhnlicher Schneeball (virburnum opulus). Die GréRe der Straucher betragt 125/150 cm, die der Bau-
me 14 bis 16 cm Stammdurchmesser.

(5) Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir den Erhalt sind die vorhandenen
Bé&ume und Stréucher dauerhaft zu erhalten. Die noch nicht bepflanzten Flachen sind gem. textlicher
Festsetzung Nr. 3 (4) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4. Vorkehrungen und Flichen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche Ill bis \V/ sind gem. DIN 4109 Nr. 5.2 u. 5.3 die in der Ta-
belle 8 zur DIN 4109 genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen einzu-
halten und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

(2) Firr die Fassaden und Dacher von Sporthallen ist ein resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR von >
25 dB (A) einzuhalten und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

(3) Der zulassige Schalleistungspegel fiir die Summe aller auf dem Dach installierten raumlufttechnischen
Anlagen darf 80 dB(A) nicht tiberschreiten Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

(4) Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes ist auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen ein Wall in einer Hohe von 18.60 Meter
tiber HN zu errichten.
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r. 4 fur die Dorfbegegnungsstatte Negast

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. |S.2141, 1998 1S. 137), zuletzt gedndertdurch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 12. ngl
2001 (BGBI. | S. 1950), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung"der Gemeinde Stein-
hagen vom 14.05.2003 und nach erfolgter Anzeige bei der hoheren Verwaltungsbehérde vom"O1 .07.20031
folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gebiet der "Dorfbegegnungststatte Negast
umfassend die Flurstiicke 74/3, 108/36, 108/37 und 108/38 in der Flur 1 der Gemarkung Negast. der Flur 1

der Gemarkung Negast, bestehend aus der Planzeichnung, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesth@éseé der éé}ﬁgindevertretu ng vom 06.03.2002. Die ortsilbli-
che Bekanntmachung ist durch Aushang vqﬁiO&...OS:‘.‘QQOZ bis"zu}ﬁw 23.08.2002 erfolgt. {/
(S lEis) 2

Urgermeister

[

Steinhagen, den 15.05.2003 \ 2
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2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdigeStelte ist mit Schreiben vom 06.09.2002 beteiligt

worden. (BBl

\ P
) 7
Steinhagen, den 15.05.2003 / éiﬂerf Biirgermeister

ist:3m-09.09.2002 durchgefiirt w

20.02.200.2 zur Abgabe einer Stellungnahme auyf el

Steinhagen, den 15.05.2003 , i) 2)
5. Die Gemeindevertretung hat am 21.08.20(5‘2_’;6 ﬁ'gﬁw@d B
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. /N g S

Steinhagen, den 15.05.2003 =, (S|egel)

% W

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehefid aus dar

in der Zeit vom 02.09.2002 bis zum 30.09.2002 wahrend:folgender Zeiten Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr,

13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr im Amt Niepars, Bau-

amt, nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf An-

regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermiann'schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kdnnen, durch Aushang vom 26.08.2002 bis ;ﬁm‘10.Q9;‘200210r;§;1blich bekanntgemacht wo
e ) Q%)
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Steinhagen, den 15.05.2003 z . (Sleg ‘

I urgermeister
7. Die Gemeindevertretung hat am 29012083d9pr’ge an Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestim/mf: LANI

Steinhagen, den 15.05.2003 | (Segel): ~ 7| /BUrgermeister

8. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 4,bestehend-ads der Planzeichnung sowie der Begriin-
dung, hat in der Zeit vom 21.02.2003 bis zum 24.03.2003-w8hrend folgender Zeiten Mo, Mi, Do 8.00 bis
12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr im Amt
Niepars, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dal Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-

bracht werden konnen, durch Aushang vom 05.02.2083 bis-zum 20.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht

worden. p /

(Sleget) ») %) Eifler/ Birgermeister
\2 Sl ;

Steinhagen, den 15.05.2003

9. Der katasterméRige Bestand am 2 7. 0s. Z‘Oc‘;‘\_;'fwirdiéﬁ%inihﬁfqéj@estellt bescheinigt. Hinsichtlich der la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt derVorbehalt. daf eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 2.000 vogie

Léﬁs Kataster-

u. Vermessungsamtes

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bederk n/Jnd Anregungen der Biirger sowie die Stel-
lunghahmen der Trager 6ffentlicher Belange ayjf\4,:0’5‘:2»003,“g‘§p_ruft. Das Ergebnis ist mitgetei
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Steinhagen, den 15.05.2003 (S (S)‘e lirgermeister

1, o <. £
11. Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend a\t‘xé’i;de'r F{J,grg:é/ighnig\f’wurde am 14.05.2003 von der Gemein-
devertretung als Satzung beschlossen. DieBégr?mdur'f@"z"""

Gemeindevertretung vom 14.05.2003 gebilligt.

Steinhagen, den 15.05.2003

,.,_._\

12. Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4,4
horde angezeigt. /5 N

Steinhagen, den . 08- 4003 \\ (Sid g

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei hnung wird hiermit ausgefertigt. >~
Steinhagen, den 7Z of . 2003 (Siegel) Eifler rmeister

14. Der Beschluss (iber die Satzung des Bebauungsplanes Nr.4 sowie die Stelle,b€i der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Aushang vom 29. o7. £o83 bis zum <% 27. £vo3 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldsung von Entschadigungsanspriictien (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung ist amZs=a7. 23 in Kraft getreten. /- NITA)

Steinhagen, den 77 o&. @00 3 { Sag

14.05.2003

Satzung der Gemeinde Steinhagen (iber den
Bebauungsplan Nr. 4

fir die "Dorfbegegnungststétte Negast" umfassend die Flurstiicke 74/3, 108/36, 108/37 und 108/38 in der
Flur 1 der Gemarkung Negast.



