B e g r Undwun a

zum Bebguungsplan HNr. 3
fur das Gebiet R@bel-Wurth

in der Gemeinde 5SUsel

1. Allgemeines

1.1 Die Struktur des Ortes Ribel
Rébel liegt mit ca. JBo Einwohnern inmitten der Ge-
meinde SUsel. Aufgrund der guten Verkehrsanbindung
nach Evtin und 5iUsel Uber die B 74 steigt die Be-
deuvtung der Wohnfunktion gegeniilber der Agrarfunktion.

Entsprechend erhdlt R&bel im Regionalplan als Haupt-
funktion innerhalb der Gemeinde die Wohnfunktion. Die-
se Totsoche ldflit eine Abrundung der Ortslage durch

eine zusHtzliche Wohnbaoufldche sinnvoll erscheinen.

1.2 Loge und Umfong des Bebauungsplanes
Dos kUnftige Wohngebiet Wurth liegt mit co. 2,8 ha
im sUdlichen Bereich von Rébel in der Flur 1,Flurstuck 2é
landwirtschaftlich genutzte Flidche - wnd wird begrenzt
- im Morden durch den Feldweg Flurstuck 25
- im Osten durch dos Flurstuck 27
- im Suden durch den Wirtschaftsweg Flurstuck 2%/2
die' Strafle "Am Teich" und
- im Westen durch die Flursticke 51/3 und 51/1.

1.3 Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt
der mit Erlafl des Innenministers vom 28.1.1975, Az.:

IV 810 b - B12/2 - 55.4]1 genehmigte Fldchennutzungsplan
und die 2. Fléchennutzungsplandinderung zugrunde.



Ziel und Zweck des Bebouungsplanes

Der vorliegende Bebouungsplon soll die Rechtsgrundlage
fir die Erschliefiung und Bebauung der ben&tigten Wohn-
baufléchen bilden. Es wird ein WA-Gebiet fiUr 35 Einfaomi-
lienhiivser ousgewiesen. FUr die verhtltnismiflig kleine,
Uberschoubore Anlaoge werden Erfohrungen der Verkehrsbe-
ruhigung von der Planung an mit einbezogen. Durch enge
Radien, den Verzicht ouf grofle Sichtdreiecke und durch
schmale Strafienprofile sollen die Autofahrer zu gem&fliig-
ter und umsichtiger Fahrweise im Wohngebiet angeheolten
werden, Die befohrbaren Wohnwege sollen durch ihre be-
sondere Ausbildung (Verzicht ouf Hochborde) sowohl dem
Autofahrer als cuch dem Fullginger dienen. Abschnittwei-
se sind 6ffentliche Porkpldtze in ausreichender Zaohl
entlaong des Wohnweges vorgesehen. Die hierdurch entsteh-
henden Fohrbohnverspringe sollen eine Verkehrsbervhigung
in diesem Bereich férdern.

Zur Betonung des ddrflichen Charokters des Gebietes soll-
ten niedrige Straflenleuchten (z.B. Kugelleuchten) aufge-
stellt werden.

Un dem steigenden Interesse nach "kleineren" Grundsticken,
guch im léndlichen Bereich entgegenzukommen, werden 35
Grundsticke mit eimer durchschnittlichen Grsfie von ca.
700 m2 geplant; wobei daos kleinste ca. 550 m1 und das
gréflte ca. %80 me betrigt.

Lur EinfUgung in die landschaftliche Umgebung sowie an das
vorhandene Dorf ist neben der Geschossigkeit und der Baou-

weise ouch eine Festsetzung tUber die Dachneigung getroffen.



Die vorhandenen londschaftlichen Elemente sollten
miéglichst weitgehend erhalten bleiben und in das
Gebiet mit einbezogen werden. 5o werden vorhandene
Knicks, die das Gebiet umgeben, unter Schutz gestellt
und in gréfleren Bereichen ergéinzt. Die dorgestellte
Ergéinzung der Knicks, die Erstellung der Erdwidlle so-
wie die Begrinung ist ein Bestandteil der Erschlies-
sungsanloge, do sie fur die Bildung des neuven Orts-
rondes von greofler Bedeutung sind. Die Erschliellung
gilt dann ols obgeschlossen, wenn die entsprechende Be-
pflanzung durchgefuhrt und angewachsen ist.

Diese Festsetzung ist im Erschliefungsvertrag aufzu-
nehmen und ggf. bei Grundstucksverdullerungen vertrag-

lich zuv fixieren.

Das verhandene Feuchtgebiet wird als Griunfldche erhal-
ten. Dieses wichtige Londschaftselement zieht sich in
einem schmolen Streifen in das Wohngebiet hinein und
setzt sich durch das Pflanzgebet filir freiwochsende Hek-
ken und Bdume bis ins Zentrum des Planungsbereiches fort.
Die an-zupflanzenden Bdume entlang des Wohnweges seollen
durch ihre 5tellung die Fahrbohnwechsel morkieren und

das Erscheinungsbild des Gebietes abrunden.

Durch die Festsetzung einer verbindlichen Firstrichtung
soll trotz unterschiedlicher Gestaltung der Einzelge-
bdude e2in einheitliches Ensemble geschaffen werden.



3. Ver- und Entsorgung

Die zur Deckung des téglichen Bedarfs notwendigen Gesch&fte be-
finden sich in unmittelborer Hdhe - im Dorfkern.

Die Wosserversorgung ist ouvs dem Versorgungsnetz der Stadtwerke

Eutin verzunehmen, Die Abwidsser und dos Oberfléchenwosser werden

den zu errichtenden Klérteichen in der Ortschaft Rébel zugeleitet,
Zur Trockenhaltung der Keller sind Ring- bzw. Fléchendrainagen
anzulegen.

Der Mull wird vom Zweckverband Ostholstein abgefahren.

In ollen Strofien des Geltungsbereiches sind, soweit nicht vorhan-
den, RKanolisotiens-, Frischwasser-, Energie- und Fernsprechleitun-
gen vorgesehen.

Die fur die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie not-
wendigen Versorgungsfléichen zur Errichtung von Tronsformaterensta-
tionen und sonstigen Versorgungsonlagen werden nach Feststehen des
Leistungsbedarfs von der Schleswag ermittelt und sind dementsprechend
zur VYerfiigung zu stellen.

Auf die vorhandenen Versorgungsanlaogen der Schleswag AG ist Rucksicht
zu nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in Abstimmung mit
der Betriebsstelle Pénitz (Tel.-Nr. 04524/8%01-2-3-4) durchzufthren.

Es sind der Schleswag geeignete Stotionsplétze Fur die Aufstellung

von Transformotorenstoticnen zur Verfiugung zu stellen. (ber die Stond-
orte der Station en hat fruhzeitig eine Abstimmung mit der Schleswag
zv erfolgen. Die Stationspléitze sind dureh die grundbuchamtliche Ein-
trogung ven besnhrﬂnkt2n~persunli:hnn Dienstborkeiten zugunsten der

Schleswag AG zu sichern.

Fiir die Verlegung ven Erdkabelleitungen sind der Schleswag AG die
Versorgungsfléchen - vorwiegend Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig
und mit dem fertigen Planum zur VerfUgung zu stellen. Die Versorgungs-

fléchen sind von Anpflanzungen freizuhalten.

4. Bodenordnende und sonstige MaBinahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur GrundstlUcke, die
als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griunfléche festgesetzt sind, ist

gemdll § 24 BBouG vorgesehen.



Der Gemeinde voroussichtlich entstehende Kosten

und Mollinchmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

5.1

5.3

Umfong des Erschlieflungsaoufwandes

(4 128 i.V. mit § 40 BBauG) fur

- den Erwerb und die Freilegung der
Fldchen fir die Erschlieflungsan~-
lagen 170.000,-- DM

- die erstmolige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl. Ein-

richtungen, ihrer Entwdsserung
und Beleuchtung 410,000, -- OM

- Kosten zum Erwerb und Ausbaou der
dffentlichen Parkplitze 30.000, -- DM

- Erwerb und Anloge der &ffentlichen
Freifldchen sowie erstmalige Be-
pflanzung - 50.000,-- DM

Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber Er-

schlieflungsbeitriige
- Gesamtkosten 850.000, -- oM
- Erschlieflungsbeitrtge 774.000,-- DM

= Gemeindeanteil 10 % der Gesamtkosten 84.400,-- DM

i

Finanzierung und vnrdringliche MalBnahmen

Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme ous der all-
gemeinen RUcklaoge. Besondere Maflnohmen zur alsbaoldigen
Verwirklichung des Bebaouungsplones sind nicht erforder-
lich.



5.4 Kosten, die nicht zum Ers:hlieﬂuqﬂsnuFﬁund

gehtren (§ 127 Abs. 4 BBauG)
Die Kosten fiur die Wosserversorgung werden von

den Stadtwerken Eutin umgelegt..

Ribe|, den 97-03.77983

- Der Birgermeister -




