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Planzeichenerklarung
(PlanzV 90)
1. Art und Nutzung

§ 2 (1) Nr. 1 BauGB; § 10 und 11 BauNVO

SO 1 Sondergebiet (Einschrankungen s. Tell B, Pkt. 1.1)
FERIEN
SO 2 Sonstige Sondergebiete (Einschrankungen s. Teil B, Pkt. 1.2)

2. Mal der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 20 BauNVOD

z.B. 0,25 Grundflachenzahl
z. B. @ Geschoftflachenzahl
z.B. II Zah| der Vollgeschosse als HochstmaR

z.B. (FH) max. 550 m maximale Firsthohe
z.B. (TH)24-35m Traufhdhenbereich

3. Bauweise, Baugrenzen sowie Stellung baulicher Anlagen
& 9 (1) Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise
A\ nur Einzelhduser zuldssig
— — —— Baugrenze

2 B-__[__ Firstrichtungen

4. Verkehrsflachen

§9(1) Nr. 11 BauGB

Stralkenverkehrsflache - Bestand
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Dl Ein- und Ausfahrten und Anschiu® anderer Flachen an die Verkehrsflachen

§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB
z. B. Ein- und Ausfahrtberaich

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§ 9 BauGB
ELT-Leitung NAYY-J/185
z.B. —e—o—06—6—0o— unterirdisch

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 BauGB

: Erhaltung von Einzelbaumen
7z B. @ Kiefer

(z.B. Klefer mit Stammdurchmesser von 50 cm)
d=0.5 § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
£ 9(7) BauGB

z. B. At ger baukchen Nutzung §EgEJ o & B rwnne
Grunafilchaneahi GRZ {]’25 I Zanl ser Vollgeschosse als Hochstmall
TraufhBnentoreich in Metsem {THJ 24-35m [FH} max. 5,50 m  masimais Frsinghs n Metam
z E Art de bandlichan Sutming so 2 0 Bavwaize
Grundibehanzahl GRZ {}13 II Zahi der Voligeschosse als Hichsimad
Geschalfilchanzahl GFZ 1 r5
Trauhdhanbarsich In Mabem (TH)2,4-9,5m| (FH)max. 12,0 m  madmals Frainthe in Meter
R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten oder

Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
§ 1 (4)und § 16 (5) BauNVD

B jy S— - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
S o Y oy N e I § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

8. Darstellungen ohne Normcharakter

L% Flurstiicksnummer

+2.1 Héhenknoten; Bezug: Hohe Gber HN in m

20 m - Abstandslinie zum landseitigen Dinenful

. » Flursticksgrenze

i | I [ Gelandeboschung

z.B. k0 177 @ KanaldeckelhGhe In Metern vom Revisionsschacht Abwasser

Z. B. k0194 @ KanaldeckelhShe in Metern vom Abwasser-Schacht

'8 % in Bestand befindliche Gebaude
z. B. Bungalow

z. B. zukinftig fortfallende Gebaude
z. B. Bungalow
Flurstucke

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Flurstiicke 96 teilweise, 97 teilweise, 98
bis 103, 107/5 und 107/18 bis 107/35 in der Flur 5, Gemarkung Presenske.

Planungsgrundlagen

Planungsgrundlage ist ein digitalisierter Lage- und Hohenplan mit Grenzdar-
stellung vom 12.09.2005 vom Vermessungsbiiro Krawutschke, Meilkner,
Schénemann, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure, Kdnigsstrasse 11,
18528 Bergen auf Riigen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vomn 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006

(GS M-V GL Nr. 2130-9), ist nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Breege

B 1111 Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum Schutz, Ry
B : zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft <Lty

TTTT §9 (1) Nr. 20 BauGB {Emmv

GFZ 1,5
(TH)2,4-9,5m

(FH) max. 12,0 m

VOM ...eeeeemeemeeaeeennne di€@SET Bebauungsplan und seine Begriindung vom .....cceveeeeee.. @lS
Satzung erlassen worden und am ..........cc.......... in Kraft getreten.
Planung:

I Ingenieurbiiro fir Bauwesen Dipl.-Ing.(FH) J6rg Nalenz

Stadt- und Landschaftsplanung - Architektur und Statik

Energieverbrauchsoptimierung an Gebauden - Visualisierung
Damaschkeweg 107 & 18437 Stralsund » Fon: 03831/494588 e Fax: 482350 & Mobll-Fon: 0170/3213800

Tell B -
Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 1 BauNVO

|5

1:)

Art und Nutzung
§ 9 (1) BauGB:; §§ 10 und 11 BauNVO

Sondergebiet SO 1 Ferien, das der Erholung dient

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 sind gemass § 10 Abs. 4 BauNVO nur
Ferienhauser zulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2, das dem Fremdenverkehr dient

2.

2.1

Innerhalb des Sondergebietes SO 2 sind gemass § 11 Abs. 2 BauNVO nur Hotels,
Pensionen, Laden sowie Betrelberwohnungen zulassig.

Hohe der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB; § 18 BauNVO

Definition der Hohe

Die festgesetzten FirsthShen der Gebaude diirfen 5,50 m im SO 1-Gebiet und 12,00 m

im SO 2-Gebiet ausgehend vom mittleren MaR der nachstliegenden Hohenpunkte nicht
dberschritten werden. Gleichbedeutend verhalt es sich mit den festgesetzten TraufhShen.

2.2 Der Bezugspunkt aller festgesetzten HGhen sind jewells die im Plan eingemessenen

HN-HBhenpunkte, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande vergrofiert bzw.
verringert um das Mal des natirlichen Hohenunterschieds zu den eingemessenen
nachstliegenden HN-HGhenpunkten.

Das mafRgebliche mittlere Hohenmal als Bezugspunkt Oberkante Geldnde (OK G) wird im

Baugenehmigungsverfahren oder Im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 62
Landesbauordnung M-V, im Amtlichen Lageplan, vom Vermesser erstellt, festgesetzt.

2.3 Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und ausserer

24

3.

3.1

Dachhaut. Von der Festsetzung der Traufhdhe sind Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO ausgeschlossen.

Im SO 1-Gebiet ist der Ausbau des Dachgeschosses nicht zulassig.

Bauweise, zulassige Grundflachen und Uberbaubare

Grundstlicksflachen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB; §§ 19, 22 und 23 BauNVO

Fir das SO 1- und SO 2-Gebiet ist offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Maximale liberbaubare Grundflache

3.3

3.4

3.5

Innerhalb des SO 1- und SO 2-Gebietes dirfen die zulassigen Grundflachen durch die

Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten

werden.

Im SO 1 sind Flachen zwischen landseitigem Dinenful und der 20-m-Abstandslinie als
Flachen fir Maknahmen der Wasserwirtschaft, speziell einer méglichen Erweiterung der
Dine als Hochwasserschutzanlage freizuhalten.

Im SO 2 sind jegliche bauliche Anlagen zwischen dem Ialjdseiﬁgen Dinenful und der 20-m-

Abstandslinie auRerhalb der Baugrenzen unzulassig. *

Innerhalb der Flachen im 17 m - Waldabstand, gemessen ab Waldgrenze (Trauf), ist ein

Ersatzneubau in den dargesteliten Baugrenzen von zukiinftig fortfallenden Gebauden zuldssig.

Die Versiegelung von Zufahrten im SO 1-Gebiet ist unzulassig.

3.6 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen, die privatrechtlich gesichert

6.1

6.2

6.3
6.4

sind, dirfen nicht Gberbaut werden. Eine Versiegelung dieser Flachen Ist nicht zulassia.

Im Bereich seewdrts der bestehenden Bauverbotszone (20m Abstandslinie) im SO2 ist eine Erhahung der First- und T
sowse eine Vergrafierung der Kubatur des Gebaudes nicht zulssig. 2)

Stellplatze, Garagen und Nebenaniagen /¢
§ 9 (1) Nr.2 und 4 BauGB [

Im SO 1 sind je Grundstiick 1 unversiegelter Stellplatz und 1 Carport bis max. 15im?

Grundflache nur auerhalb des 17 m Waldabstandes oder innerhalb der Baugrenian zulassig. /
Im SO 1 sind je Grundstiick ein Nebengebaude von max. 6 m? nur auBerhalb des Waldab-

standes oder innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Innerhalb des SO 2 sind Garagen im Kellergeschof zulassig.
Garagen im SO 1 sind unzulassig.

Im SO 2 wird die Anzah| der erforderlichen Stellplatze durch die Nutzung geregelt. Die Stell-
platze im SO 2 sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Breege nachzuwelsen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 (1) Nr.2 und 4 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen GFL gehen zu gunsten der
Eigentlimer und Nutzer der Grundstiicke, welche durch die belasteten Grundstlicke
erschlossen werden.

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25a und 25b BauGB I. V. m. § 8 BNatSchG

Innerhalb der nicht Oberbaubaren privaten Grundstlicksflichen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind samtliche Gehdlze dauerhaft zu
erhalten. Bei Abnahme und Abgang von Baumen besteht Nachpflanzpflicht, d.h., es sind
standortgerechte Einzelbdume In erforderlicher Pflanzqualitat mit Stammumfang 16/18

zu pflanzen und fiber 3 Jahre eine Anwachspflege, durch Bewasserungsdargebot zu sichern.

Versiegelungen jeglicher Art sind nicht zulassig.
Auf allen auBerhalb der nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflchen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gelegenen privaten Griinflachen
sind samtliche Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Bei Abnahme und Abgang von Baumen besteht
Nachpflanzpflicht, d.h., es sind standortgerechte Einzelbdume In erforderlicher Pflanzqualitat
mit Stammumfang 16/18 zu pflanzen und Gber 3 Jahre eine Anwachspflege, durch Bewas-

serungsdargebot zu sichern.
Zugange von Privatgrundsticken auf den Dlnenbereich sind unzulassig.

Im Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume sind Bodenverdichtungen,
Bodenauf- und abtrag sowie Abgrabungen nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V

1.

Innerhalb des SO 1-Gabietes sind nur flachgeneigte Sattel-, Walm- und Zelt-
dacher zulassig.

Die maximale zulassige Dachneigung betragt 28°.

Innerhalb des SO 2-Gebietes sind Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen
zwischen 20° - 45° und Mansarddacher mit maximal 70° zulassig.
Nurdachh3user sind unzulassig.

Fir die Dachdeckung sind Materiallen im Farbspektrum RAL 3000, 3001, 3002,
6001, 6002, 6010, 6029, 7016 und 9021 zuldssig.

Zusatzlich sind im SO 1-Gebiet Dachbegriinungen zulassig.

Fiir die Fassadengestaltung sind Klinker in materialeigenen Farben und Putze im
Farbspektrum RAL 1000, 1001, 1002, 1003, 1018, 1021, 5002, 5010, 5012, 6002
und 6018 zulassig.

Warenautomaten

Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsgebietes des Bebauungsplanes
nur im SO 2-Gebiet zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind innerhalb des Geltungsgebietes des Bebauungsplanes zulassig
und dirfen eine max. Werbeflachengrosse fur das SO 1-Gebiet voh 0,50 m? und fur
das SO 2-Geblet von 2,00 m? besitzen.

Befestigungen von Stellplatzen und Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten dirfen nur in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau
befestigt werden. Befestigungen mit Betonlerungen oder Asphaltierungen sind
unzulassig.

Hinweise

1.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | 5. 466) und die Planzeichen-
verordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1880.

Der Umweltbericht mit Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 11 einschlieflich der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist Bestandtell der Begrindung.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-

teflen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Boden-

denkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen, um eventuell auftretende Funde
gemah § 11 Denkmalschutzgesetz M-V, unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaRlnahme vermieden (vgl. § 11 (3).

Mutterboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wlederzuverwenden (§ 202 BauGB).

Vorhandene Baume und Flurstiicksgrenzen liegen vom Vermessungsbiro vor, welches
die Planungsgrundlage bildet. Hinsichtlich moglicher Lageungenauligkeiten kdnnen bei
auftretenden Schaden deshalb keine Regreflanspriiche geltend gemacht werden.

Eingemessene HN-HGhenknoten liegen vom Vermessungsbiiro flachendeckend den
vorhandenen und geplanten Bereichen baulicher Anlagen vor. Diese Festsetzung ist
rechtseindeutig, well keine Gelanderegulierungen vorgenommen werden.

Die KompensationsmaRnahme wird auBBerhalb des Plangebietes umgesetzt. Fiir das SO 1
ist die Kompensationsmafinahme aber auch innerhalb des Plangebietes maglich.

T

2

3.

4.

5.

6.

10.

11.

12.

Verfahrenvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbescbgiﬁgg szIQEmeindavEnmtung vom

31.01.2006. Die ortsiibliche Bekanntmaghling des Autstellungsbeschiusses ist dureh
A i ; reeqe’ vorm— 96 erféigt.
| [ I . § f A .

74 [ X057 | )|/ B.-Kun
Breege, den /7. ¢ ~ semeben,/ =/ BlirgermelSter

Die fir die Raumordnung und Landesplanuﬁﬂfﬁﬁsﬁﬁﬂige Stelle ist gemass § 17
LPIG M-V Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden. Mit
Schreiben vom 727,04 wurde die Obereinstimmung mit den Zielen ,;Iér Raumogdnung

bestatigt. / I/[
/ _/B.Kuntze

Breege, den £ 7. ¢ . LU Elogeidbdest) " Biirgermeister

kgltpachy 3‘“ ]BgL;GB wyrde durch
Vorstellung und Erdrterung des Entwurfs des. Pla_n_s,_j;u_esf_ahend ats Planzeichnung und
Textliche Festsetzungen und der Begriindgng, am=2 7 ﬁiﬂﬂﬂﬁ)ﬂumh%ﬁfﬁhr{. /

| | L
24 & 2007 ’ ' B-“'kUntz
Breege, den < {W . / Birgermeigter

o g Vel L
Die Behdrden und Trager dffentlicher Belange Wurden it dem Sghrﬂggn vom
23440 friihzeitig nach § 4 (1) BauGB unterrichtet und zur Au_s,sém_ﬁg’_auch aper
den Umfang der Umweltpriifung aufgefordert. 2
. B. Kintze

A i A p / =
Breege, den /7. ( £0C/ - Biirgermeister

N T
Die von der Planung beriihrten Behorden yrid-Trager’ ntiicher Belange sind mit
Schreiben vom 7 /. (& nach § 4 (2) BauGBzur Abgabe einer Stellungnahme auf
fordert worden. G | AT
1 ° Y ! | / /{{({
2 \ 7 o If B: Kuntze

Breege, den /4.0 A0f

\Crsupmaines -~/ Blirgermeister

'\__" 1

Die Gemeindevertretung hat am 2l 9% den Entwurf des Plans, bestehend-aus Plan-

zeichnung und Textlichen Festsetzungen zur Auslegung bestimmt und die Begrindu
gebilligt. ¥

| _ o éem A
Breege, den /1, { LO0+ | ; dorgermelster [

Die Biirgerbeteilung nach § 3 (2) BauGB Ist durch &ffentliche Auslegung des Entwurfs
des Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen und
den Ortlichen Bauvorschriften (Tell B), sowie der Begriindung vom 7.4 .7 A0&
bis zum 4. /.2.¢ wahrend folgender Zeiten:
- montags, mittwochs und donnerstags 07.30 bis 16.00 Uhr,
- dienstags 7.30 bis 18.80, 77 4
- freltags 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass Bedenken
und Anregungungen wahrend der Auslegungsfdst vor-jedermann sc_hﬂﬁ]}brpadm zZur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen ai§Bekanntmachung durch Adshang in der
Zeit vom 44 /0. 0 bis zum (06 orts Tﬁfﬁﬁé]@ﬁhfgemhcht} wor

| 1 i

#

b~ = i 15 . gf Uﬁ&é
Breege, den « 7.& LU0 & st Birgermeister,
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachte.r ken und Anregq?g_én_}':lm Birger
sowle die Stellungnahmen der Trager Gffe e am .7 / _geprift. /
Das Ergebnis wurde mit Schrelben vom 7 &r&+— ‘mitgeteit. 47/ /

. ' | /B/Kuntze /
Breege, den /7. C loo ogussaiucs) Birgermeister

L

Der katastermassige Bestand am . 2053 ?F?'_"_"_'I? die geometrischen Festlegungen
entsprechen dem Liegenschaftskataster.

Cot ot 24 Frolortcenad e H. Krawutschke
Bergen auf Rilgen, den pevsemency  Off. bestellter Vermessungsingenieur

Der Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil-A),.den Textlichen'Fg_éjrsegzungen und
den Ortlichen Bauvorschriften (Tell B) wurgi & AR von der Gem Jndevertretung
als Satzung beschlossen. Die Eegrﬁnduq@'wum.ggﬁﬁﬂg‘t, - ;

1A { 1 " ] o RS | - Kuntze .
Breege, den £ b HooF \ sty ja' Eﬁrgermeist r

5 %, 4 - Jf
\G, == oo/ N
r # ’ I| |
!,

Die Bebauungsplanungssatzung, bestehend aus Ptanzeichnung (Tell 'A}. gah Textlichen
Festsetzungen und den Ortlichen Bauvarsc%{&eﬂ B)wird hiefmit (sgefertigf.
..'c' ! -."_‘} | A {:;r y -
. , ¢ ? / .-__- ;_ __::_- = - \ .B__.,. untze I..
Breege, den ¥ 6. *L | isegimén | | Birgermelster

Die Ausfertigung des Bebauungsplans sowle dieStelle, bel der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind am———1n -
als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom « .7 &% bis zum 74 &
ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften und von Mangel der
Abwagung, sowle auf die Rechtsfolgen (§§ 214 u. 215 BauGB sawmlw M-V) und
weitere auf Falligkeit und Erldschen von Ents 'gungsansprﬁ?én 39.und
44 BauGB) hingewlesen worden.  TomPf &
Der Bebauungsplan istam 17 7. in/Kiaft getreten.”

ey [ : |/ /7 B.Kunl
Breege, den 1§ 7 .L \ mepeimarien) | | Blirgermelster
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GEMEINDE BREEGE

Ubersichtsplan

SATZUNG
Stand vom: 07.03.2007

Bebauungspian Nr.11

"Badeweg Juliusruh”
der Gemeinde Breege




