TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

MI: Mischgebiete nach § 6 BauNVO. Zulédssig sind:

Wohngeb#ude, Geschafts- und Biirogebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassige sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten (§1(5)BauNV0O).

1.1.3) MaR der baulichen Nutzung
Im MI 7 gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden Abweichungen: Die nach LBauQ MV
Grenzabstande dirfen unterschritten werden.

1.1.3) Steliplatze (§ 12 (8) BauNVO)

Im Mischgebiet 9 sind Stellplitze, Carports und Garagen unzuldssig. Die Stellplatze fiir den durch die
zugelasene Nutzung verursachten Bedarf sind auf den als private Parkplatze ausgewiesenen Flachen auf
Fist. 21/2 und 22/2 nachzuweisen.

1.2) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB)

1.2.1) Sockelhdhe EG

Die Gebaude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkt FertigfuBboden) eine Hohenlage von

mind. 2,10 m i. H.N. aufweisen. Gebaude, die die festgesetzte Mindesterdgeschosshéhe von 2,1 m t.H.N.
nicht einhalten, diirfen nicht zu Wohn- oder Ferienwohnzwecken umgenutzt werden.

1.3) Griinordnungsmafinahmen

1.3.1) GriinordnungsmaRnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Erganzung / Pflanzung einer Baumreihe entsprechend Planeintrag in der Qualitat H, mDB, 3x v, StU 16-18
cm. In Abhangigkeit vom Leitungsbestand ist ein Verschieben der Standorte um bis zu 5 m zuldssig. Die mit
A1 gekennzeichneten Baume sind in der Baumart Acer pseudolatanus (Berg-Ahorn), die mit A2
gekennzeichneten Bdume in der Baumart Fraxinus excelsior "Westerhof's Glorie" (Gemeine Esche) zu
pflanzen.

1.3.2) Flachen fir Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flache A3: Innerhalb des durch Planeintrag gekennzeichneten Bereichs ist ein Wiesenband als
Schutzstreifen fir das dahinterliegende Ufer anzulegen und extensiv zu pfelgen. Weitere Befestigungen der
Oberflache bzw. Pflanzungen standortfremder Geholze (insbesondere immergriine Laubgeholze, Koniferen,
Baumarten wie Magnolie, Platane, Robinie, Gleditsie, Ahorn, Kastanie, Pappel) sind nicht zuldssig. Im Falle
einer Neubebauung des Grundstiicks ist die vorhandene Versiegelung innerhalb und jenseits dieses Streifens
zuriickzubauen und das Ufer in einen naturnahen Zustand zurckzufiihren.

1.3.3 Planung von Einzelbdumen auf privaten Grundstlicken (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Eine Pflanzung ist in folgender Art vorzunehmen: Obstbdume (Hochstamm) Walnuss.

1) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Il.1) Gestaltung

11.4.1) Dachform / -material (§ 86 (1) 1 LBauO M-V) X7 him -

Dacher sind als Sattel-, Zelt-, rirppel~ oder Kriippelwalmdach mit einer Neigung im Bereich von 40 bis 50
Grad aus zu fithren. Der First muss sich tiber die Langsseite der Grundfléache des Daches erstrecken.
Dachfirste von Gebauden, die auf einer Baulinie errichtet werden, verlaufen paralell zur Baulinie.

Im Mischgebiet 8 und 9 sind abweichend von Satz 1 Dacher von 30 bis 50 Grad zuldssig. Die Firsthohe ist
einzuhalten.

11.4.2) Gauben (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m
(jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind.
1,5 m einhalten. Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzulassig, Loggien in Dachgauben sind zulédssig.
Im Mischgebiet 8 und 9 sind abweichend von Satz 1 Gauben unzulassig.

11.4.3) Einfriedungen (§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Grundstiicke sind gegeniiber offentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen sind ausschlieBlich
zulassig:

- Feldsteinmauern mit mind. 0,6 m Héhe

- Holzlattenzaum mit nur vertikaler Lattung in einer Hohe von 0,9 m bis 1,4 m Héhe

- lebende Einfriedungen (Hecken aus Laubgehoizen) mit mind. 1,2 m Hdhe (auch als abgepfianzter
Stabgitterzaun), entlang der Ostseite des Hochzeitsbergs jedoch bis maximal 1,40 m Hohe.

I.4.4) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V. Ausgenommen sind hiervon
Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken. Werbeanlagen durfen eine
Groke von 4 gqm, bei freistehender Aufstellung eine Groe von 2 qm, nicht Uberschreiten.

Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1) UND HINWEISE (lll.2 bis 11.7)

11l.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigenttimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens vier
Wachen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzoégerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

111.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahrlissige Zuwiderhandiung gegen die im Bebauungsplan aufgefihrten 6rtlichen
Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar,
die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Hshe von 250.000, - EUR geahndet werden
kann.

11l.3) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt und die DIN-Normen 18915
“Bodenarbeiten” und 18300 "Erdarbeiten"” zu beachten.

1il.4) Hochwasserschutz

Die festgesetzte Erdgeschosshohe von 2.1 m. i.H.N. ist eine Mindesthohe, die im Sturmfiutfall keine
umfassende Sicherheit gewahrleistet, da der Wellenauflauf damit nicht volistandig beriicksichtigt ist.

111.5) Bundeswasserstralie

Das Blendungsprojekt der vorgesehenen AuBenbeleuchtung ist beim Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
zur Priifung vorzulegen.

I11.6) Haftungsausschluss - .
Das Land Mecklenburg-Vorpommern (ibernimmt keinerlei Haftung fur Schéden, die bei Sturmfluten auftreten,

unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Dariiber hinaus
kénnen auf Grund der Planung keine Anspriiche gegeniiber dem Land Mecklenburg-Vorpommern geltend
gemacht werden, nachtréglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.
il1.7) Bodentragfahigkeit

Es wird empfohlen, fir geplante Bauvorhaben vor der Durchfiihrung Baugrunduntersuchungen
durchzufiihren.
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15.14.00 BAUGEBIETES (ZB. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe
Gemeindevertretung vom 17.05.2004.

Breege, den 20 .9. LOOJ ‘ e )
Bergen den 25, G, 200 Sl /i.?f/ 17

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung
Stelle ist gemaf § 17 LPIG (ber die Absicht, ei
Bebauungsplan aufzustellen, informiert worder/ /¢
vom 08.03.2005 wurde die Ubereinstimmung
Raumordnung bestatigt.

Breege, denALO - 00§~

Plans, bestehend aus Planzeichnung und Te
Festsetzungen und der Begrundung, am 14.12.
durchgefiihrt.

Breege, den ®2C 9. 200§~ BurgermeNtes

1’4’0

" 11) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauung
sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
nd Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind arr
.................. H——————..., als Bekanntmachung durch _
Aushang in der Zeit vom 2. 70. OJ  bis zum 0, 10. 0%
ortstblich bekanntgemacht worden. in der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
angeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
ps. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44BauGB) hingewiesen

Stellungnahme aufgefordert worden.

Breege, den £0. 9. (OO§

dung gebilligt.
Breege, den 20 .G ZJ()J/

3

offentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehie

Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der

Begrindung vom 13.06.2005 bis zum 15.07.2005 wahrend

folgender Zeiten

- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,

- dienstags 7.30 bis 17.30 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefuhrt worden. Die éffentliche Auslegung ist mit dem

Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend de

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder 2{ikiidy@mew
(o durh /

&

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Breege, den »Z0. 9 Lo0§™ Biirgd
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7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachierlieth

Ergebnis wurde mit Schreiben vom

Breege, den /0.9 ZOOJ/

SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

tiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 9 "Hochzeitsberg".
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom «7.8. 97 /1 Ges 2ulck7
Qudlpgepm SaSwa sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998

fGVdBI. M-V S. 46v8), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI.
ngv S. §31) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
J7..40aK.. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 9 "Hochzeitsberg”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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