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Mukraner StraBe /

PLANVERFASSER:

GROSSE STRASSE 49
27356 ROTENBURG (WUMME)

E-MAIL info@pgn-architekten.de

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH

TELEFON 04261 /92930 FAX 04261 /929390

Stadt Sassnitz
Gemarkung Lancken
Flur 5

Darstellungen ohne Normcharakter:

Flurstiicksgrenze

o Flurstiicksnummer
] Gebaude (geprift)
B Gebaude (ungeprtift)
TIIT7T77 7T Topografie (Béschung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB,
§ 11 ABS. 2 BAUNVO)

Das Sondergebiet SO ,Wohngebietszentrum*“ dient der Sicherung der Stadtteilversorgung.
Zulassig sind folgende Nutzungen:

1.1  Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von 4.460 m? :

- ein Verbrauchermarkt (Vollsortimenter) mit max. 1400 m?,

- ein Verbrauchermarkt mit max. 1000 m?,

- ein Drogeriefachmarkt mit max. 500 m?,

- zwei Textilfachmarkte mit max. 580 m?,

- ein Schuhfachmarkt mit max. 370 m?,

- ein Heimdekormarkt mit max. 610 m?.

1.2 - Lebensmittelhandwerk (z.B. Backer, Fleischer),

- Dienstleistungsbetriebe (z.B. Frisér, Apotheke),

- Restaurationsbetriebe (Restaurant, Café, Bistro),

- Laden fiir Blumen, Zeitung/Zeitschriften, Blicher, Biirobedarf / Schreibwaren, Lotto, Toto,
Tabakwaren etc.,

- Lagerraume, Sozialrdaume und Raume fiir die Verwaltung,

- Stellplatze gemaR § 12 BauNVO,

- untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.

2. BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 ABS. 4 BAUNVO)

In der abweichenden Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit einer Lénge von
mehr als 50 m zulassig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§ 23 BAUNVO)

Verkaufswagen und Pavillons sind auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

4. WERBEANLAGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)

Werbeanlagen (Pylone) diirfen eine Hohe von 15,00 m, gemessen von der Gelandeoberkante
(Stellplatze), nicht liberschreiten.

5. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzten Flachen mit
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist der Gehélzbestand dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bei allen Hoch- und Tiefbaumafnahmen sind die Kronen- und Wurzelbereiche der Baume zu
beachten.

6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Innerhalb des Sondergebietes ist in den Stellplatzdoppelreihen pro 8 Stellplatze 1
standortgerechter einheimischer Laubbaum (mindestens 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang
von14-16 cm) zu pflanzen.

Entlang der suidlichen Grenze des Sondergebietes sind mindestens 10 standortgerechte
einheimische Laubbaume (mindestens 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von14-16 cm) zu
pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

VERFAHREN ZUR SATZUNG DER STADT SASSNITZ, LANDKREIS RUGEN, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

NR. 34 "WOHNGEBIETSZENTRUM MUKRANER STRASSE" DER INNENENTWICKLUNG NACH § 13 A BAUGB

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER
STADTVERTRETUNG VOM 11.10.2011. EINE BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGTE NICHT.

SASSNITZ, DEN _%.7. 20 2 (

DER BURGERMEISTER

2. DIE FUR DIE RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE
IST GEMASS § 17 LPIG UBER DIE ABSICHT, EINEN BEBAUUNGSPLAN AUFZU-

'STELLEN, MIT PLANUNGSANZEIGE VOM 14.10.2011 INFORMIERT WORDEN.

SAsSNITZ,DEN 7. 7. 17,

| /I/l //

DER BURGERMEISTER

SASSNITZ,DEN 2. 7. 2012 /

3. DIE STADTVERTRETUNG HAT AM 11.10.2011 DEN ENTWURF DES BEBAU-
UNGSPLANS, BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHEN FEST-
SETZUNGEN, SOWIE DIE DAZU GEHORENDE BEGRUNDUNG GEBILLIGT UND
ZUR AUSLEGUNG NACH § 3 ABS. 2 BAUGB BESTIMMT.

DER BURGERMEISTER

4. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND TRAGIJ:R OFFENTLI-
CHER BELANGE SIND GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB MIT SCHREIBEN VOM

03.11.2011 UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG BENACHRICHTIGT UND ZUR
ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.
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DER BUF((—E-ERMFSTER

SASSNITZ, DEN .20l
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5. DIE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 2 BAUGB IST DURCH OFFENTLI-
CHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFS, BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG
UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DER ZUGEHORIGEN BEGRUN-
DUNG, VOM 24.10.2011 BIS ZUM 25.11.2011 IN DER BAUVERWALTUNG SASS-

NITZ WAHREND FOLGENDER ZEITEN: MONTAGS BIS FREITAGS VON 9.00 UHR
BIS 12.00 UHR SOWIE MONTAGS, MITTWOCHS UND DONNERSTAGS VON
13.00 UHR BIS 15.00 UHR UND DIENSTAGS VON 13.00 UHR BIS 18.00 UHR
DURCHGEFUHRT WORDEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM
HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLE-
GUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER WAHREND DER DIENST-
STUNDEN ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, AM
17.10.2011 IM SASSNITZ STADTANZEIGER NR. 09/2011 ORTSUBLICH BEKANNT

GEMACHT WORDEN.
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DER BURGERNFSTER

SASSNITZ,DEN 7. 7.277

6. DIE STADTVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENJEN UND
ANREGUNGEN DER BURGER UND DIE STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN
UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 12.12.2011 GEPRUFT.

MIT SCHREIBEN VOM 19.12.2011 WURDE DAS ERGEBNIS DER PRUFUNG DER
ANREGUNGEN UND BEDENKEN MITGETEILT.

SASSNITZ,DEN 7, 7.¢/> GOT Sag

< 3

DER BUR’GERV\fISTER

7.DER KATASTERMASSIGE BESTAND IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAU-
UNGSPLANES AM WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT
BESCHEINIGT. HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER
GRENZPUNKTE GILT DER VORBEHALT, DASS EINE PRUFUNG NUR GROB
ERFOLGTE, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE LIEGENSCHAFTSKARTE (ALK) IM
MASSSTAB 1:1000 (AUS DEM URSPRUNGLICHEN MASSSTAB 1:2500
ABGELEITET) VORLIEGT. REGRESSANSPRUGE NICHT ABGELEITET
WERDEN.

SEHLEN, DEN £3-7. oA,

8. DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, WURDE AM 12.12.2011 VON DER STADTVER-

TRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAU-
UNGSPLAN WURDE MIT BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG AM 12.12.2011
GEBILLIGT.

SASSNITZ,DEN _7. 7. 2/2 o ,/

A/

DER BURGERMEISTER

9. DIE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
NACH § 13 A BAUGB NR. 34 "WOHNGEBIETSSZENTRUM MUKRANER
STRASSSE", STADT SASSNITZ, WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

g P 2 o o, /
SASSNITZ,DEN _Z2.7.7 7 T 7

[ ) Y/l

DER BlﬁRGEfFMEISTER

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. VORSORGE AN STEILHANGEN UND STEILUFERN (§ 10 LBODSCHG M-V)

Unabhéangig von § 10 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommermn (LBodSchG
M-V) sind im Bebauungsplangebiet § 10 Abs. 1 und Abs. 2 LBodSchG M-V zu beachten, die die
Vorsorge an Steilhdngen und Steilufern regein.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes bzw. im Baugenehmigungs}verfahren ist
nachzuweisen, dass an Steilhdngen und Steilufern die Standsicherheit gegeben ist und
schadliche Bodenveranderungen durch Hangrutschungen nicht zu erwarten sind. *

2. DENKMALPFLEGE

Das Plangebiet bertihrt ein Bodendenkmal. Die Priifung der Unterlagen durch das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege hat ergeben, dass der Bebauungsplan in der jetzigen Form keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Bodendenkmal haben wird.

Bei einer abweichenden Ausfiihrung ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin, unverziglich zu unterrichten. Ggf. ist in diesem Fall eine Genehmigung
nach § 7 DSchG M-V zur Veranderung des Bodendenkmals einzuholen.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen kann bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin eingeholt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 11 ABS. 2 BAUNVO)

Sondergebiete, hier "Wohngebietszentrum"

Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 23 BAUNVO)

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone
(§ 9 ABS. 1 BAUGB, §§ 16 UND 22 ABS. 4 BAUNVO)

Art der baulichen Nutzung

Wohngebietszentum | Grundflachenzahl (GRZ)

0 6 Tl Verhaltnis der Uberbaubaren o
) Flache zur Grundstiicksflache

I d Q]';Zﬁgl;ﬂgt'n\(;,{gesc"°sse abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Strassenverkehrsflachen (6ffentlich)

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

UBERSICHTSPLAN M 1:5.000

10. DIE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
NACH § 13 A BAUGB NR. 34 "WOHNGEBIETSSZENTRUM MUKRANER STRASSE"
DER STADT SASSNITZ SOWIE DIE STELLE, BEI DER DIE SATZUNG (PLAN-
ZEICHNUNG, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG) AUF DAUER
WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN
KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND AM

76. 77272 M SASSNITZ STADTANZEIGER ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN
DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (§§ 214 UND 215 ABS. 2
BAUGB SOWIE § 5 ABS. 5 KOMMUNALVERFASSUNG M-V) UND WEITER AUF
FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§ 44
ABS. 3 SATZ 1 UND 2 SOWIE ABS. 4 BAUGB) HINGEWIESEN WORDEN.

DIE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NACH
§ 13 ABAUGB NR. 34 "WOHNGEBIETSZENTRUM MUKRANER STRASSE" DER
STADT SASSNITZ ISTAM 7&". 7. Z2 %2 IN KRAFT GETRETEN.

\ly

DER BURGERMEISTER
1

SASSNITZ,DEN 7% 7 /0 72.

HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990.

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEUBE-

KANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG
DURCH DIE STADTVERTRETUNG DER STADT SASSNITZ VOM 12.12.2011 FOLGENDE

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34 "WOHNGEBIETSZENTRUM MUKRANER
STRASSE" FUR EINEN BEREICH NORDLICH ANGRENZEND AN DER MUKRANER
STRASSE, BETREFFEND DIE FLURSTUCKE 165/1, 164/3, 165/46 UND TEILFLACHEN DER
FLURSTUCKE 165/45, 164/10, 165/47 UND 164/8 (MUKRANER STRASSE) DER FLUR 5 DER
GEMARKUNG LANCKEN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTE-
HENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN , ERLASSEN.

° {/{ '//

DER BURGERMEISTER

SASSNITZ,DEN 76. 7 Zr 72

STADT SASSNITZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 34

"Wohngebietszentrum Mukraner Straflle"

A

MaRstab 1 : 1.000 0 10 20 40 70

Stand 06.12.2011




