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PLANZEICHNUNG -TEIL A-

M. 1

- 1.000

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.466), und
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 | S. 1509)

Gemarkung Oldenburg in Ostholstein, Flur 8

Teilgebiet 1.1
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-__Teilebiel 1.2

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 9, § 8 BauNVO)

Das gemédB § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

a) Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind
nur zulassig, wenn sie

- dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind,
- baulich in den Hauptbaukérper des Gewerbebetriebes integriert sind.

Die Errichtung selbstandiger Wohngebé&ude ist unzuléssig.

Bei Grundstiicken mit einer Groie bis 3.000 m? ist 1 Wohnung ausnahmsweise zuléssig,
bei Grundstiicken mit einer Groe von mehr als 3.000 m? sind maximal 2 Wohnungen
ausnahmsweise zuldssig.

b) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetricbe bis zu einer GréRe von max. 250 m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- Nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs handeln,

- In einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Grolhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m? fiir
den Einzelhandelsanteil kann dariber hinaus bis zu max. 800 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe
des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschliellich Mébel oder
des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im
Sinne des 3. Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.

02. Hohenlage der Gebaude
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkannte ErdgeschossfertigfuBboden der Gebdude darf maximal 1,00 m (ber
Oberkante der erschlieBenden Verkehrsfldche liegen. Bei abschiissigem oder ansteigendem
Geléande ist der Bezugspunkt rechnerisch zu ermitteln. MalRgebend ist der Mittelwert der
Oberkante der erschlieRenden Verkehrsfliche an der héchsten und tiefsten Stelle vor dem
jeweiligen Gebaude.
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03. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) dirfen Baukdrper mit mehr als 50 m
Lange bei Einhaltung der Grenzabstande geman der Landesbauordnung realisiert werden.

04. Nebenanlagen und Garagen/Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie iiberdachte Stellpldtze (Carports) und
Garagen gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Ausgenommen von dieser Regelung
sind Einfriedungen.

05. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und |

Landschaft I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der dort vorhandene
Grabenabschnitt zu renaturieren. .

06. Gliederung nach den Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 vom Dezember 2006
.Gerauschkontingentierung® weder am Tag (6 - 22 Uhr) noch in der Nacht (22 - 6 Uhr) ‘
Uberschreiten.

Tabelle: Emissionskontingente L extags und nachts in dB(A)

Gewerbegebiet Lek Tag Lex Nacht l
Teilflache 1.1 58 42 !
Teilflache 1.2 60 50 i
Teilflache 2.1 58 45
Teilflaiche 2.2 60 50

07. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflaichen am nérdlichen und westlichen 1
Rand des Plangebietes sind ganzflachig mit standortgerechten, heimischen Baumen und |
Strauchern zu bepflanzen. Der Bewuchs ist auf Dauer zu erhalten. '

b) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fiir StraRenbdume ist jeweils ein
standortgerechter und einheimischer Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. |
Die unversiegelten Baumscheiben missen eine GroRe von mindestens 7,5 m? aufweisen
und sind mit Extensivrasen einzusden oder mit Kleinstrauchern zu bepflanzen.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiele
(§ 8 BauNVO)

Grundfidchenzahl (GRZ)
GRZ 0,6 (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
II (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

—

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StaBenverkehrsfiiche

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen
flr MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pilege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

|

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonslige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Bédume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchslabe a) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
-
=l

i

16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

T

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Grenze des rAumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebistes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
(Galb hintarlegte, schraffisrte Bareiche sind von der Bebauung freizuhalten)

18 Flurstiicksbezeichnung

1

—
.

Flurstiicksgrenze

Nutzungsschablone

Verhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude 1N g | V

Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebdude

STRASSENQUERSCHNITTE OHNE

NORMDARSTELLUNG

c) Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein mindestens 2,50 m breiter
Pflanzstreifen je Grundstiicksseite mit heimischen B&umen und Strduchern dicht zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

01. Einfriedungen

STRABRENQUERSCHNITT: RINGSTRARE
SCHNITTA-A M1:100

9.50
150 6.50 . 1.50
Gehweg ’| Fahrbahn " Gehweg

T haassssssssse——

STRARENQUERSCHNITT: RINGSTRARE
SCHNITTB-C M1:100

B 12.00

1.50 6.50 ., 2.50
Gehweg ’[ Fahrbahn ]

Parksiraifan / Baurmallee

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig und zu Nachbargrundstiicken als
Maschendrahtzaun auszubilden. Zu offentlichen Verkehrsflachen sind auch andere Arten
von Einfriedungen zulassig. Blickdichte Einfriedungen sind jedoch unzuldssig.
Grundstiickstore diirfen die H6he der Einfriedung nicht (iberschreiten.

02. Fassaden
Die Fassaden von Baukérpern mit mehr als 50 m Lénge sind durch Riickspriinge vertikal zu

gliedern. Die Vertikalzdsuren haben durchlaufend in allen Geschossen optisch |
gleichermaflen wirksam zu sein.

03. Fliegende Bauten
Die Errichtung ,Fliegender Bauten® i. S. d. § 76 LBO ist unzul&ssig.

C. Hinweise

01. Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlielen. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird
auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel,
durchgefilhrt. Bauherren sollten sich frilhzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen, damit Sondier- und Rdummalnahmen in die Bauvorhaben einbezogen
werden kdnnen.

02. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind der Grundstiickseigentiimer und
der Leiter der Arbeiten.

03. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.)
angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem
Kreis Ostholstein, Umweltamt, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

Verfahrensvermerke:

Aufgrund der §§ 10 und 130 des Baougesetzbuches (BouGB) sowie nach § B4 Landesbauordnung
(LBO Sch.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 14.06.2012
folgende Satzung iber die 6. Anderung des Bebauungsplones Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

D/‘I.Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt \
und Bauwesen vom 31.03.2011.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck

in den "Liibecker Nachrichten (Nord)” am 15.12.2011 erfolqt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 23.12.2011 bis 06.01.2012 durchgefiihrt.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekannt—
machnung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Der Ausschusses fiir Umwelt und Bauwesen hat om 22.03.2012 den Entwurf der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung beschlossen und zur
zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 10.04.2012 bis 11.05.2012 wdhrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslequng wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen widhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 30.03.2012 in
den "Liibecker Nachrichten (Nord)"ortsiiblich bekannt gemacht.

06. Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
03.04.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufqefordert und von der

offentlichen Auslegqung benachrichtigt.
Stadt Oldenburg in Holstein

Bilrgermeister /

Oldenburg in Holstein, den ... 5.

07. Der kotostermdBige Bestand am 16.05.2012 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Pi?%n als richtig bescheinigt.
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él}ie Stadtverordnetenversammiung hot die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange om 14.06.2012 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19,
bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 14.06.2012

als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Oldenburg in Holstein, den 15JU[1[2,012

s

ﬁme Satzung iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend uusb
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

bekannt zu machen.

Stadt Oldenburg in Holstein

“Biirgermeister /

(Der Beschluss die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 durch die
Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten, eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am %j. unt.2042...... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M8glichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche
(§ 44 BouGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2.2,.]1][]}.20.12 in Kraft getreten.

Stadt Oldenburg in Holstein

:
Z/de

Oldenburg in Holstein, den 25,.J.un|2012

Biirgermeister . i/g




