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PLANZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 [1], [4], und [7] BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 [1] 1 BauGB

WA = Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 [1] 1 BauGB

| Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 [2] BauNVO
0,3 Grundflachenzahi § 16 [2] und § 17 [1] und [2] BauNVO
0,5 GeschofRflchenzahl § 16 (2] und § 17 [1] und [2] BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen gem. § 9 [1] 2 BauGB

0 offene Bauweise § 22 (1) BauNVO

A nur Einzelhduser zulassig § 22 (2) BauNvO
nur Einzel- u, Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO

@ nur Doppelhauser u. Hausgruppen zuldssig § 22 (2) BauNVO

== == — Baugrenze §23

BauNVQ

Fléchen fiir Nebenanlagen § 9 [1] 4 BauGB

r _: Umarenzung von Nebenanlagen

i )
Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Verkehrsflachen § 9 [1] 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Straftenbegrenzungslinie

Fléchen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

| __gem. § 9 [1] 25a BauGB
TO0 o - B
e d Umagrenzung von Flachen zum
§ 0.6.6 E Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Zweckbestimmung:

Hecke - Anpflanzen von freiwachsenden naturnahen Hecken

@ Baume - neu Anzupflanzen

Flachen zum Erhalt von Bdumen und Striuchern
gem. § 9 [1] 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum
Erhalt von Baumen und Strauchern
Zweckbestimmung:

Hecke - zu erhalten

( : } Bdume - zu erhalten

Festsetzung der Hohenlage § 9 [2] BauGB

&b OK Gelande z. B. 3,05 m iiber HN

FH Firsththe tiber HMN

Geltungsbereich gem. § 9 [7] BauGB

mmemmm Crenze des riumlichen Geltungsbereiches
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Teil B

Textliche Festsetzungen
(gemaR § 9 [1] und [2] BauGB sowie BauNVO)

L. Die Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 [1] 1 BauGB

In dem Baugebiet WA-Gebiet sind gemaf § 4 BauNVO nur Einrichtungen zum
Wohnen, fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie fir nichtstorende
Gewerbebetriebe zulassig.

IL. Das MaR der baulichen Nutzung gemag § 9 [1] 1 BauGB

Die ausgewiesene Grundfiachenzahl kann durch notwendige Nebenanlagen
im Sinne § 14 (1) BauNVO sowie Pkw-Stellplatze und Garagen im Sinne
§ 12 (2) BauNVO und deren Zufahrten bis zu 50 % lberschritten werden.

11, Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 9 [1] 2 BauGB

In dem Baugebiet WA sind Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen im Sinne § 12 (2) BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen gemaf § 23 (5) BauNVO zulassig.

V. Stellpldtze und Garagen gem. § 9 [1] 4 BauGB

1. Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind in der vorderen Grundstuckshéifte
von der Planstralle A gesehen anzuordnen.

2 Ausnahmen sind durch das Planzeichen fur Nebenanlagen mit der Zweck-
bestimmung St in der Planzeichnung Teil A festgesetzt

V. Grinflichen gem. § 9 [1] Nr. 25 BauGB

1. Mindestens 80 % der Grundsticksfreiflache sind als Grinflache anzulegen und
zu unterhalten. 30 % der Grunflache sind mit Geholzen der Pflanzliste ,Grunflachen
zu bepflanzen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen. Hierzu ist je 1 m* bepflanzender
Flache ein Strauch und je angefangene 100 m* Grinfiache ein standortgerechter
Baum zu pflanzen.

-

2.

3.

VL hmen zum Schutz, zur e und zur Entwicklung von Natur und
Landscha . §9(1) 20 BauGB

1. Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, sofern
sie nicht als Zufahrt, Zugang, Stellplatz dienen, zu begriinen.
Befestigte Arbeits- und Lagerflachen sind hier nicht zuléssig. gem. § 86 LBauQ M-V

2. Verkehrsflachen, Steliplatze und Zufahrten sind mit offenfugigem Pflaster zu
befestigen. Die anfallenden Niederschlage dieser Flachen sind kontrollier abzu-
leiten. Niederschlage befestigter Fiachen sind auf dem Grundstiick zu versickern.

3.

4. Die im Stellplatzbereich gepflanzten B&dume sind durch besondere Manahmen,
wie 2.B. Baumschutzblgel vor Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen.

5. Uberbauungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Versiegelungen im Wurzel-

bereich der vorhandenen Biume (Krone + 1,50m) sind unzuléssig.

VIl. _ Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 [1] 25 a BauGB

1. Auf den in der Planzeichnung Teil A als Kompensaticnsmafinahme dargestellten
Standorten fir flachige Geholzpflanzungen (Hecken), sind Baume und Straucher
zu pflanzen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Fir die Pllanzung sind Baume mindestens der Qualitét und GroRenbindung:
Heister 3 x verpflanzt und 200-250 ¢m hoch und Straucher mindestens der Qualitat
und GroRenordnung verpflanzt und 60-100 cm hoch einer BdB anerkannten
daumschule zu verwenden.

2. Die in der Planzeichnung Teil A als Kompensationsmaflinahme dargesteliten
B&aume sind anzupflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind
Zu ersetzen,
Qualitét und GréRenbindung:
- Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, von einer BdB anerkannten
Baumschule

3. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Standorte der neu anzupflanzenden

Baume konnen bis zu 1 m verandert werden.

VIil. __ Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
Gewdssern gem. § 9 [1] 25b BauGB

1. Die im B-Plan Geltungsbereich vorhandenen Geholze sind von dem Grundstiicks-
eigentimer dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. In jeder
Bauphase, besonders bei Auf- bzw. Abtragsarbeiten sind diese Vegetationsflachen
durch geeignete Maftnahmen (DIN 18920 z.B. Bauzaun) vor vermeidbaren Beein-
trachtigungen zu schitzen,

IX, Festsetzungen der H6henlagen gem. § 9 [2] BauGB

1. Das Hohenausgangsmaf sind die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Hohenpunkte, bezogen auf das Hohenmall nach HN.

3 Die Firsthohen dirfen die in der Planzeichnung A festgesetzten Hohen vom
Hohenausgangsman nicht Uberschreiten. Ausnahmen sind Schomsteine.

3. Unterkellerungen unter den Gebauden sind zuléssig.

Die ErdgeschoRfuRbodenhche (EFH) darf in diesem Fall + 0,80 m lber
Hohenausgangsmaf nicht Gbersteigen.

X. Festsetzungen zur drtlichen Gestaltung gem. § 86 LBauO M-V

1. Es sind Sattel- und Krippelwalmdacher mit Dachneigungen von 40°-50° zuldssig.
Flachdacher sind nur bei Nebenbauten zulassig.
Ein Dachgeschoflausbau ist zuldssig.

2. Die Drempelhthe bei Satte!- und Kriippelwalmdachern von 40° - 50° darf 0,70 m
nicht berschreiten

3. Garagendacher sind als Sattel- und Walmdacher mit Dachneigung analog dem
Hauptdach bzw. als Flachdécher auszufihren.

Soweit Uberdachte Stellplatze mit Flachdachern errichtet werden, sind diese
extensiv zu begrinen.

4. Oberhalb der Kehlbalkenlage des ausgebauten Dachgeschosses und im Spitzboden
sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulassig
Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben mufl an der Gaubenunterkante min-
destens 1,00 m betragen.

5. Der Mindestabstand von der Gaubeneindeckung bis zum seitlichen Dachrand bzw.
Organg mul® mindestens 1,00 m betragen, gemessen an der Gaubenunterkante.

6. Dachliberstande dirfen nicht gréfier als 70 cm Uber Hauswande und Balkonauften-
kanten hinausragen.
Der Einbau von Solarzellen ist nur in Hartdachern zuldssig. Sie sind dem Farbton
der Dachhaut anzupassen.
Die Schornsteinkopfe sind aus dem oberen Drittel des Daches zu flhren

-

Die Dacher sind mit Dacheindeckungsmatenalien in den Farbtonen ziegelrot/
anthrazit und schiefergrau einzudecken,

Zulassig ist die Verwendung von Ton- und Zementziegeln

Bei Flachdachern ist ein beschiefertes Bitumendach zuldssig.

8. Ein weilRgestrichenes Kalksandsteinmauerwerk, ein weilles Klinkermauerwerk
und Putze als Glatt- oder Schlammputz in Farbtonen RAL 9001-8002-9003-1013
sind zulassig.

Reliefbildungen im Putz, die bis 0,10 m auftragen, sind zur Hervarhebung von
konstruktiven oder funktionellen Baugliederungen, wie Sockel, Traufgesimse,
Sohlbanke, Sturze, Fenster, Tiiren zulassig.

Zierputze sind generell nicht zulassig.

vier Wochen vor Baubeginn schriftlich und verbindlich unter Angabe des Akten-
zeichens und der Adresse nachzuweisen.

9. Zusammenhangende geschlossene Aufenwandflachen mit einer Flache von mehr
als 20 m? sind mit Geholzen der Pflanzliste _Kletterpflanzen® flachig zu begriinen

10. Mull- und Abfallbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaunen. Pergolen
0.a ) und geeigneten Schiing- und/cder Kletterpflanzen der Pflanzliste Kletter-
pflanzen” abzuschirmen

11.  Pkw-Stellplaize sind mit Betonrasensteinen zu befestigen und in die Begriinung
mit einzubeziehen,

12.  Werbeanlagen an Baumen und Z&unen sind unzulassig.

Abweichend hiervon dirfen je Anwesen maximal zwei Hinweisschilder fir freie

Zimmer an oder in unmittelbarer Nahe der Grundstiicksbegrenzung angebracht

werden.

13.  Brennstoff- Lagerbehalter auerhalb von Gebauden sind unzulassig.

14.  Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen zu éffentlichen Verkehrsflachen sind:

- als Hecke bis zu einer Hohe von 1,20 m aus standorigerechten Gehdlzen,
ausgenommen im Bereich der Sichtdreiecke von Strafieneinmiindungen zulassig.
Grundstucksseitig sind hinter den Hecken diese nicht iberragende Maschendraht-
zaune zulassig.

- als Ziegel- oder Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 0,60 m oder

- als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer Héhe von
1,20 m uber Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache zulassig
(keine Jagerzaune).

15.  Abgrenzungen von ruckwartigen bzw. den Verkehrsflichen abgewandten
Grundstucksbereichen sind als freiwachsende natumahe Hecken aus Gehdlzen
der Pflanzliste ,Grinflachen" anzulegen. Sie kdnnen mit anderen Einfriedungsarten
kombinierd werden

16.  Stacheldraht ist unzulassig.

Xl.  TABELLE - Pflanzliste der fiir die Bepflanzung festgesetzten Gehélze

| Deutscher Name Botanischer Name Griinflachen Kletterpfianze |

Feld- Ahorn Acer campestre X -

Feuer-Ahorn Acer ginnala X -

Spitz-Ahorn Acer platanoides X -

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus X -

Schwarz-Erle Alnus glutinosa X -

Grau-Erie Alnus incana X -

Kupfer-Felsenbine Amelanchier lamarckii X -

Gewéhnliche Felsenbirme  Amelanchier ovalis X -

Sand-Eirke Betula pendula X -

Hainbuche Carpinus betulus X -

Baumwiirger Celastrus orbiculatus % -

Waldrebe Clematis - X

Gewohnliche Waldrebe Clematis vitalba - X

Kornelkirsche Cornus mas X -

Roter Hartriegel Cornus sanguinea X -

Haselnud Corylus avellana X -

Zweigriffliger Weilkdorn Crataegus laevigata x -

Eingriffiger Weiltdorn Crataegus monogyna X -

Besenginster Cytisus scoparius b -

Pfaffenhitchen Euonymus europaea X -

Rot-Buche Fagus sylvatica X -

Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior X -

Gewdhnlicher Efeu Hedera helix b X

Sanddorn Hippophae rhamnoides X -

Stechpalme llex aguifolium X -

Walnuss Juglans regia X -

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare X -

Geiiblatt Lonicera - X

Gewdhnl. Heckenkirsche  Lonicera xylosteum X -

Apfel Malus X -

Wilder Wein Parthenocissus - X

Gemeine Kiefer Pinus sylvestris X -

Schling-Kndterich Polygonum aubertu - X

Kirsche Prunus X -

Pflaume Prunus % -

Vogel-Kirsche Prunus avium X -

Steinweichsel Prunus mahaleb X -

Traubenkirsche Prunus padus x -

Schlehe Prunus spinosa X -

Birne Pyrus X -

Trauben-Eiche Quercus petraea X -

Stiel-Eiche Quercus robur X

Gemeiner Faulbaum Rhamnus trangula b -

Johannisbeere Ribes X -

Rose Rosa % X

Brombeere Rubus X X

Weiden Salix x X

Schwarzer Holunder Sambucus nigra b -

Trauben-Holunder Sambucus racemosa X -

Vogelbeere Sorbus aucuparia X

Schneebeere Symphoricarpos % -

Flieder Syringa vulgaris X

Winter-Linde Tilia cordata X -

Feld-Ulme Ulmus carpinifolia X -

Flatter-Ulme Ulmus laevis X -

Wolliger Schneeball Viburnum lantana X -

. Wasser-Schneeball Viburnum opulus ¥ -

Blauregen Wisteria floribunda - X

Xll. _ Nachrichtliche Hinweise:

1. Das Vorhaben liegt in einer bedeutenden Fundregion, in der bei Erdarbeiten
mit der Entdeckung von Bodendenkmalen zu rechnen ist. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde, Gréber oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines befugten Sachkundigen
der Denkmalschutzbehdrde oder des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in

unverandertemn Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker,
die Leiter der Arbeiten sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen
Die Bauarbeiter vor Ort sind (iber diese Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes
entsprechend zu informieren.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde spatestens

Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
13.03.1996 als Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 8 "Mischgebiet am Parkweg" Die
orisubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist-gurch den Aushang an den
Bekanntmachungstafein vom 01.04.1996 bis 19.04 199675

Breege, den 2D b.Ok Blrgermeister :
2) Die Gemeindevertretung hat am 29.04 1996 den Entk

Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Tej
und die Begrundung gebilligt ;

, 1% 6 ol . :
E.r.-;.ege den o - ¢ (..L(, EquEFI'I"IE-ISIE-r

S
3) Die 1. Offenlage ist durch offentliche Auslegung dé e 68 Plans sowie der
dazugeharigen Begrindung vom 22 07 1998 bis zum 0BEberm Amt Wittow
durchgefuhrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis. dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermanp-setyiftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung dysd ﬂi.rha?ﬁ; Qm 01.07.1996 bis

06.08.1996 ortsublich bekannt gemacht worden %

Ereege den LD .60 Burgermeister

B SO - :
Breege, den A5 6-0% Blurgermeister

5) Die Gemeindevertretung hat am 06.02 1'59? den
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textliche
Offenlage beschiossen und die Begriindung gebillia

Entwurf des Plans,

dazugehorigen Begrundung vom 30.06. 1997 bis zum 15.07.1997 im Amt Wittow
durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachun -

15.07 1997 ortsblich bekannt gemacht wordeg’

Breege, den £ 5 L.0C  Birgarmeister

I‘_\_",r’f.
7) Die Gemeindevertretung hat am 09.09,1997 den e el SSrderten Entwurf des Plans,

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichep stzungen (Teil B) zur
Breege, den 560 Blrgermeister

beteiligt worden
3. 6.0 n '
Breege, den ~~ Burgermeister

9) Die betroffenen Trager offentlicher Belange sind zi Stellungnahme

aufgefordert worden 23

)
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‘I ! | Pl .' . - "
Breege, den ~~- ©UY Blrgermeister ¢

10) Die 3. Offenlage ist durch offentliche Auslegung des BAfwtifSd€s Plans sowie der
dazugehdrigen Begrindung vom 08.12.1997 bis zum 23.12.1997 im Amt Wittow
durchgefthrt worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

11) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrach S5 -
Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentliChosSetaRge am 10.02.1998
abschiliefend geprift. Das Ergebnis der Abwagung # e

Breege, den < 2 &-06  Birgermeister

12) Der katastermafige Bestand am ey £ dhicegantiirischen
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskatasie "

B) wurde am 10.02,1998 von der Gemeindevertretung™ atzdng beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. —

Breege, den £ > b “© Birgermeister | g

14) Der Plan wurde am 31.03.1998 durch den Landkres
00521-98-30 mit MaRgaben und Auflagen genehmigt. Dig A
Auflagen wurde durch die Gemeindevertretung am 14,04 499 eechlossen
{Beitrittsbeschluss).

Breege, den 5 & U6  Birgermeister

Der Plan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A} sowi Festsetzungen (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt. 7 AweINDE by
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Breege, den £ 7.6 O Birgermeister

16) Der Beschiuss des B-Plans sowig die Stelle, bei db .
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann Une=aeer den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am—— t————————, als Bekanntmachung durch Aushang
in der Zeit vom ££.6:06 . bis zum 7:7:9¢_ . ortstblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs
2 BauGE) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen

(§4 BauGE) hingewiesen worden

Der Bebauungsplan, bestehend_fuf Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), ist am . 7.1 20UC in Kraft getreter”
. |

A * . a I
Breege, den 17, 1 A Blrgermeister //

Priambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08. Dezember 1986 (BGBI. S. 2253) -ssetat-geandert durch Art. 1 BauGBAndG vom

30.07.1996 (BGBI. 1 S.1189), sowie des § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern (LBauQ M-V) vom 26. April 1994 (GVO Bl M-V Nr. 11 S. 518) wird nach

BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 7 4. | 1998 und mit Ge-
nehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung uber den Bebauungs-
plan Nr 7 ,, Wohngebiet am Parkweg ** mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestfilrung.‘ der
Gemeinde Breege, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil ( Teil B),

erlassen

Gemeinde Breege

SATZUNG
vom 10.02.1998

tiber den

Bebauungsplan Nr. 7
einschlieRlich ortlicher
Bauvorschriften

,Wohngebiet am Parkweg"
Mafistab 1 : 250

Architektur + Stadtplanung
H.-J. Herrmann & Partner
Dorfstr. 59, 18556 Breege
Tel.: 038391/4040 Fax: /40440




