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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
l. FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25
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GRUNDFLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

.

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
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STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

O

SO

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN)

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

GEHOLZSTREIFEN
STREUOBSTWIESE
KNICKNEUPFLANZUNG
HAUSGARTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN

UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND
LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

° ANPFLANZEN VON BAUMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
—

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pi MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1
= i GUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER Nr. 21 BauGB
T % = MIT LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN DER § 9 Abs. 1
- .- VERSORGUNGSTRAGER Nr. 21 BauGB

M3 BEZEICHNUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN § 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
V. mit § 84 LBO

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
- FIRSTRICHTUNG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—— VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
15 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE

saniiiil BOSCHUNGEN

IV. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG

BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE
EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und
Abs. 6 BauGB
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Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, OrthstralRe 22, 23769 Fehmarn, wahrend

TEIL B: TEXT-. gilt die BauNVO von 1990

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die Firsthohe der Gebaude darf 9,0 m Uber Oberkante Erdgeschossfuboden nicht Uberschreiten.
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweit es sich um Gebaude handelt - und
Uberdachte Stellplatze und Garagen mussen von der erschlieBungsseitigen StraBenbegrenzungslinie
einen Mindestabstand von 5,00 m Stauraum einhalten.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig. In einer Doppelhaushalfte ist nur
eine Wohneinheit zulassig.

GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 500 m? je Einzelhaus und 250m? je Doppelhaushélfte.
HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite darf nicht
mehr als 0,35 m uber der zugehdrigen StralRenhohe liegen. Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich
die Hohenlage um das Mal} des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und
der der ErschieBungsanlage abgewandten Gebaudefront. Bei abfallendem Gelande vermindert sich die
Hohenlage um das Mall des natirlichen Hoéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und
erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
MINDESTBEPFLANZUNG

Im Plangebiet ist pro Baugrundstiick mindestens ein gebietstypischer Laubbaum zu pflanzen.
FLACHENHAFTE GEHOLZANPFLANZUNG

Auf den Flachen ist ein bepflanzter Erdwall (Knick) anzulegen. Dieser ist dicht mit Gehdolzen zu
bepflanzen. Je m? ist mindestens ein Geholz zu pflanzen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden als Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahme im Sinne von § 19 BNatschG festgesetzt.
Diese Festsetzungen werden dem Plangebiet zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Flachen
der Grundsticke, fiir die gemaR § 1a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

Die Flache M 2 ist zu mindestens 15% mit standortgerechten, heimischen Geholzen zu bepflanzen. Die
Ubrigen Flachen sind extensiv zu nutzen (Beweidung oder Mahd).

Auf der MaRnahmenflache M 3 "Knickneupflanzung" ist ein Knick anzulegen.

Die MaBnahmenflache M 4 "Streuobstwiese" ist extensiv als Streuobstwiese zu nutzen. Je
angefangene 100 m? Flache ist ein hochstammiger, groBskroniger Obstbaum zu pflanzen. (Hinweise
und Artenliste siehe Begriindung)

BEFESTIGUNG DER STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Fir die Befestigungen der Stellplatze und Zufahrten sind nur wasser- und luftdurchlassige
Ausfiihrungen zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

BAUMSTANDORTE

Die auf den Verkehrsflachen festgesetzten Baumstandorte kénnen zu Gunsten einer zweckmaRigen
ErschlieBung der Baugrundstiicke verschoben werden. Zwischen dem einzelnen Baum und den
Grundstuckszufahrten ist ein Mindestabstand von 1m einzuhalten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Dacher: Zulassig sind folgende Farben und Materialien:

- rote, rotbraune, schwarze und anthrazitfarbene Dachpfannen

- begriinte Dache

- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
Die AuRBenwande sind in Ziegel, Holz und Putz zulassig, Teilflachen mit anderen Materialien sind bis zu
25% der AuRenwandflachen, zulassig.
GARAGEN UND CARPORTS
Fur Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fir die Wohngebaude und Holz zulassig.
LEITUNGEN

Kabelleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

der Offnungszeiten zur Einsichthahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 17.03.2016 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 83 flr ein Gebiet Petersdorf, am nérdlichen Ortsrand, nérdlich Weidenweg, ostlich
Schlagdorfer StralRe K 63) -Meiereikoppel- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 05.03.2015.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnschen Tagesblatt" am 30.06.2015.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.07.2015
durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 30.06.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 15.10.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.11.2015 bis zum 16.12.2015 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am 05.11.2015 in den ,Liibecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnsches Tagesblatt*ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager § enkﬂic’h\er g]\ , die von der Planyng berlhrt sein konnen,
wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB am 3.11.2%5~Zur A!fg7 e einer Stellungpahme aufgefordert.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Burg a.F., den ..12.552..70%

7. Der katastermaflige Bestand am 2%6§ / ‘
stadtebaulichen Planung werden als (i’g:mig bes

ULl 206 (5SS [=:

Oldenburg i.H. den............... .

ie. die geométrischen Festlegungen der neuen

chsige N Y 4

-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

< p—

NG v
8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmgn der

r Offéntlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 17.03.2016 geprift-De bnis wurde mitgeteilt.
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der ‘Planzeic ﬁu;ig. (Teil A) und dem Jext (Teil B), wurde am
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durchme‘"S'/tadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.1..;0.... 208
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche)(§,44 BauGB) hingewjesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde €b falls hingewiesen. Die Satzu iS/hwithin aMgj.. o ——
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