BEBAUUNGSPLAN NR.113 DER STADT FEHMARN fir den Hof seelust
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PLANZEICHEN c: gt die Baunvo 1990

I. FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

)

Reitplatz

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GR < 1.200 m* GRUNDFLACHE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

SONSTIGE SONDERGEBIETE - FERIENHOF -

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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liber OKEGFF ~ UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN
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(o) ERHALTUNG VON BAUMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
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FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN

ZAUN, VORHANDEN

Ill. NACHRICHTLICHE MITTEILUNG

§

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 21 LNatSchG, § 30 BNatSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

2.1

2.2

3)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET - FERIENHOF - (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet dient dem Betrieb eines Beherbergungsbetriebes und eines
landwirtschaftlichen Betriebes und den dazugehdrigen touristischen Freizeitangeboten sowie
den dazugehdorigen Anlagen und Einrichtungen.

Zulassig sind:

©CENDOAWN=

Ein Ferienhof mit den dazugehdrigen 16 Ferienwohnungen/Ferienhausern
Anlagen und Einrichtungen fur die Tierhaltung mit Unterstanden

Eine Reithalle, ein Reitplatz

Eine Maschinen- und Lagerhalle

zwei Wohnungen fur Betreiber und Bereitschaftspersonen

Buro- und Verwaltungsraume

Aufenthalts- und Freizeitraume

eine Schank- und Speisewirtschaft

I Stellplatze.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassigen Grundflachen innerhalb des SO-Gebietes diirfen durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 90 von Hundert bzw. bis zu

e

iner Grundflache der insgesamt zu versiegelnden Flache von max. 8.645 m? Uberschritten

werden.
AUSNAHMEN VON DEM FESTGESETZTEN MAR DER BAULICHEN

NUTZUNG (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
Die festgesetzten Grundflichen konnen fiir AuRenterrassen insgesamt bis zu 250 m?

ii

berschritten werden.

MINDESTGRORE DES BAUGRUNDSTUCKS (§§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroRe eines Baugrundstiicks im SO-Gebiet betragt 15.000 m2.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie

d

ie Geholze auf Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Gehdlzen und Straucher dauerhaft

zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die MaBnahmenfliche mit der Zweckbestimmung "Ausgleichsflache" ist als extensive
Grunlandflache zu entwickeln. Fur diese Flache gelten folgende Nutzungseinschrankungen

Keine Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmittelen
Kein Walzen, Schleppen sowie andere Bodenbearbeitungsmaf3nahmen
Beweidung nur durch Abweiden des Aufwuchses wahrend der Saison, oder einmal jahrliche

Mahd statt einer Beweidung - keine Dauerweide

Die Neuanpflanzung des Knicks ist als Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen im Sinne von § 19
BNatSchG festgesetzt. Diese Flache wird den Eingriffen des Bebauungsplanes zugeordnet.
Als Eingriffsflachen gelten alle Flachen, fir die gemal® § 1a (3) BauGB ein Ausgleich zu
schaffen ist.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »

PRAAMBEL

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
26.03.2015 folgende Satzung uber den B-Plan Nr. 113 fiir den Hof Seelust nérdlich der KreisstraRe 63 zwischen
Gammendorf und Krummensieck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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12.

13.

RFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.11.2012. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord“ am 12.04.2013 und im "Fehmarnschen Tagesblatt" am 11.04.2013.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 23.04.2013 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.03.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschusses hat am 10.06.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 03.07. bis zum 04.08.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kodnnen,
durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord“ am 24.06.2014 ortsuiblich bekannt gemacht
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher nge,’ di‘ef\\(on der Planung berlhrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 26.06.2014 zur A g@be einer Stellungnahme aufgefordert.
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Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen\\‘%nﬂwﬁkeit und der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 26.03.2015 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plzzziid}hung (‘l‘ew;\\}\und dem Text (Teil B), wurde am 26.03.2015
von der Stadtvertretung als Satzung beschlo SE und die Begr(ﬁ}@‘qng durch Beschluss gebilligt.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 15, 550 2000 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriichen-gelténd /zu machen und das Erlg
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Recht \;M(ungen des7§'4 Abs. 3 GO wur
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SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 113

fur den Hof Seelust nordlich der KreisstralRe 63 zwischen Gammendorf und Krummensieck
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