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Q> ‘ 699/5 \ l._SATZUNGSTEXT | Festsetzungen zur Griinordnung durch Text 6.1.7 Hecken | 8. Festsetzungen - C. Verfahren
00 4 2 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft ‘ -=—w—~—an—  LEW - Leitungsfiihrungsschutzbereich - mit BaumaR- i
= §9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB Fir freiwachsende Hecken innerhalb von Gérten bzw. Privatgrundstiicken, wenn sie nahmen und tiefwurzelnder Bepflanzung beidseitig ' 1. Die Stadt Donauwdrth hat mit BeschluB des Stadtrates vom 26. November 1987 und vom
= = éffentliche Wege und Platze angrenzen, sind alle handelsiblichen Gehélze mindestens 1 Meter Abstand halten ‘ 28. Mérz 1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Obere Promenade” beschlossen.
685/2 y Dis Sac Donauwdrh sGL autgrund des B & As. 1 und der §§ 9 und 10 des 1.1 : - \j - 5 . " DerAufstellungsbeschluf wurde am 29. Mai 1998 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
S | ] / Baugesetzbuches (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBI. 1 S. 2141), PLE, . S— . g‘: :zmg:,‘é;“dbigen T 4 MaRangabe in Meter BauBG), kit ' ’ i
- ger kaArt.tsg ':::s- TNr. 1;4“3: :’99; ;\?é\gl"md;’ iig?r- Bda:‘"'dz:"gé?yse‘o) I d; der o Bepflanzungen in Griinflichen sowie alle durch Planzeichen festgesetzten Baum- - Artet mit panaschierten Blattfarbungen Unterirdische Verlegung der Telefonleitungen |
ekannimachung vom U4.US. - 9. und des Art. er Gemeindeveroranung und Strauchpflanzungen sind mit nachfolgend aufgeflihrten Arten durchzufiihren, - allen Konife . i
L] &2 \ fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 66) sofern nichtsp andereg festgesetzt ist. ) S : eﬂ} e %Lr‘%nearg:tnsegegghde%%: eGs;sbeétztézgl’er?ddg?uﬁgg&%t;ggzs&[a_asnseis sslgeveg.?rgéfsse§géﬁt§n1 eBhaalIJtEr? ] SRS, B M
R TaTy 699/7 i folgenden Bei der rdumlichen Anordnung sind geringfligige Abweichungen gegeniiber der Bei Schnitthecken ist eine Héhe bis 1,80 m zuléssig. sind 9: e
D 699/9 D - \ \ \ \ Planzeichnung zuléssig. Fir Schnitthecken zuldssige Gehdlze sind: ' | STADT DONAUWORTH
Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei Vegetationsfidchen folgender i 9. Hi i « — | STETREAL
i T T | \ \ Bebauungsplan Acer campestre Feld-Ahom - Ainweise i \)\}\NM L&, 4k
Spielplatz | . | S \ v\ \ mit nachstehenden schriftlichen Festsetzungen als Satzung: Oberbodenbedarf vorzusehen. Camin s Hainb —o———o—— Bestehende Grundstiicksgrenze fh ‘3@
A ; ’l W T T % XN Béume: Baumgruben 150 cm x 150 cm x60 cm arpinus betu _— e e Geplante Grundsticksgrenze » R B
83/2 699/2 _ k] | ' Pfilanzfiachen: 40 cm Cornus mas Kornelkirsche i s oot q Dr. Bd4wald \2, VT4 &,
- FoN Aufzuhebende Grundstiicksgrenze 3 A RS LR
. = 2183/4 _ Rasenflichen: 20 cm Crataegus monpgyna WeilRdomn . ) s Oberblirgermeister N/ e AT
A. Festsetzung durch Planzeichen und Satzungstext Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster 2.B. 701/3 Flurstiicknummer \féﬁ}"‘ :

Bestehende Wohn - und Nebengebéaude

7
sasssmman Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 6.1.2 Bédume 1. Wuchsklasse | % %

6.2 Griinflichen

2. Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung geméR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach

\

2. Mah der baulichen Nutzung:

Mindestqualitdten bei:

Acer platanocides Spitz-Ahom 7% Vor dem 15.10.1989 bzw. 29.01.1997 vorher_iger 6ffe_ntlicher. Bekanntmacpung im Amtsblatt am 29. Mai 1998 in der Zeit vom
1. Art der baulichen Nutzung: Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn Offentliche Griinflichen // Y Soucpth 2. Juni 1998 bis 2. Juli 1998 durch éffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes
\ ° . Behuia pendufe Well-Birke , _% g e o im Stadtbauamt Donauwdrth durchgefiihrt
PR e — e i i i Fagus sylvatica Rot-Buche Offentiiche Griinfidchen sind als Rasen- bzw. Wiesenfldchen anzulegen und zu Fed , _
o Algerines Wohnggblet gem. § 3 BauNV? o Feraxinus excelsior Gew. Esche pflegen, soweit durch Planzeichen nichts anderes festgesetzt ist Sieg sind bei | ] Abbruch . Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16. November 19989 mit Satzung
maximal drei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude iel-Ei - | 2 y e und Begriindung wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger dffentlicher Bekannt-
Qercus robur Stiel-Eiche entsprechender Festsetzung durch Planzeichen mit Baumen gem. Pflanzliste zu : eg g g 1 - Fgor !
Tilia cordata Winter-Linde beofsraen ‘ ) j machung am 23. Dezember 1998 in der Zeit vom 3. Januar 2000 bis 3. Februar 2000 im
P : ; Vorgeschlagene Lage und Gréfle der Baukorper Stadtbauamt Donauwdrth 6ffentlich ausgelegt.

. 5% 5 Der modifizierte Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzung und Begriindung vom
. - = N
GRZ 0,22 maximal zuldssige Grundflachenzahl Baumreihen oder Allee: l’io‘;fr?;?vmeﬂ:ﬁal:‘rzotnenansatz 2.80 m (ber Wurzelhals Private Griinflichen Vorgeschlagene Lage der Stellplétze (Garagen) Februar 2000 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger offentlicher
mit Ballen bzw. Drahtballierung, Je 250 gm Grundfiache ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum gemaf Pflanziiste Vorschlag zum Riickbau befestigter Uferbereiche gteak:tggzn;amcthgggaauragm:ﬂ gfrfzer?tcl)igg Ianuge;fe;t i s (o
I1+D (kein VG) Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse Stammumfang mindestens 20-25 cm bzw. 2 Obstb&ume zu pflanzen. Die private Griinfldche ist parkartig zu gestalten mit Ml o o " -

plus ausgebautes Dachgeschol} als Nicht-VoligeschofR

Einzel-/ Gruppenpflanzung: Hochstdmme oder Stammbdische,
4 mal verpflanzt

Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen vorgenannter Listen.

Donauwbrth, 5. Mai 2000

TH BSmax. 4,5m bergseitig maximal zulassige TrauthGhe Uber : Baugrund OO0 Vorschlag fiir die Pflanzung von Badumen
o mit Ballen, ( &
\ natiirlichem Gelénde. Gemessen von der Oberkante Stammumfang 18-20 cm | und Strauchem STADT DONAUWORTH
natirlichem Gelande bis zum Schnittpunkt der Das Bodongruq('ldgutachten ist Bestandtsil des Bebauungsplans
Auflenkante Aulenwand mit der Oberflache der |
Sparrenkonstruktion 6.1.3 B#ume 2. Wuchsklasse Aligemeine Bebaubarkeit B. Hinweise Dr. BaSwald
- : . . . l e . Oberbilirgermeister
TH TSmax. 6,5m wie vor, jedoch talseitig maximal zuléssige Traufthéhe Acer campestre Feld-Ahom Das Gelénde ist grundsétzlich flr eine Wohnbebauung gesignet.
WA 5 2 ! Carpinus betulus Hainbuche Die Grlindung kann mittels Streifen - und Einzelfundamenten in einer frostfreien Tiefe . Vor Bezugsfertigkeit der geplanten Wohnanlagen ist deren tiefoautechnische
T Wo. GRZ 0.22 D(’: 2I8=I-D47 m;nin:l ;‘;’La"c':‘“m zulassige Dachneigung Juglans regia Walnuft > 1,0 m unter GOK vorgenommen werden, wobei projektbezogen zuléssige ErschlieBung (hygienisch einwandfreie Trinkwasserversorgung und schadlose
el . I\P/Ialus sylviestrls Uolz-l:«_;’)(f'el - Bodenpressungen in einer GroRenardnung von ca. 180 kN/m? bis 240 kN/m? Abwasserbeseitigung) gemaR §§ 11 u. 12 Bundesseuchengesetz sicherzustellen. . Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschiuf des Stadtrates vom 19. April 2000 den
: P'U”US a'\'leum WolgeBI rsche angesetzt werden k&nnen. Die oberflichennah anstehenden aufgefiiliten Schichten Bebauungsplan gemaR §§ 9 und 10 BauGB und des Art. 81 der Bayer. Bauordnung in der
3. Bauweise, Baugrenzen S)c’):lt;isc:ucrzg:ga Et;er.as;: soliten fiir eine Gebaudegriindung nicht herangezogen werden. Hier ist ein . Auf die Méglichkeit, Regenwasser zum Zwecke der Griinfiichen und Gartenbe- derzeit gliltigen Fassung als Satzung erassen.

o 4N

DN 28-47 THTBSS max. 4.5m Baugrenze Mindestqualititen bel: einbinden, kann ggf. auch noch eine Erhdhung der Bodenpressung angesetzt Ig:eggﬁeh;i;:esrg‘sﬁsf:ir;% \;\i\egil:zeeigts‘: ef:glznv-vie médglich, mindestens jedoch sechs Monate S‘EBT DONAUWORTH
oder FD TH™ max. 6.5m /, 4. Verkehrsfiachen Shalaaarsaingsiiis ST - AP werden. Bei Be@arf sind hier objektbezogene Gutachten zu erstellen. \)\/\\)\}\NW
4 IR StraBenfliche 3-4 mal verpflanzt Die relativ gleichméRig verlaufende Morphologie des Geléndes sowie die Ergebnisse der - Die noch festzulegenden Standorte von Schattschréinken der Deutschen Telekom sind .
k\\ 777777777 \Verkehrsberuhigte Zone ggsallan szw D'rac;\tb?elllen:régi " der AufschluBbohrungen haben keinen Hinweis gegeben, daR es sich hier um ein VIO TR SNSRI o i G0n SRR S ggeBrgg:vgaeI?rneister
I+ Do smmmmms  Private Erschiiefiun I S - rutschgeféhrdetes Gebiet handelt. Bestatigt wird dieses auch durch die nur in einer T 5 :
J (kein VG) va ung . Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage kommen, unterliegen

Offene Bauweise

0
@ nur Einzelhduser zulassig
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—mw—— Offentlicher Radweg

5. Immissionsschutz 6.1.4

Flr den Bereich der vier Grundstlicke am Rand des &stlichen Geltungsbereiches gilt:

5.1. Fir die Wohnhauser sind Schlaf-, Kinder- und Ruhezimmer derart zu gestalten, da
sich mindestens ein Fenster fiir Liftungszwecke an einer slidlichen oder westlichen

sowie im Bereich der privaten Griinflachen:
alle gangigen Obstarten Hochstdmme, Halbstdmme oder Spalierbdume.

Einzel-/ Gruppenpflanzung Hochstdmme oder Stammbdsche,
3-4 mal verpflanzt
wenn moglich mit Ballen,
Stammumfang mindestens 14-16 cm

Fremdlédndische Bdume
AuBer den heimischen Baumarten sind bei entsprechender Planzeichnung auch
fremdlandische Baume, sowie Schnitt- oder Kulturformen der nachfolgenden

aufgeflhrten Arten an offentlichen Platzen und Griinflachen flir gestalterisch
besonders hervorzuhebende Situationen erlaubt.

Acer platanoides Globosum Kugel-Ahorn

Bodenaustausch oder eine Vertiefung der Fundamente vorzunehmen. Ebenfalls nicht
geeignet sind aufgeweichte Zwischenlagen, die beim Aushub angetroffen werden.
Hier ist ein entsprechender Mehraushub vorzunehmen. Bei tiefergefiihrten
Fundamenten spwie Fundamentsohlen, die bereits in den besser tragféhigen Fels

geringen AnzaHl und in groRerer Tiefe angetroffenen Sickerwasseraustritte. Da es
sich bei dem Schellenberg im weiteren Umfeld generell um ein rutschgefihrdetes
Gebiet handelt, sollten jedoch gewisse Vorsichtsmatnahmen beim Aushub der
Baugruben getrbffen werden. Folgende Empfehlungen sind hier einzuhaiten:

- BaugrubenbBschungen, die in Hangfallinie angeordnet werden (grober Verlauf von
West nach Ost) kénnen - bei ausreichenden Platzverhéltnissen - bis in eine Tiefe
von ca. 4 m unter einem Winkel von 60° angelegt werden. Bei einer gréReren Tiefe
ist ein Verbau anzuordnen und / oder die rechnerische Sicherheit der Bdschung ist
nachzuweisen.

- BaugrubenbBschung in Richtung Bergseite (grober Verlauf von Nord nach Stid)
kénnen bis in eine Tiefe von ca. 2 m unter einem Winkel von 60° angelegt werden.
Bei Tiefen zWischen 2 mund 4 m ist der Winkel auf ca. 45° abzuflachen.

wésserung sowie zur Toilettenspllung zu sammeln, wird hingewiesen.

. Zur femmeldetechnischen Versorgung des Planungsgebietes ist es notwendig, da

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaRnahmen im Planungsgebiet der Deutschen

nach Artikel 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) der Meldepflicht. Sie sind ggfls. dem
dem Landratsamt fir Denkmalpflege unverziglich mitzuteilen.

. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen treten im

Planungsgebiet Immissionen auf, die zu Beléstigungen flihren kénnen.

Donauworth, 5. Mai 2000

. Der Bebauungjflan wurde gemai § 10 Abs. 3 BauGB durch Veréffentlichung im

Amtsblatt am ..A%. Y&\ .2.09%...bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB als Satzung in Kraft.

Donauwdrth, AZ2: 8. 2o

STADT DONAUWORTH

Fassadenseite befindet. Aesculus hippocastaneum Rofkastanie Dr. Béswald
i iRorientl 'C;a'argnus betuluris% l:_astnglata :ﬁglerg—lgg ipbu;l;\aeta - Bei Aushubtiefen > 4,0 m ist vorzugsweise ein kraftschiiissiger Verbau vorzusehen Oberbilrgermeister
5.2 Wenn eine Grundriorientierung mit entsprechender Fensterausrichtung zu der . ?US X acelta‘l)i a i "Ig o "99l ne (Aussteifung oder Trégerbohlwandverbau mit und ohne Verankerung).
Bundesstralle abgewandten Seiten nicht fiir alle schutzbedirftigen Raume méglich Qopu - négraF stFa‘ o Séulen-E‘agpe |
ist, sind ersatzweise Fenster mit einer ausreichenden Schallddmmung einzubauen. Rg[fi;';rgs:&d :aclagga Rogin;; . - Die freigelegten Béschungen sind sorgféltig auf eventuell austretendes
Durch technische Hilfsmittel (z.B. mechanische Liftungseinrichtungen) ist eine Robinia pseud. Umbraculifera KugeRobinie Hangsickerwasser zu untersuchen. Gegebenenfalls ist hier ein
2183/16 ausreichende Bellftung dieser R&ume bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. sowie Malus und Prunus - Zierformen Bodengrundgutachter einzuschalten. Sofem Hangsickerwasser austritt, muft die
Die Fenster miissen die Anforderungen der Tabelle 6 der VDI 2719 erfilllen. Dies ist Standsicherhett der Bdschung rechnerisch unter Berlicksichtigung dieses
im Baugenehmigungsverfahren bzw. Baugenehmigungsfreistellungsverfahren Pflanzqualitat je nach Verwendungszweck Aspekies naghgewiesen werden.
eford h X
i i i - Das beim Baugrubenaushub anfallende Schiittmaterial kann zur Hinterflllung der
' " 6.1.5 Verkehrsgriin Baugruben wieder verwendet werden. Hier ist dafiir Sorge zu tragen, daf keine
5.3 Alt:mativ - SBcr::llschutzfanstem kc;nnen vorgesetzte Wintergarten oder Veméssungmurch Oberflachenwasser eintritt. Die Gebdude sind geman DIN
voliverglaste Balkone bzw. Laubengdnge an den der Bundesstralie zugewandten Als Verkehrsgriin ist zuldssig: 18195 gegen nicht driickendes Grundwasser zu sichem. Generell sollte im
Fassaden errichtet werden. ‘ Rasen, Wiesenstreifen, Krautfluren und Gehélzpflanzungen, die eine Héhe von 80 cm Hangbersich eine Drainage angeordnet werden. Eine Versickerung von
2194/ nicht Uberschreiten. Oberflachenwasser, Dachflachenwasser oder Schichtwasser, welches {iber die
5.4 Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebéaude (einschlielich Bei der Verwendung von Gehdlzen sind pro Pflanzflache max. 2 verschiedene Arten Drainagen aufgefangen wird, kann im tieferen Untergrund nicht durchgeflihrt
Wandaufbau, Dachaufbau und Vorbauten) mu den "Anforderungen an die erlaubt. werden. Hier ist eine Ableitung in den Kanal vorzunehmen.
Luftschallddmmung von Au3enbauteilen" der DIN 4109 (Tabelle 8) gentigen. ) ) ‘
: Dies ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. Baugenehmigungsfreistellungs- 6.1.6  Begriinung der Gebdude Im Zweifelsfall sind beim Aushub die tats&chlichen Bodenklassen durch einen
isen. Baugrundgutachter festzulegen.
PRI —— nachzuweften Fur Fassaden, die in einem zusammenh&ngenden Abschnitt von mehr als 36 m? nicht
N ] durch Fenster, Tiren, Tore oder sonstige Offnungen oder gliedemde Bauelemente
6. Grlnordnung - MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick- unterbrochen sind, ist eine Begriinung durch rankende oder selbstklimmende
klung von Natur und Landschaft (§ © Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauBGB) Gehdlze erforderich.
Ebenfalls zu begriinen sind Mauern/Stiitzmauern in Angrenzung an Erschlieungs-
- . _— stral3en mit einer Héhe von Uber 80 cm.
Offentliche Griinfiéiche Zulassige Gehdlze sind:
\\\ : ’ ( 2194/28 |
N ™ N\ ; Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
/ / £ o ey » ; . Hedera helix Gewodhnlicher Efeu
o N/ ! B € ) PRIV. GR.F!, Private Griinfldche Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
o L ' \' > : s / ’ . Lonicera caprifolium Echtes Geifblatt e e :
, : % / Lonicera henryi Immergriines Geil3blatt : . t o
““““ 740 h / B Gehbdlize vorhanden, zu erhalten Parthenosissus quinquefolia Fiinfblattriger Wilder Wein i i i Dipl.Ing. Birgit A. Compaqs
: - b 3 5 / ’ Parthenosissus tricuspidata Dreilappiger Wilder Wein v Architektin
{ 7 ' j An besonderen Stellen, z.B. zur Begrlinung von Pergolen sind auch nichtheimische Kapellstraf!:e 7
/ 2194, @@ Laubbaum / Nadelbaum vorhanden, zu erhalten Schling- und Kletterpflanzen zugelassen. 86609 Donauwdrth
A& / Tel.: 0906 - 243875
- () | Phanzgebotfor Baume _ Fax.; 0906 - 243876
Email: compans@t-online.de
N MaRstab : .
_ ; /TD Pflanzgebot fiir Baum - / Strauchpflanzung ) 1 ) 1 OOO
A Datum : Februar 2000
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