4

- xapg 9 X406.0

<40 7,8
508,35 (-
*4Q8.9 40674
§ i

X407, 4

x4@8. &
1111l

SAE S

O j40%.2np4.5 [428.8

f

L xG@7.2

X404, 7

413.8

e

oRTZUNSG

Die Stadt Donauwbérth erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGB1 I S. 2253), des Art. 89
Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der .
geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern in der geltenden Fagspng folgenden, mit Bescheid des Landratsamtes
Donau-Ries vom lJ/l-gl‘u Ne. . #0-36R. . .. genehmigten

Bebauungsplan

mit nachstehenden schriftlichen Festsetzungen als Satzung:

3 BN EWEHEEY

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

W)

(§ 1 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO
werden nicht zugelassen.

Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO

2.4 Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 der BauNVO
werden nicht zugelassen.
2.5 = Flachen fir den Gemeinbedarf

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5% I 1 VollgeschoB
32 I +0D 2 Vollgeschosse, wobei das oberste Geschof
im Dachraum liegen muB
353 I +.D 3 Vollgeschosse, wobeli das oberste Geschol
im Dachraum liegen muB3
{(‘ 4 IIT + D 4 Vollgeschosse, wobei das oberste Geschof3
@ im Dachraum liegen muB
3.5 Die nach § 17 Abs. 1 BauNVO zul&ssigen
Werte dirfen unter Bezugnahme auf § 17
Abs. 10 BauNVO Uberschritten werden.
3.6 Um die Erhaltung und Entwicklung der Wohn-

nutzung im Altstadtbereich zu sichern wird
festgesetzt:

In besonderen Wohngebieten gemaB § 4 a
BauNVO muBB der Anteil der Wohnnutzung,
bezogen auf das Baugrundstick, mindestens
1/3 der GeschoBfléche betragen.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO0)
Baulinie
Baugrenze

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Flachdach als Dachterrasse auszubilden, zu
bepflanzen und so als Freiflache nutzbar zu
machen.

Auf den Dachterrassen konnen ausnahmsweise
gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO untergeordnete
Nebenanlagen wie Pergolen oder &hnliches
zugelassen werden, sofern sie der Wohn-
nutzung nicht widersprechen.

Satteldach D 50° Dachneigung steiler
als 50 *.

Traufhohe in Metern bezogen auf NN zwingend.
Abweichungen um + 0,50 m sind ausnahmsweise
zulassig.

DachgeschoB als VollgeschoB zuldssig, sofern
die festgesetzte Traufhohe eingehalten ist.

Die Richtung der AuBenseiten und die First-
richtung der Gebaude sind entsprechend der
Einzeichnung im Bebauungsplan arzuordnen.

Ersatzbauten im Bestand miUssen [)achneigung
und Firstrichtung beibehalten. Die Trauf-
héhen konnen ausnahmsweise verdndert werden,
wenn dies entsprechend der BayB) erforderlich
ist.

Das Parkhaus auf den Parzellen /470 und 471
ist mit geneigten Dachern zu errichten,

wobei Form und Neigung der Dachflachen mit
der Umgebung in Einklang zu bringen sind.
Gem.Art. 7(1) sind die Abstandsfléachen
zulassig, die sich aus der festgesetzten
Baugrenze, Traufhohe und Dachneigung ergeben.
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Die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, iawie die 6.
Satzung Uber die Gestaltung von Anlagen der AuBenwerbung im
Altstadtbereich der Stadt Donauworth in der jeweils jgeltenden 6.1
Fassung zum Schutz des historischen Stadtebildes sir(d
Bestandteil dieser Satzung.
: n 6.8
Zusétzlich werden gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindiyng mit
Art. 12 BayBO folgende ortliche Bauvorschriften erlégssen:
6.3
Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind zu pflasterr| oder
mit wassergebundener Oberflache zu versehen oder zu |begrinen.
Sie sind zusatzlich mit heimischen Strauchern oder EHaumen 6.4
zu bepflanzen.
Gelander im Verlauf der Hochwasserschutzmauver sind rjur als 6.5
offene Stabgeldnder zuléssig.
Brandwande und sonstige fensterlose Wandteile sowie 6.6
Grenzmauern sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.
Uberbaubare Grundsticksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau(jB und 7
§ 23 BauNVO0)
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugreirjzen und 7
Baulinien festgesetzt. Ausnahmsweise kdnnen die Baugrenzen
und Baulinien durch Bauteile und Erker bis zu einer |Tiefe
von 1,20 m und einer Breite von 2,50 m oberhalb des |Erd- 7.2
geschosses bis zur Traufe Uberschritten werden, soférn ein
Abstand von 0,70 m vom Fahrbahnrand eingehalten odgr eine
lichte Durchfahrtshohe von 3,00 m - von der Fahrbahijoberkante 7.3
gemessen - eingehalten ist.
Auf Parzelle 454 ist eine Uberdachung der Terrasse tur 7.4
Wornitz hin, in voller Tiefe bis zur HWS-Mauer als leweglicher
Sonnenschutz oder Glasabdeckung auf filigraner Metall-
konstruktion zuldssig. Die Gestaltung der Uberdachupg ist mit 8.
den zustandigen BehOrden abzustimmen.
8.1
Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen mit
ihren Einfahrten gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.
8.2
Nebenanlagen werden nur innerhalb des Bauraumes zugglassen.
Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind ausgeschlossgn. 8.3.1
GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind
elektrische Versorgungsanlagen unterirdisch zu fiUhrgn. 8.3.2
Dachstander sind unzulassig.
8.4.1
Auf Parzelle 478 sidlich der bestehenden Bebauung ipt die
Erstellung von 4 Uberdachten, offenen Stellplatzen finnerhalb
des Bauraumes zuldssig. o
Die Uberdeckung ist in der Neigung des angrenzenden| Pultdaches
auszufihren.
8.9
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6ffentliche Verkehrsflachen

verkehrsberuhigter Bereich gemaB § 42 Abs. 4a StVO0 E
offentlicher FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Zu- und Abfahrt Parkhaus

Offentliche Stellplatze

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen

StraBenbegleitgrin

Sonstiges

Transparentes Sperrwerk (Hoehwasserschutz)
Trafostation (im Parkhaus integriert)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung untersch. Hohen im gl. Nutzungsbereich

Flache mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Flache mit Geh- u. Fahrtrecht zugunsten der Allgemeirheit

MaBzahl i

8.6

e
8.7
8.8 e
8.9 oTrIrrr—
Hinweise
1, & ]
2 O
3 S
4,
5 45512
6 s
7 ®)
8 (L
9. . BR.
10. | 1 |
i i 2%

12.

Kennzeichen und

nachrichtliche

Ubernahme

%820.8
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Treppe

abzubrechende Geb&ude
Hochwasserschutz Kanaltrasse_ >

Hochwasserschutzmauer

Die jeweilige Oberkante der Hochwasserschutzmauver wird
entsprechend der Planeintragung im Beiplan 2 (HW-D 03)
festgesetzt.

bestehende Gebdude

bestehende Grundsticksgrenze

geplante Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Form der Baukdrper

Flursticksnummer

bestehende Dachlandschaft mit Trauf- und Firsthéhe

Hausnummer

Geholze aus Luftbild

Bricke

Bdschung

Wasserflache

Horizontaler HGhenbolzen

Die TraufhOhen beziehen sich auf den Héhenfestpunkt des
Bayer. Landesvermessungsamtes Minchen an BiUrgerspital
Donauworth (Seite zur SpitalstraBe 6,42 m von Nordkante
0,38 Uber Gehsteig mit 404.466 m Uber NN).

Sonstige Planzeichen zeigen einen friheren Zustand;

sie sind in diesem Verfahren ohne Bedeutung.

Einzeldenkmal
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemaB § 3 BauGB wurde nach
vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt am 19. Juni 1987 in Form
einer 6ffentlichen Ausstellung vom 24. Juni bis 5. Ju#i 1987 im Zeughaus mit
fachkundigen FUhrungen und einem Birgerforum im Rathaus am 13. Juli 1987 zum
Zielplan nach den "vorbereitenden Untersuchungen zur Stadtsanierung" durch-
gefihrt. Eine weitere Birgerbeteiligung erfolgte durch Gffentliche Auslegung
des Berichtes Uber die "vorbereitenden Untersuchungen zur Stadterneuerung" in
der Zeit vom 27. Juli bis 18. September 1987 im Stadtbauamt Donauwdrth.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 1.10.1987 wurde mit der Begrindung vom
1.10.1987 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19. Oktober bis
19. November 1987 im Rathaus der Stadt Donauwtrth, Stadtbauamt
(Zimmer Nr. 39) offentlich ausgelegt.

Donauworth, 08.10.1991
Sta Donauwdrth

Erster Burgermeister

Nach Einarbeitung der vom Stadtrat Donauwdrth am 28. Marz 1988 beschlossenen
Anderungen wurde der geanderte Entwurf des Bebauungssplanes vom 21.2.1989 mit
der Begrindung in der geanderten Fassung vom 21.2.1989 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 13. Marz 1989 bis 13. April 1989 im Rathaus der Stadt Donau-
worth, Stadtbauamt (Zimmer Nr. 39) offentlich ausgelegt.

Donauwbrth, 08.10.1991
Stadt Donauworth

Dr. Bo

3. Die Stadt Donauworth hat mit BeschluB des Stadtrates vom 27. November 1990

y o i Brgaindang Sl erdae Bttt s ]
und 10 BauGB (BGB1 I S. 2253) Gnd des Art. 91 der Bayer. Bauordnung in der ?
derzeit giultigen Fassung als Satzung beschlossen. : ‘
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Donauwdrth, 08.10.1991
Stagdt JDonauwérth
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5. Der Bebauungsplan wurde mit der Begrindung vom 21.02.1989 ab 06.12.1991
im Rathaus Donauwbrth (Stadtbauvamt) gemaB § 12 BauGB o6ffentlich ausgelegt.
Die Zustimmung und die 6ffentliche Auslegung sind am 06.12. 1991 ortsiublich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB in Kraft getreten.

Donauwdrth, 06.12.1991
Stadt Qonauwdrth S

Erster Burgermeister
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