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TEXT - TEIL B

I. Festsetzungen

|

1.1

Art der baulichen Nutzung
§§ 1 - 15 BauNVO

Sonstige Sondergebiete

Hafengebiet § 11 BauNVO

Zuliissige Nutzungen:

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2

1.2.1

Nebenanlagen

Maritime Ausstellung. Aufstellen

eines U-Bootes zu Besichtigungs-
zwecken und Nebenanlagen.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache konnen kiinstliche Wasserflachen
hergerichtet werden.

Ausstellungs - Museumsshop,
untergeordnete Biironutzung

Touristische Nutzungen:

maritime Ausstellung, Veranstaltungen,
Gastronomie, der Versorgung des Hafen-
gebietes dienende Laden, Anlagen fiir
touristische oder hafenbezogene Verwaltungen
sowie sonstige touristische,

hafenbezogene Nutzungen.

Max. 3 Betriebswohnungen,
deren Nutzung nur in Verbindung
mit den Nutzungen der Ziffern
1.1.3 zuléassig ist

Schiffsanleger fur Fischerei-
nutzungen. Sowie Angel- und
touristische Nutzungen.

§ 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuléssig.

2.  Mab der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3

2.4

5.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

I1.

§§ 16 - 21a BauNVO

Als Héhenbezugspunkt der baulichen
Anlagen wird die Normal-Nulllinie der
Ostsee be1 mittlerem Wasserstand
festgesetzt. § 18 (1) BauNVO

Ein Uberschreiten der Baugrenzen auf
der mit C gekennzeichneten Flache ist
zur Errichtung von notwendigen Treppen-
hédusern zulissig. Die Max. zuldssige
Grundflache dalil'i.'lr betragt 25,00 qm.

Abweichend von § 19 BauNVO (4) Satz 2

ist auf der mit A gekennzeichneten Fliache

eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache von 320 qm fiir ein kiinstliches
Wasserbecken und den zur ErschlieBung

des U-Bootes bendétigten Aussenanlagen
(Nebenanlagen 1. S. §14) um 538 % zulissig.
Aus diesem Grunde wird die Grundflichenzahl
auf 1,0 festgesetzt.

In der mit Gehrecht zu belastenden Flache

zu Gunsten der Allgemeinheit, sind .
auskragende Bauteile und Moblierung zulassig.
Es ist eine Gasse von 3,00 m frei zuhalten.

Verkehrsflachen

Auf den mit F1 bezeichneten Fldchen
sind Dauermarktnutzungen wahrend
der Saison zulédssig. Sonst kénnen
die Flachen auch als Parkplitze ge-
nutzt werden.

Auf den mit F2 bezeichneten Fldchen
sind kurzzeitige Wechselnutzungen

fiir Marktbeschickungen zuléssig.

In der anderen Zeit kénnen die
Flachen als Parkplitze genutzt werden.

Die als Geh- oder Radwege festge-
setzten Verkehrsflichen mit beson-
derer Zweckbestimung diirfen bei
Bedarf von Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeugen befahren werden.

Uberschwemmungsgebiete

In den Bereichen unter 3.00 m iiber
N.N. sind Gebaudefundamente und
Mauerwerk gegen Eindringen von
Hochwasser zu sichern.

Der ErdgeschossfuBboden von Woh-
nungen muss mindestens 3.25m
iiber N.N.liegen.

Gestalterische Festsetzugen
§92 (1) LBO

Die max. zuldssige Hohe des Ausstellungs-
gegenstandes (U-Boot) der mit A gekenn-
zeichneten Flache betragt 12,00 m iiber N.N.
Untergeordnete Bauteile wie Seerohr,
Antennen diirfen diese Hohe iiberschreiten.

Die max. zulidssige Firsthohe auf der
mit B - C gekennzeichneten Flachen betragt
17,00 m iiber N.N. _

§ 18 (1) BauNVO

Nachrichtliche
Ubernahmen:

Kiistenschutz:

Der gesamie rdumliche Geltungsbereich
unterliegt gem. § 11 Abs.l LNatSchG einem
allgemeinen Bauverbot.

Ausnahmen vom Bauverbot kénnen gem.

§ 11 Abs.3 oder Abs.2 Nr.2 LNatSchG in
begriindeten Fillen zugelassen werden.

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich
unterliegt gem. § 80 LWG einem allgemeinen
Bauverbot. Ausnahmen vom Bauverbot kon-
nen gem. § 80 Abs.3 LWG in begriindeten
Fillen zugelassen werden.

GR 320qm Zulissige Grundfliche
§ 19 BauNVO
I Vollgeschosse  § 20 BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO
B i _
o Offene Bauweise § 22 (2) BaulVO
a Abweichende Bauweise
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I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§§ 1 - 15 BauNVO

Sonstige Sondergebiete

i

SO

(Hafengebiet s. Text) § 11 BauNVO

1. Mal der baulichen Nutzung,;

§§ 16 - 12 BauNVO

3. Bauweise, iiberbaubare
und nicht iiberbaubare

Grundstiicksflidchen.
§§ 22 - 23 BauNVO

§ 22 (4) BauNVO

4. Verkehrsflichen

§9(D 11 BauGB

Verkehrsfliche mit
besonderer Zweckbestimmung

Geh-Radweg\Promenade
Parkplatz

Straflenbegrenzungslinie

mit Gehrecht zu belastende Fléiiche,

== zu Gunsten der Allgemeinheit
5. Stellplitze §12BauNvo
GSt

Gemcinschaftsstellpliitze
Begiinstigte: Anlicger und Besucher
der Flachen A-C

6. GQGrunflachen

§ 9 (1) 15 BauGB

O] offentlich
Parkplatzeingriinung
Ufergriin am BurgerBinnensee

Erhalten von Biiumen

§ 9 (1) 25b BauGB

Erhalten von Striiuchern
§ 9 (1) 25b BauGB

Anpflanzen von Striiuchern
§ 9 (1) 25a BauGB

7. Wasserflichen
§9(1) 16 BauGB

Hafen

§ 9 (1) 16 BauGB

9. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungen oder des Masses

von unterschiedlichen Nutzungen.
§ 16 (5) BauNVO

Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

II. Darstellungen ohne

Normencharakter

)
Vorhandene bauliche Anlagen
é :
o]

kiinftig fortfallender Baum

o—® Flurstiicksgrenze
O —%—0 zukiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
S <
16 Flurstiicksnummer

8. Uberschwemmungsgebiet

Satzung der Stadt Fehmarn iiber den Bebauungsplan Nr. 64 -Ortsteil Burg -

Fir den stidostlichen Bereich des Hafens Burgstaaken

Nutzungsschablonen

@ so

s. Text 1.1.1

max. Turmhéhe:
U-Boot:(s.Text 5.1)

GR 320 qm,

©SO

|
s.Text1.1.3u. 1.1.4 s. Texi 5.2
GR 810 gm -
Satteldach
a Walmdach
Flachdach

®SO

s. Text 1.1.5

Burger Binnensee

Flur 14
5
25
.a SO |
s. Text 1.1.2
GR 115 gqm e
Kegeldach
a Zeltdach

®)®2

s. Text3.1und 3.2

6.

- 9.
PRAAMBEL :

Aufgrund der §§ 10 und 19 des Baugesetzbuches von 1986

und 1997 sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom

01. Mirz 2000 (GVOBI.-S8chl.-H.S5.321) wird nach Beschluss-

fassung durch die Stadtvertretung vom 30.09.2004 und vom 23.06.2005
fiir den siidéstlichen Bereich des Hafens in Burgstaaken

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 64 erlassen:

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung Teil A und
dem Text Teil - B
Der Satzung ist cine Begriindung beigefiigt

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch den
Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn vom 03.05.2004
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Fehmarnschen Tageblatt und in den Liibecker
Nachrichten am 13.05.2004 erfolgt.

Dic frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB
ist am 19.05.2004 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung bertihrten Triger 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 12.05.2004 zur Abgabe ciner Stellungnahme
aulgefordert worden.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat
am 03.05.2004 den Entwurl des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung,
haben in der Zeit vom 21.05.2004 bis zum 22.06.2004

wiihrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Bedenken und Anrcgungen wihrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am 13.05.2004 im Fehmarnschen Tageblatt

und in den Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Der Bau-und Umweltausschuf} hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triiger 6ffentlicher
Belange am 26.07.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Aus-
legung geindert worden (Ziff.5). Daher haben der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom

07.09.2004 bis zum 21.09.2004 wiihrend der Dienststunden

erneut O6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit

dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wiihrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen am 28./31.08.2004 im Fehmarnschen Tageblatt
und in den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen sowie die Stellungnahmen der Triger éffentlicher Belan-
ge am 30.09.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurl des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Aus-
legung geiindert worden (Ziff.7). Daher haben der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom

14.03.2005 bis zum 31.03.2005 wihrend der Dienststunden

erneut 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit

dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wiihrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schrifilich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen am 05./08.03.2005 im Fehmarnschen Tageblatt
und in den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bau- und Umweltausschul3 hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange
am 26.04.2005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die vorgenannten Verfahrensvermerke von 1. - 10.
werden als richtig bescheinigt.

Stadt Fehmarn, den 2 /7. OKT. 7005
(Blirgerm s-:_i\_s‘ter."-f{ o
, g 9, DEL 2004 o
Der katastermiBige Bestand am ..................... sowie die

geometrischen Festlegungen der neuen stiidiebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg/Holst., den ......0." et =

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 30.09.2004 und

am 23.06.2005 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss

der Stadtvertretung vom 30.09.2004 und 23.06.2005 gebilligt.

Stadt Fehmarn, den 7 7 KT 7

(Biirgermeister) -~ /

. P

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Fehmarn, den 7 7. (KT, 2005

(Biifgermeister).~~ /
kY

Der Beschluss des Bebauungsplancs durch die Stadtver-
tretung und die Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer wiithrend
der Sprechstunden von allen Interessierten cingesehen werden

kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 1.... 0812005 14

im Fehmarnschen Tageblatt und in der Liibecker Nachrichten
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Miingeln der Abwiigung einschlief3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche ( § 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 1 2. 0812005, in Kraft getreten.

Stadt Fehmarn, den 7 7. KT, 7005

Bebauungsplan Nr. 64

der Stadt Fehmarn

- Ortsteil Burg -
Hafen Burgstaaken

IFir den stidostlichen Bereich
des Hafens Burgstaaken
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