28. SEPTEMBER 2006

BEGRUNDUNG

ZUR 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5

DER GEMEINDE SUSEL

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER LANDESSTRARE L 309, SUSELERMOOR,
SUSELERFELD UND EKELSDORF

- LEHMKAMP -
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® BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 (3) BAUGE)
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Bebauungsplan Nr. 5, 1. vereinfachte Anderung der Gemeinde Sisel
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Stand: 28.08.2006

BEGRUNDUNG

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Sisel fir das
Geblel zwischen der Landesstralte L 309, Soselermoor, Siselerfeld und Ekelsdorf — Lehm-

kamp -

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Fir das Plangebiet gilt seit dem 25.02.1999 der Bebauungsplan Nr. 5. Der mit Erlass
vom 26.06.2006 (Az.: IV 644.512.111.55.41 (Fneu) vom Innenministerium des Lan-
des Schlieswig-Holstein genehmigte und seit dem 19.07.2006 verbindliche Flachen-
nutzungsplan stellt das gesamie Plangebiet als Gewerbegebietsflache nach § 8 Bau-
nutzungsverordnung dar.

Die Gemeindeveriretung der Gemainde Sisel beschloss am 29.06.2006 die Aufstel-
lung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanas Nr. 5.

1.2 Flnnungmrrnrﬂ-rnluﬂ’lnnung:ﬂlh

Bisher sind im Plangebiet Betriebswohnungen ausnahmsweise zulfissig. Um jedoch
sine bessere (Iberwachung der betrieblichen Einrichtungen auch aulerhalb der ei-
gentlichen Betriebszeiten abzusichem, ist es gemeindlicher Wille, dass aus Grinden
der Sicherheit Betriebswohnungen aligemein zulassig werden. Daher besteht aus
gemeindlicher Sicht ein stadiebauliches Planungserfordemis.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiel wurde zwischenzeitlich gemall den Vorgaben des Urprungsplanes
bebaul.

3 Planung
Voraussetzung fir die Aufstellung der vereinfachlen Anderung ist, dass.

a) die GrundzOge des Ursprungsplanes nicht verandert werden,

b} die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfhrung einer Umweit-
verraglichkeitsprifung nach Anlage 1 Zum Geselz Ober die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unteriegen, nicht begrindet wird und

c) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsiabe
b genannten Schutzglter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.
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3.1

3.2

3.3

3.31

Der Nachweis fir die Einhaltung der Vorausselzung fir die Aufstellung der Satzung
wird in den folgenden Punkten erbrachi:

Bebauung

Durch die Planung werden das MaB der baulichen Nutzung sowie die textlichen Fest-
setzungen, die die Bebauung betreffen, nicht gedndert.

Beziglich der Art der baulichen Nutzung wird nur die Text-Ziffer 1.1d des Ursprungs-
planes dahingehend geandert, dass die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgeflhrten
Nutzungen (Wohnungen fir Aufsichls- und Bereitschaflspersonen sowie fir Belrieb-
sinhaber und Belriebsleiter, die dem Gewerbebelrieb zugeordnet und ihm gegenliber
in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind) allgemein zulissig werden, sofem
die aligemeine Zweckbestimmung der Baugebiet gewahrl bleibt.

Fazit zu 3a): Bisher sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrien Nutzungen
ausnahmsweise zuldssig. Das heilll, dass bereils jetzt diese Betriebswohnungen zu-
lassig sind, wenn die Gemeindevertretung ausdriicklich ihr Einversténdnis dazu gibt.
Mit der Anderung fallt nur das Einverstindniserfordernis der Gemeinde weg. An der
zulassigen Anzahl der Betriebswohnungen bzw. am Mutzerkreis &ndert sich nichis.
Somit berbhrt die Anderung die Grundzige des Ursprungsplanes nicht.

Erschliefiung

Beziiglich der Erschliefung erfolgen keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungs-
plan.

Griinplanung

Beziiglich der Grinplanung eriolgen keine Anderungen gegeniber dem Ursprungs-
plan,

Eingriff und Ausgleich

Da die Anderung der Betriebswohnung von .ausnahmsweise zulissig® in .allgemain
zuldssig® zu keinen zusatzlichen Beeintrdchtigungen von Matur, Boden und Land-
schafl fihrt, besteht auch kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf i.5. des Gemeinsamen
Runderlass vom 3. Juli 1998 Verhaitnis der naturschutzrechllichen Eingriffsregelung
zum Baurechl”.
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3.3.2 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der sladiebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise zu beachten. Die Umplanung eines Gewerbegebie-
tes berihran jadoch deren Belange nichl.

4 Immissionen und Emissionen

Die Anderung der Betriebswohnung von ,ausnahmsweise zuldssig™ in aligemein zu-
lassig” hat keine Auswirkungen auf die Immissionen und Emissionen.

Fazit zu 3b); Die Gbrige Art und das Mafl der baulichen Nutzung der Baugebiete re-
gelt der Bebauungsplan Nr. 5. Danach sind darlber hinausgehende Gewerbebe-
iriebsansiedlungen nicht zuldssig, die nach der Anlage 1 zum Geselz Gber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht die Durchflhrung eine Urnweltver-
traglichkeitsprifung bendtigen. Somit wird die Vorrausselzung for die Aufstellung ei-
ner vareinfachten Anderung erflll.

5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt entsprechend der Aussagen der Begrindungen zum
Bebauungsplan Nr. 5.

6 Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Die bodenordnenden und sonstigen Malinahmen erfolgen entsprechend den Aussa-
gen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5.

T Kosten

Es entsiehen der Gemeinde keine Kostan.

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertrelung dar Gemeinde 30-
sel am 28. September 2006 gebilligt.
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sosel, 2 3. 10. 06) % sl » (Martin Voigt)

%t\@l; '; - Birgermeister

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist am QJ }Q&:ﬂ{.‘;
in Kraft getreten,
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