BEBAUUNGSPLAN

N R. 82 DER

TEIL A: PLANZEICHNUNG

M.: 1:1000

=

i
QUERSCHNITT
M.: 1:100

g H
s =
E s

=
= m
(4] o

L 209
=200 . 6 50 3,00
= 13 50 m

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
N RECHTSGRUNDLAGEN

EEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
~ 85 1 - 11 BauhVO
@ DORFGEBIETE § 5 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR<150m"  GRUNDFLACHE
0,09 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE
BALUGRENZE &5 22 und 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSGRUN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
e
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG PRIVAT
t;nﬂ NFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
g 5 GRUNFLACHEN
I /] ABENTEUERGOLF
= KNICKSCHUTZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
m UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSMNAHMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
WVON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLAMZUNGEMN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SOMNSTIGEN BEPFLANZUNGEN

& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGEB

& 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

dpecasenad ANPFLANZEN VON HECKEN & 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
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i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, §9Abs 1Nr. 4

| i STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN und Nr. 22 BauGB
St STELLPLATZE

Ii. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

— — —— IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BEALUKORPER
ey VORHANDEME FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEMN

_13 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
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i, NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRASSE-
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TEIL B: TEXT

Es gill die BauhMNWG von 1960

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mil §§ 1 -15 BauNVO )

1.1 DORFGEBIET (5 5 BaulWO )
Gemadl § 1 Abs. B Abs. 1 BauNVO sind die in § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefihrien Nutzungen (Vergnigungs-
ELTHuj im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO) nichl Bestandiedl des Bebauungsplanes und somit nicht
aulissig,

Z. MAE DER BAULICHEN NUTZUMG (% 2 Abs. 1 Nr. 1 BawGB LV, mil §5 16 -21a BaulvO)
2.1 HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEMN (5 18 BaubWO i mit ﬁ 9 Abs. 3 BauGH)
(1) Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht hoher als 0,30 m Ober dem Bezugspunkt sein.
Barugspumnkd ist;
1. bei ebenem Geldnde die Oberkante der Siralenmitte der L 208,
2, bed anstegendem Gelinde die Oberkante der Stalenmitte der L 209, vermeht um das Mai der nalir-
lichen Steigung rwischen der ErschiieBungsanlage und rickwidiger Gebiudeseite.
3. b abfallendem Gel&nde die Oberkante der StraBenmitte der L 209, vemmander um das Mal des nalir-
lichen Gefalles zwischen der ErschlieBungsaniage und erschlieBungsseiliger Gebiudedrond.

(2) Im MD-Gebiet darf die Firsthdhe 8 50 m Gber Oberkante Erdgeschossfuboden nichl berschreiten.

(3 Auf der Griinfldche “Abenteuergoll™ dar die Firsthéihe des Kioskl Cale " 6,50 m dber Oberkante Erdge-
schossfullboden nichl Oberschoeiben.

2.2 UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE

Die rulfdssige Grundiache des Baulfensters GR= 150 m? darl ausnahmswaise durch die Grundfdchen won
gastronomisch genutzlen nichl Oberdachien Aulenterassen bis 2u 100% Gberschritten wenden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BaulNViO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (5 23 BaullVD)

AuBenlermassen auf der Grinflache "Abenteurgoll™ sind auBerhalb der als Oberbaubar fesigesetzten Grund-
stiicksfldchen gem. § 23 (3) Salz 3 BaubO auliissig. Bauordnungsrechitliche Belange bleiben unberthn.

4. MINDESTGROSSE DES BAUGRUNDSTUOCKES (59 Abs. 1 Nr. 3 BauGE)
Die Mindestgrole enes Baugrundstiickes im MD-Gebiet betrégt 800 m?,

5. PLANUNGEMN, NUTZUNGSREGELUMNGEMN, FLACHEN ODER MASSMNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEMN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abz 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

§.1 Die Flche fir "MaBnahmen zum Schulz, zur Plege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschafl”
ist extensiv zu nulzen. Zuliissig sl die Anlage von Versickenengsmulden.

5.2 Die Flache fir "MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” dient als Ausgleich der Eingrifle in Boden, Natur und Landschalt im Plangebiet geméB § 1a
Abs, 3 Baugessizbuch.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
6.1 Der Knickschutzstreifen ist als Wiesen(iiche anzulegen und extensiv zu bewirlschaflen.

6.2 Innerhalb der Grinfliche sind mindestens 3 Gehdlzflichen mil einer Gesamifldchs von 800 m? anzulagen.
Diese sind je Quadralmeter mil mindestens sinem Gehlz 2u bepflanzen.

€.3 Bel den anzupllanzenden Knicks sind standorigerechte, heimische Laubgehélze zu verwenden. Die Flachen
sind jo Quadratmeter mil mindestens einem Gehdlz zu bepllanzen,

8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUMNGEN (59 Abs, 4 BauGE iV, mil § 92 LBO)

8.1 DACHER IM MD-GEBIET
{1} Die Hauplbaukdrper sind mil Satlelddchem 2u versehen.

(2) Es isl eine Dachneigung bis max, 45° aulissig,

8.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE IM MD-GEBIET
Dicher; Ale baulichen Anlagen und Einrichtungen sind einheitlich mit nicht gianzenden oder reflektierenden
Dachpfarnnen in den Farben schwarz oder anthrazil versehen, Abweschungen sind nur zubiissig,
wenn sie die Mutzung der Sonnenonergie durch Solarzellen oder dhnlichen technischen Anlagen
emiglichen.
8.3 ZUFAHRTEN, STELLPLATZE UND FUBWEGE
Stellplbtze sind aus wasser- und luftdurchldssigen Malerialien harzusiellen,
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FEHMARN

Ausgearbeitel im Auftrag der Stadt Fehmam durch das Planungshino Ostholsiein, Bahnhofstrale
40, 23701 Ewlin (Tel.: 0452 1/T7047-0).

PRAAMBEL

Aulgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12.2008) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom
10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertrelung vom 28.11.2007 folgende Satzung ber
den Bebauungsplan Nr, 82 der Stadl Fehmam (e ein Gebiel in Meeschendor!, am dstlichen Ortseingang,
ndrdlich der LandessiraBe 200 - Abanleussrgoll - beslehand aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex
(Teil B), erfassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aulgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 14,06, 2007 |
Dve orisibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck in den Libecker
Machrichten, Teil Ostholstein-Nord” am 10,07 2007 und im “Fehmamsches Tageblalt™ am
10.07.2007 criokgl.

1b) Die mihzeilige Beteiligung der Offentichkel nach &3 Abs. 1 Satz 1 BauGB sl am 24.07.2007
durchgefiihm worden,

1¢) Die iihzeitige Untermichtung der Behtrden und sonstigen Trisger affentlicher Belange nach § 4 Abs, 1
Salz 1 BauGB erfolgle mil Schraiben vom 22.068,2007.

1d} Die won der Planung berlhren Trager dientlicher Belange, Behdrden und Gemeinden sind gemai §5 4
(2) und 2 (2) BauBG sind mil Schreiben vom 2206 2007 zur Abgabe einer Slellungnahme auf-
gefordent worden.

1e) Die Sladivertralung hat am 11.09.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mil Begriindung
baschiossen und sur Auslegung bestimml,

1y Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texl (Teil B),
sowle die Begrindung haben in der Zeil vom 8102007 bis zum 8.11.2007 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB affentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mil dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsinist von allen Interessierten schrifilich oder zur
Miederschrift gellend gemacht werden kianen, am 20,09, 2007 durch Abdreck in den Libeckor
Machrichilen, Teil Ostholstein-Nord” und am 28.09.2007 durch Abdruck im "Fehmamsches Tage-
bilatt™ orisiblich bekannt gemacht worden,

1g) Dhe Stadiverretung hal die vorgebrachien Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger
dffentlicher Belange am 28.11.2007 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

1h} Der Bebauungsplan, bestefwnd auvs der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am
28.11.2007 von der Stadivertrelung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
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4) Der Beschluss der Stadivertretung und die Stella, bei der der Plan auf Dauer withrend der Sprechstunden
"i'l?l.l;l allen Inleressierden singesehen werden kann und die Ober den Inhalt Auskunft ertelll, sind am
At05. 08 durch Abdruck in den Libecker Machrichten, Teil Ostholstein-Nord” und im “Fehmamsches
Tagebiatt” ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannbmachung st aul die Moglichked, aine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiten und von Méngein der Abwigung einschiieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 214 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Enlschidigungsansprilche
gellend ru machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Aul die
Rechiswirkung des § 4 Abs, 3 GO wurde cbenlalls hingewiesen.
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SATZUNG DER'STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 82
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