TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten
Nutzungen und Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im
Durchfliihrungsvertrag verpflichtet (§ 9(2) BauGB).

[.1.1) SO: Hotel nach § 11 BauNVO:

Das Sondergebiet ,Hotel" dient der Erweiterung eines Beherbergungsbetriebs. Zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,- Schank- und Speisewirtschaften,- Versammilungs-
und Ausstellungsgebéude,- Betriebswohnungen und Wohnungen fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Beherbergungsbetrieb zugeordnet sind,- Stellplatze und Garagen fur
den durch die Nutzung verursachten Bedarf sowie sonstige Nebengebé&ude.

1.1.2) Flache fiir besonderer Nutzungszweck (§ 9(1) Nr. 9 BauGB

Zulassig ist der Bau einer Hochzeitskapelle mit einer Grundfléache von bis zu 200 gm.

I.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2.1) Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23(3) BauNVO

Auf den nichtliberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen sowie sonstige bauliche
Anlagen, die keine Gebaude sind, zugelassen.

1.2.2) Ausnahmsweise Uberschreitung Baulinie

Die Baulinie im Bereich des denkmalgeschutzten Schlosses darf bei Zustimmung des
Landesamts fir Denkmalpflege ausnahmsweise mit einem eingeschossigen Baukdrper mit
einer Grundflache von bis zu 40 gm um bis zu 5 m Uberschritten werden.

1.3) Grinordnun 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB

1.3.1) Grunflachen Parkanlage

In den als Veranstaltungsbereich gekennzeichneten Griinflaichen Parkanlage ist die
Durchfiihrung von Veranstaltungen wie Parkfesten, Markten, Ausstellungen etc. zulassig.
1.3.2) MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) 20
BauGB

M 1 Pufferstreifen Teich. Zulassig sind MaBnahmen im Sinne der Entwicklung des Biotops
unter naturschutzfachlichen Pramissen. Die Flache ist zum Schutz der Biotopqualitat wahrend
der Bauphase durch einen Bauzaun zu umschlie3en.

1.3.3 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

Die folgenden AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der Baukorper
folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. Bestandteil aller Ausgleichsmafinahmen ist die
Entwicklungspflege einschl. Unterhaltungspflege fiir die Dauer von 3 Jahren. Alle festgesetzten
Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in etwa an gleicher
Stelle zu ersetzen durch Nachpflanzung in der Pflanzqualitat:

- Obstbdume als Hochstamm, 3xv.mDb, STU 10 - 12 in 1,00 m Héhe,

- Einzelbdume als Hochstamm, 3xv.mDb, STU 16 - 18 in 1,00 m Héhe.

A 1 Anpflanzung einer Obstwiese bestehend aus 33 Stiick Obstgehdlzen in der in der
Planzeichnung umgrenzten Flache.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm. Der
Wurzelraum ist gegen Wiihimausverbiss zu schiitzen. Die Baumstdmme sind gegen
Wildverbiss zu schutzen.

Empfohlene Baumarten:

Castanea sativa Esskastanie, Marone, Malus sylvestris Holz-Apfel, Pyrus communis
Wild-Birne, Juglans regia Walnuss,

Pyrus Kultursorten, z.B. 'Bosc's Flaschenbirne', '‘Bunte Julibirne', 'Gellerts Butterbirne',
Malus Kultursorten, z.B. 'Gelber Edelapfel’, 'Grahams Jubildumsapfel’, 'Gravensteiner’,
'Pommerscher Krummstiel', 'Roter Winterstettiner', 'Undine’,

Prunus Kultursorten, z.B. 'GroRe Griine Reneklode', 'Hauszwetsche', 'Frigga’, 'Gro3e
Schwarze Knorpelkirsche'

A 2 Pflanzung von 32 Einzelbdumen in den als A 2 gekennzeichneten Griinanlagen
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Die
Baumstamme sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

Empfohlene Baumarten:

Acer campestre Feld-Ahorn, Acer platanoides Spitz-Ahorn, Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,
Aesculus carnea Rotbliihende Kastanie, Alnus glutinosa Schwarz-Erle, Betula pendula
H&nge-Birke, Carpinus betulus Hainbuche, Castanea sativa - Esskastanie, Corylus colurna
Baumhasel, Fagus sylvatica Rot-Buche, Malus sylvestris Holz-Apfel, Prunus padus
Trauben-Kirsche, Pyrus communis Wild-Birne, Quercus robur Stiel-Eiche, Sorbus aria
Schwedische Mehlbeere, orbus aucuparia Eberesche, Tilia spec. Linde in Arten und Sorten

I) Nachrichtliche Ubernahmen (1.1 bis 11.4) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise

I1.1) Denkmalschutz gemaR DSchG M-V

Im Plangebiet liegt das Baudenkmal 738 ,Schloss". Samtliche MaRnahmen in der naheren
Umgebung des Schlosses stehen damit unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG
M-V. Bei der Durchflihrung baulicher Vorhaben bedarf es der konkreten Abstimmung
denkmalpflegerischer Belange mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege sowie der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde.

11.2) Bodendenkméaler gemaR DSchG M-V

Im Gebiet des o. g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt, das in der Planzeichnung
gekennzeichnet ist. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im gekennzeichneten Bereich muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit der Farbe Blau gekennzeichneten
Bodendenkmale sichergestelit werden. Die Kosten fiir diese MalRnahmen tragt der Verursacher
des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden allgemein bei Erdarbeiten im Plangebiet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaRnahmen vermieden.

I.3) Fallzeiten gemal BNatSch

Baumfall- und -pflegearbeiten sind geman § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

Il.4) Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe

Im Plagebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe in der jeweils aktuellen
Fassung.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 3.9.2014. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbe ussesistdurch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln yom 17:9:2014
bis 6.10.2014 erfolgt. i —

Glowe, den 7.0 Zolt

2. Die fur Raumordnung und Landesplantsg
Stelle ist beteiligt worden. (\"\;D E G

¥
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Glowe, den £-6 - Zote ||

durchgefiihrt worden. Ergéanzend wurd S
genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter
www.b-planpool.de verdffentlicht. Die ortstibliche
Bekanntmachung ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 17.9.2014-bis 6:10.2014
erfolgt. WOEEP S

offentlicher Belange wurden mit Sch relben
friihzeitig nach § 4(1) BauGB unterr[chtgrug
auch uber den Umfang der Umwe/ltp__;ﬁﬁng a

offentlicher Belange sind nach § 4(2 :-!'s B
vom 3.6.2015 zur Abgabe einer Stellingnahnie
worden. 2

/

mit den textlichen Festsetzungen beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit dem
Umweltbericht wurde gebilligt. Gleichzeitig wurden die
wahrend der friihzeitigen Beteiligung nach § 3(1) und §4(1)
BauGB vorgetragenen Hinweise und-Anregungen am
27.5.2015 gepruft. Das Ergepn!g\lét’nﬁi geteilt worden.

% :
7. Der Entwurf des Bebauu Ngspla

29.6.2015 bis 31.7.2015 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi,
Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von
7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30
bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, in der Zeit vom 10.6.2015 bis 30.6.2015
ortsublich bekannt gemacht worden. Erga de
Unterlagen im genannten Zeitraum g
BauGB unter www.b-planpool.de vert

Glowe, den £.6.20/6

SATZUNG

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise
und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der
Behorden und Tréager offentlicher Belange. a

gepriift. Das Ergebnis ist mitgpg\e‘gl% :

der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden am
27.4.2016 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die
Begriindung mit dem Umweltbericht sowie die
zusammenfassende Erklarung wurden-mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 27.4,2016 gébilli

Glowe, den F 6. 2ol

10. Der katastermaRige Bestangd sowie
Festlegungen am . 77-. 3. 1k _&ntspr
Liegenschaftskataster 2y

Z“?«é, den 128/ unte SQ

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist in der Zeit vom (,:¢.:20/4.. bis
BF:6.80/6........ ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
den Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44

liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 "Schloss Spyker".

Aufgrund § 10 Bau GB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ALl k..., folgende Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 "Schloss Spyker", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

_ Ubersichtskarte unmaRstéblich

raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung E

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de

Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Glowe
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 33

"Schloss Spyker"
Satzungsfassung

Fassung vom 14.05.2014, Stand 09.10.2015

Mafstab 1:1.000




