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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,

!
BEBAUUNGSPLAN NR. 46, 2. ANDERUNG DER GEMEINDE RATEKAU o e =DH

T T T 1 LB LT S -~ VN g \ @ P ' il * Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach

: = 2 Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.03.2016 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des

TE I L A: PLA ZE I CH N U N G az1 Bebauungsplanes Nr. 46 ,Jagerwisch” fiir das Gebiet in Sereelz, nordlich der Autobahn A 226, westlich der Luxemburger

: Strale und Am Wiesengrund, sudlich des Elchweges und &sllich der Danischburger Landstrale, bestehend aus der
*M 1: 1.000 530 5 Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

" 1019,35 5.\ 0 \ VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
045 21.05.2015. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
— %92 ¢ "Lubecker Nachrichten, Gesamtausgabe" am 17.09.2015 .
. A ik, . TH< A0 m E 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 25.09.2015 bis zum
- " o S e, PR ® 525 9 509 09.10.2015 durchgefiihrt.
PR T A\ - N, N e 524 C 7 38 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
X \\ W\ e ; N . § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 15.09.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
B ANMMVAARVTANNY & : vy G b ; 4. Der Ausschuss fir Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 19.11.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
‘ ' Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
N 5 ~ b ¢ : XS 2 N — w0 : N ; 523 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
L\ : . o N . — Begriindung haben in der Zeit vom 10.12.2015 bis zum 11.01.2016 wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch und
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Danziger Stralle

Freitag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag von 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:30 Uhr bis 18:00 Uhr sowie
Donnerstag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 15:30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in den " Liibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe” am 02.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemag

§ 4 Abs. 2 BauGB am 26.11.2015 zur Ab r Stellungnahme ordert. //
& ; .

spbYuch nach / A o
1 Hr. 4 LNatSchG 7. Der katastermaRige Bestand am 01/04.2016 jsowie'die geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen

Planung werden als richtig bescheirfﬂgt” AN
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stéﬂuﬁgnghmeﬁ:‘/dér Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange am 17.03.2016 gepruft-Bas-Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und.dem Text (Teil B), wurde am 17.03.2016
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Be durch B€S s gebilligt.
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Lf 8 Privat 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
A A : . 472 Begrundung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
X S + tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A4.=7.0045 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
Jagerwisch 4,75 1,50 auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
= einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
8,25m § 25 Abs. 1 Nr. 1 LNatSchG o Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
(Pestwurz) = 41? ' worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfall ingewiesen, Dje Satzung ist mithin am
; d ML 126 in Kraft getreten. . /
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN § 9 Abs. 1 A2 05 20 AG 7 e
PLANZEICHEN EEEEE DER VER. UND ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN UND Nr. 21 BauGB B L e et e A eranion ¢
Es gilt die BauNVO 1990 RETTUNGSWESEN ZU BELASTENDE FLACHEN
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB m D e e T R
ART DER BAULICHEN NUTZUNG S9AbS. | Nr. L Bauce VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERNEIDUNG
) ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN
@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1Nr. 1BauGB 11, DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
0,35 GRUNDFLACHENZAHL § 19 BauNVvO -
A VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
= i R ey 532 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
TH<10,0m  MAXIMALE TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER § 18 BauNVO "I

iiber OK EGF OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
FH<10,5m  MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER s18BaunvO  TEIL B: TEXT = gilt die BauNVO 1990 i =
UBER DIE 2. ANDERUNG

" OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN
i 9 Abs 1Nr 2Bauce 1+ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21 a

BAUNEISE, BAULINIEMN; BAUGRENIEN %8 25ind 23 BauNVO BauNVO) DES BEBAUUNGSPLANES NR. 46

BAUGRENZE § 23BauNVO 1.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) -
a ABWEICHENDE BAUWEISE § 22 BauNVvVO Im WA1-Gebiet darf die zuléssige Grundflache mit Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Ll "
o OFFENE BAUWEISE § 22 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,7 uberschritten werden. JAGERWlSCH
Im WA2-Gebiet darf die zulassige Grundflache mit Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fiir das Gebiet in Sereetz, nérdlich der Autobahn A 226, westlich der Luxemburger Stralke und Am
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 iberschritten werden. Wiesengrund, siidlich des Elchweges und &stlich der Danischburger Landstrafie
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. Mit § 22 BauNVO) -
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude U BERs ICHTSPLAN
mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig. M 1: 5.000
FUSSWEG 3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) e
R (1) Im WA-1-Gebiet darf die Oberkante des Erdgeschossfufibodens in der Mitte der Stand: 17. Marz 2016
P PARKP straflenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 1,30 m Uber der zugehorigen - A . 1 .
beb lanméaRigen Straenhaohe i Bei ansteigendem Geléand hrt sich di " | ]
Hohenlage um das Mal} des natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen StralRenhdhe und gy bl > i
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG, straRenseitiger Gebaudeseite. " _f’] ), = / >
EINSCHLIERLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG (2) Im WA-2-Gebiet darf die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens nicht mehr als 0,40 m tUber L & 14 X \& | .\ -\

4

VON NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN der zugehorigen Stral’enverkehrsflache (Wendeanlage an der Grundstucksgrenze) liegen.
4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
© ABWASSER - REGENRUCKHALTEBECKEN/LOSCHWASSERTEICH NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

o

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

Das Regenruckhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Das Ufer ist mit einer Neigung von 1: 5
0 b i bis 1: 10 anzulegen. Der tiefste Punkt soll mindestens 2 m betragen.
GRUNFLACHEN §9Abs. 1Nr. 15BauGB 5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
: : GRUNFLACHEN BFPD_‘-‘LANZUNGEN '(§ 9 Abs 1 Nlr. 25a und b BauGB) = )
(1) Fur die festgesetzten Einzelbaume sind standortgerechte, heimische Gehdolze zu verwenden.
SUKZESSIONSFLACHE (2) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind heimische, standortvertragliche Laubgeholze zu pflanzen. Das Aufkommen einer Kraut-
MEHRZWECKPLATZ schicht ist zuzulassen. Dort vorhandene Geholze sind zu erhalten.
@ UFERSCHUTZSTREIFEN (3) Fassaden von Parkpaletten sind in einem Abstand von hochstens 7,5 m mit standortgerechten
Kletterpflanzen einzugrinen. Die Kletterpflanzen sind mit Hilfe von Pergolen bis auf die obere
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER §§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Ebineza zishan.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25und 1aBauGB & L MISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 24 BauGB)
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (1) Im Plangebiet missen die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen hinsichtlich
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB der Schalldammung einem erf. R'w,res von 35 dB geniigen (Hinweis: DIN 4109 Ausgabe
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 1989, Tabelle 8). Die Anforderung an die Schallddmmung der AuRenbauteile von Schiaf- und
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Kinderzimmern erhoht sich um 5 dB. Vollstandig von der A 226 abgewandte Gebaudeseiten
ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind von den Festsetzungen ausgenommen.
2) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist durch
ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
T schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Technik entsprechende Mallnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissgestaltung keine |- \i 73
0 0 o0 BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Fensterbeluftung an Gebaudeseiten ohne Anforderungen an den passiven Schallschutz iﬂa;"“-r\\ @/Libeck-
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ZUBGSE : : :a;“‘“‘gc""arfm"s@iﬂ
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON VON (3) Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das g =
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den Ve TF
SONSTIGE PLANZEICHEN baulichen Schallschutz ergeben.
e AREREIEING EHIEREUMERICRES b hakile § 16 Abs 5BauNyo 7~ BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN  (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
: Dacher der Hauptbaukorper
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Im WA1-Gebiet sind nur Satteldacher oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
s STELLPLATZE Nr. 22 BauGB 30°- 45° zulassig.
Im WA2-Gebiet sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 10°- 20° zulassig.
l . . MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU GUNSTEN DES § 9 Abs. 1
WASSER- UND BODENVERBANDES ZU BELASTENDE FLACHEN Nr. 21 BauGB Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen

(INANSPRUCHNAHME DER BEFAHRBARKEIT NUR BEI AKUTER

ird, den di bei der Gemeinde Ratekau, Baderstralle 19, 23626 Ratekau, wahrend d
GEFAHRENABWENDUNG) wird, werden diese bei der Gemeinde Ratekau, Baderstralie u, wahrend der

Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




