TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderungen in kursiv fett, Streichungen als solche sichtbar belassen

—Fankateen—

Sondergebiet ,Wohnen und Fremdenverkehr nach § 11 BauNVO.

Das Sondergebiet ,,Wohnen und Fremdenverkehr” dient gleichwertig dem Wohnen und fremdenverkehrlichen Nutzungen. Zuldssig
sind:

- Wohngebdude mit hdchstens 2 Wohnungen,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen,

- Rdume fiir freie Berufe.

Grundflachenzahl 0,25
Geschossigkeit: | Vollgeschoss
Firsthahe: FH= 11,00 m G.HN.

Traufhéhe: TH = 5,60 6,0 m G.HN.
Erdgeschossfullbodenhohe: Die Oberkante des fertigen Fullbodens des Erdgeschosses (OKF) darf nicht hoher als 0,40 m iiber
der mittleren Hohenlage der Strallenachse, bezogen auf die Gebaudemitie, liegen.
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im Erdgeschoss (Bezugspunkt Fertigfultboden) eine Hihenlage von mind. 2.48-m 1,95 m HN. aufweisen.

abweichende Bauweise: Gebdude sind mit seitlichem und riickwiértigem Grenzabstand als Einzel- und
Doppelhduser zu errichten. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf 18 m Linge mit iiberschreiten.
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- Auf den in der Planzeichnung (Teil A der Satzung) festgeselzten Standorten sind sinheimische Baume (Baumschulware, 3x verpflanzt, mit
einem Stammumfang in 1,3 m Hohe gemessen von mind. 14 bis 16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
(siehe Pflanzliste). Abweichungen bis zu 5 m vom festgesetzien Standort sind zuldssig.
- Zusatzlich zu den in der Planzeichnung vorgegebenen Standorten ist je Baugrundstiick Baufenster ein weiterer einheimischer Baum
(Baumschulware, 3x verpflanzl, mit einem Stammumfang in 1,3 m Hohe gemessen von mind. 14 bis 16 cm) auf-dem Grundsitek zu
pflanzen (siehe Pflanzliste).
- An der Gellungsbereichsgrenze sind freiwachsende Strauchpflanzungen/Hecken mit einer Gesamtlange von mindestens 150,0 m und
einer Breite von 3,0 m vorzunehmen. Es sind einheimische Straucher/Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen (siehe Pflanzliste).

1.1) Hinweise zu Bodenfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVEI.
Mecklenburg-Varpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S_ 12ff,) die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftraglen des Landesamts fiir Bodendenkmalpfiege in unveréindertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erschlischt 5 Werklage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeilen ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes fir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und evenluell auftretende Funde gemén § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzogerungen der BaumafRnahme vermieden (vgl. § 11 (3)).

1.2) Hochwasserschutz

Die siidlichen Bereiche des Plangebiets liegen unterhalb des Bemessungshochwassers (BHW) und sind iberflutungsgetshrdet. Die
lestgesetzie Erdgeschosshohe von 2:3-1,95 m. HN. ist eine Mindesthihe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherheit gewahrleistet, da
der Wellenauflauf damit nicht vollstandig bericksichligt ist.

2] Pflanzliste:

Baume: Feldahomn (Acer campestre), Bergahomn (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllus), Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Strauchpfianzen: Berberitze (Berberis vulgaris), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguines), Eingrifiger Weikdom
(Crataagus monogyna), Zweigriffiger Weildom (Crataegus oxyacantha), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Liguster
(Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schneebeere (Symphoricarpos rivularis), Walliger Schneeball
(VMiburnum lantana)

Neigung: > 38 Grad
Form: Sattel-, Kriippelwalmdacher. Zwerchdacher und Walmdacher sind unzuléssig.
Gauben: Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die

Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. -

. Dachein-

Farben: fir alle Dacheindeckungen Braunbunt, Weinrot (vergleichsweise wie RAL 3005), Braunrot (vergleichsweise wie RAL 3011),
Rotbraun (vergleichsweise wie RAL 8012), Kastanienbraun (vergleichsweise wie RAL 8015), Mahagonibraun (vergleichsweise wie RAL
8016),Anthrazitgrau (vergleichsweise wie RAL 7016), Schwarzgrau (vergleichsweise wie RAL 7021), Graubraun (vergleichsweise wie RAL
8019), Schwarzbraun (vergleichsweise wie RALB022)

Gestaltung: Zulassig sind geputzte, geschiammte und gemauerte Fassaden. Polierte und glanzende Materialien sind unzuldssig.

Farben fiir geputzte und geschlammte Fassaden:

Periweill (vergleichsweise wie RAL 1013), Hellelfenbein (vergleichsweise wie RAL 1015),Cremeweil (vergleichsweise wie RAL 9001),
Grauweil (vergleichsweise wie RAL 9002),Reinweill (vergleichsweise wie RAL 9010), Bormhalmrot

Farben fir gemauerte Fassaden:

Reinweil (vergleichsweise wie RAL 9010), Ziegelrot, Bornholmrot, Rubinrot (vergleichsweise wie RAL 3003), Weinrot (vergleichsweise wie
RAL 3005),Oxidrot (vergleichsweise wie RAL 3009), Braunrot (vergleichsweise wie RAL 3011),Rotbraun (vergleichsweise wie RAL 8012)
Farblich komplementierende Elemente sind in der Gestallung zugelassen.

4) Fenster

Es sind nur stehende Fenster zuldssig.

Arten: Die Abgrenzung mit Z4unen und Hecken ist zulassig. Einzige-Aushahme-sind-Kunsisteffzdune. FUr Hecken sind einheimische,
standorigerechte Laubgehdlze zu verwenden,
Héhe: Maximale Hohe an der straRenabgewandten Seite fiir beide Varanten: 1,25 m.

Die vorsétzliche oder fahrldssige Zuwiderhandiung gegen die im Bebauungsplan aufgefiihrten 6rilichen Bauvorschriften geman § 86 LBauO
M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauOQ M-V mit einem BuRigeld bis zu einer Hohe
von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

102 / 103 103
1 - 14
129 I
1
e
123
1
128
23
127 3 —’g""
{-]
3 .
125 :
WA SO
123 ;
124 3 /|GRZ0.25 1 § 505 ~
a 18m 6 112°
| FH 11,0m HN - 1 c
TH 5:6-6,0m HN 1 I G
121 122' SR 5
122 . 9
1 &, '
121 &
12 s d22
£ 3
.:._- :@:
{ ¢ 112,
| ; 15

oy

-3

I‘.’ o
=7 r
v °marku
109

115

ANDE &5
e T
1. Aufgestalit aufgrund de; tellungsbeschiutses der Gemeindeverireiung vom
23.04.2015. Die ortsiblighéBekanntmachung des Alistellungsbeschlusses ist durch
tmach{mgstafelri vom §7.05 2?15 bis 17.05.2015 erfoigl,
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Auslegung vom 26.05.2015 bis 11.0672046-dorChgefuhrt worden. Zusatzlich wurden dia
Untertagen im genannten Zeltraum gem.-§ 4a Abs. 4 BauGB unter www b-planpool.de
verbifentlicht. Die orsibliche Bekannimachung deés Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekannimachungstafeln vom 7.05.2015 bis 17.05.2015 erfoigt
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5. Die Gemeindevertrelung hat s Entwurf der 2. Anderung des

Bebauungsplanes, bestehand-aus nung mit den textiichen Festselzungen
beschiossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begrindung wurde gebilligt.
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6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Sowie die Begriindung haben in der
Zell vom 15.06.2015 bis 17.07.2015 wahrend folgentier Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis
12,00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di-ven 7.30bis 12.00 Ubr und 12,30 bis 17.30 Uhr und
Frvon 7.30 bis 12.00 Unhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die &ffantliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dags-Hi Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann jederschrift vorgebracht werden
knnen, und dass keine U u tifindet, in der Zait vom
28.05.2015 bis 17.06.2015 deigblich be| n. Ergnzend wurden die
Unteragen im genannten Gda Abs. 4 B unter www b-planpool de
vargffentiichl. =\ i ;
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8. Die 2. Anderung des Bebau ; wefid aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen wurda am 26 11.2015 von der Gemeindeveriretung beschlossen,
Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gémeindevertretung vom 26.11.2015 gebilligt
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bakannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von den Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die
adigungsanspruchen hingewjesen en (§ 44

ns ist mit Ablauf des .3, 20706......n

11. Die 2. Anderung das

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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6. VERKEHRSFLACHEN
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02.05.00 GRZ 0,25 Grundfichenzahl als Hichstmass
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' ; g 2 02.08.01 z8. FH 11,0 m max. Firsthihe in Metern HN 5 des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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3. BAUWEISE, BAUGRENZEN 13.12.02 der 2. Anderung des Bebauungsplans (§ 9
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) Abs. 7 BauGB)
03.03.00 atem Abweichende Bauweise
hier: Textl. Festsetzung 2
SO 03.01.03 é Einzel- und Doppelhduser zulassig
03.05.00 s s . Baugrenze
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Satzung der Gemeinde Breege

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 5 "Schipperweg" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes liber MaBnahmen im Bauplanungsrecht
zur Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) ,
sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetztes vom 20.5.2011 (GVOBL. M-V S 334), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.11.2015 folgende Satzung iiber die
2. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 5 "Schipperweg”, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwickliung ohne Umweltbericht erlassen.
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raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung !E
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Hirschstrale 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Breege
2. Anderung des
Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften

Nr.5
"Schipperweg"

als Bebauungsplan der Innenentwickliung nach §13 a BauGB

Satzung

Fassung vom 16.03.2015, Stand 28.08.2015 Mafdstab 1:1.000




