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30. September 2004

BEGRUNDUNG

ZUR ABRUNDUNGSSATZUNG DER STADT
FEHMARN FUR EINEN BEREICH
AM SUDLICHEN ORTSRAND VON ALBERTSDORF,
SUDLICH DER DORFSTRARE
(ABRUNDUNGSSATZUNG ALBERTSDORF)

VERFAHRENSSTAND:

® FROHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 (1) BAUGB)

B BETEILIGUNG DER TOB (§ 13 (3) BAUGB)

B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 (2) BAUGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 (2) BAUGB)
B BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG (§ 34 (5) BAUGE)

AUSGEARBEITET:

PLANUNGS ST EBURDLO O 5 THOL STTEIN
BAHMHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7917-0, FAX: T917-17
E-MAIL: INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE
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BESCHREIBUNG
zur Abrundungssatzung der Stadt Fehmarn flr einen Bereich am sldlichen Ortsrand von
Albertsdorf, slidlich der Dorfstrale (Abrundungssatzung Albertsdorf).

Allgemeines

Rechtliche Bindung
Der Flachennulzungsplan der ehemaligen Gemeinde Landkirchen stellt Albertsdorf

als Dorfgebiet dar. Die Fldche des Geltungsbereiches ist davon allerdings nicht er-
fasst, so dass sich fir die Planung ein Genehmigungserfordernis durch den Landrat
des Kreises Ostholstein ergibt (§ 34 (5) Satz 2 BauGB). Auch der Landschaftsplan-
Entwurf stellt hier Flache fir die Landwirtschaft dar. Griinde, die gegen die Planung
sprechen, sind in beiden Planwerken nicht vorhanden.

Mach der Gemeindefusion ist beabsichtigt, die Entwirfe zum Landschaftsplan der
ehemaligen Gemeinden zusammenzufiihren. Dies kann jedoch derzeit aufgrund
mangelnder Kapazitdten nicht prioritér erfolgen.

Geltungsbereich
Die Satzung umfasst einen Erweiterungsbereich sidlich der Dorfstralle in Arrondie-

rung des Ortes und in Zusammenhang mit zwei vorhandenen Wohngebauden (Flur-
stiick 66/3).
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Erschliefung und Bebauung
Die Erschliefbung des Gebietes ist Gber die Dorfstrale gesichert.

Die vorhandena Siedlungssiruktiur des Ortes Albertsdorf ist von schmalen und sehr
tiefen Baugrundsticken gepragt. Dort sind sogar Grundstiickstiefen von (ber 100
Metern die Regel! Daher flgt sich die Planung gut in die vorhandene Siedlungsstruk-
tur ein. Albertsdorf kann als Stralendorf bezeichnet werden, bei dem die Bebauung
entlang der Dorfstralle angesiedelt ist. Auch im Plangebiet sind bereits zwei Wohn-
gebaude vorhanden, die dem entsprechen. Das Gebiet ist bereits durch die nGrdlich
angrenzenden Wohn- und Wirtschaftsgebdude und die im Geltungsbereich gelege-
nen Wohngebaude baulich gepragt.

Ziele der Planung ist die planungsrechtliche Zulassung ven 5 weiteren Baugrundstii-
cken zur Errichtung von Einfamilienhdusem. Um eine ortsgerechte Bebauung zu er-
zielen, sind mehrere Festsetzungen in die Salzung aufgenommaen:

Die Mindestbreite der Baugrundsticke betrdgt 22m. So wird ermeichl, dass die
Grundstiicke eine dorfgerechte Breite erhalten. Eine Aufteilung in mehrere kleine
Grundsticke wird so verhindert. Die maximale Firsthbhe wird auf 8,5m begrenzt, um
eine orts- und landschaftsgerechte Bauhohe abzusichemn. Gleichzeitig wird die Erd-
geschossfufbodenhdhe auf 0,50m reduziert. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf
max. zwei pro Wohngebaude begrenzt, um Mehrfamilienhduser an dieser Stelle aus-
zuschlieften. Zuldssig ist so z. B. ein Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung.

Auch zu den Baumalerialien sind Vorgaben getroffen, um eine landschaftsgerechte
Bauweise zu erzielen. So sind rote bis rotbraune Dachpfannen und Aulenwande aus
Holz oder Ziegel, ebenfalls in Rot oder rotbraun zulassig. Dieses entspricht der Gbli-

chen Bauweise auf Fehmam.

Griinordnung
Zur Grinordnung sind auf zwei Ebenen planerische Vorgaben gemacht. Selbsiver-

standlich werden fir die Eingrifie im Plangebiel die erforderlichen Ausgleichsfidchen
nachgewiesen. Aber auch durch eine zeichnerische Festsetzung sind die land-
schaftsplanerischen Belange (hier das Landschaftsbild) besonders berlicksichtigt:

Durch eine 10m breite von Bebauung frei zu haltende Fldche an der sidlichen Gel-
lungsbereichsgrenze wird verhindert, dass z. B. heute immer weitere Verbreitung fin-
dende Gartenhduschen unmittelbar am duBersten Siedlungsrand angeordnet wer-
den. Diese sind zwar zulassig, aber nur im ndrdlichen Teil der Baugrundsticke.
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Zusammen mit der baugestalterischen Fesisetzung zur Mindestbepflanzung der
Baugrundstiicke wird auch eine besser Begrindung der Grundstiicke erreicht. So
wird sich diese Oriserweiterung auch besser in die Umgebung einfigen. Je 500m?
angefangener Grundsticksgrifle ist mindestens ein grofkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Dazu zahlen auch alle Obstbdume, allerdings keine schwachwiichsigen
Zwergformen, wie sie haute im Erwverbsgartenbau (blich sind. Selbst auf dem kleins-
ten Grundstiick missen so mindestens 3 Badume gepflanzt werden.

Zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung findet der Runderiass des Landes vom
03.07.1998 Anwendung. Flir die Ausgleichsflachenermittiung wird mit dem Bau von
flinf Einfamilienhdusern gerechnet. Es wird eine Grundflache von 130m?* zuziglich
50% weiterer versiegelter Flache fur Nebenanlagen und Zufahrten zu Grunde gelegt.
Es ergibt sich eine versiegelte Fldche von 975m?. Eingriffe in die anderen Schutzgi-
ter sind aufgrund der geringen Baumalnahmen nicht zu erwarten. Eingriffe in das
Landschafisbild werden durch die Ausgleichsfidchen und die ergénzenden Baum-
pflanzungen kompensiert. Die Flache wird heute als Ackerland genutzt.

Der erforderliche Ausgleich nach dem o. g. Erlass errechnel sich wie folgt:
975 m? x 0,5 = 488m* Ausgleichsflache.

In der Abrundungssatzung ist eine Ausgleichsmaliflache in der entsprechenden Gro-
e festgesetzt, auf der eine flachenhafte Gehblzpflanzung erfolgen soll. Zusatzlich
sind auf den Baugrundsticken weilere groflkronige Laubbdume zu pflanzen (vgl.
Textziffer 5.2). Der Ausgleich der geplanten Eingriffe wird so vollstidndig im Plange-
biet erbracht.

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB sind
gemall § 135a BauGB vom Verhabenstrager mit dem Baubeginn umzusetzen. Die
Umsetzung wird (ber einen stidtebaulichen Verirag nach § 11 Baugesetzbuch zwi-
schen der Stadt und den Veorhabensirgern abgesichert.

Folgende Kosten fallen voraussichllich bei der DurchfGhrung der Ausgleichsmali-
nahmen an, die von dem Beglnstigten zu tragen sind:

Geholzpflanzung mit 4 Pllanzen pro m, versetzl, Straucher 3 - 4 Trieba, 60 - 100 cm),
ginschl. Pflege ca, 165 Ifm x 20,-€ = 3.300,- €

Folgende Arten kommen fir die Pflanzung in betracht:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus lagvigata Zweigriffliger Weilidorm
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaga Eurcpdisches Pfaffenhllchen
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Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus idasus Himbeere
Salix capraea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Entlang der ErschlieBungssiralle befindet sich leilweise knickartiger Bewuchs. Auf
die Einschrankungen bei méglichen Grundstickszufahrten aufgrund der Schutzvor-
schriften des § 15 b LNatSchG wird verwiesen.

Kulturdenkmal .Dodelstein®

Innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der Abrundungssatzung
befindet sich der als Kulturdenkmal eingestufte so genannte ,Dodelstein”™ (§ 1 (2)
DSchG). Es soll der Grenzstein als frei erlebbares Objekt im Stralenbereich erhalten
bleiben. Der Dodelstein soll nach dem Willen der Stadt Fehmamn kinftig unbeein-
tréachtigt und flr die Allgameinheit erlebbar erhalten bleiben.

Kinderfreundlichkeit

Bei der stadtebaulichen Planung der Stadt sind die Belange der Kinder und Jugendli-
chen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten. Durch die Planung werden
weitere Baugrundstiicke erméglicht. Es sind Mindestgroen der Baugrundsticke
festgesetzl, so dass zu kieine Baugrundstiicke ausgeschlossen sind, die den Kindern
auf dem elterlichen Grundstick keine Entwicklungsmoglichkeitan geben. Fur dllera
Kinder und Jugendliche bestehen in Albertsdorf und dem Umfeld umfangreiche Spie-
Iméglichkeiten.

Westlich des Ortes befindet sich eine Windenergieanlage. Diese wird in einigen Jah-
ren abgebaut. Die erforderlichen Angaben der Abstande dieser Anlage zu den
ndchstgelegenen Wohnhiausern sind in der Planzeichnung enthalten.

Typ: MAN AEROMAN 14.8/33
Leistung: 10kW
Mabenhohe: 23m
Rotordurchmesser.  14,8m

Die Windenergieanlage wird spateslens mit dem Bezug der ersten Wohnung aulber
Betrieb genommen und abschiiefend abgebaut. Dieses wird auf Grundiage eines
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Verirages zwischen der Stadt und dem Anlagenbetreiber vor dem Inkraflireten der
Satzung geregelt.

Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Gasversorgung Gbemimmt die EON-Hanse AG. Die Trinkwasserver-
sorgung Ubemimmt der Wasserbeschaffungsverband Fehmarmn.

Die Abfall- und Wertstoffsammlung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein,

Die Entsorgung hausliche Schmutzwasser erfolgt voraussichtlich Ober Kleinkldranla-
gen bzw. Sammelgruben nach DIN 4261. Eine Machkldrung erfolgt in einem Nach-
klarbecken. Details werden im Rahmen der Objekiplanung festgelegt. Die gewahiten
Anlagen Bedidrfen der Zustimmung und Genehmigung durch die Stadt Fehmarn, in
Sonderfallen sind die der Wasserbehorde des Kreises Ostholstein einzuholen.

Der Brandschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr sichergestellt, Das Léschwas-
ser wird aus dem vorhandenen Loschwasserleich und aus demTrinkwassernelz des
Zweckverbandes entnommen. Gemal Erlass des Innenministers vom 24.08.1999
(Sicherstellung der Loschwasserversorgung) sind im Plangebiet mind. 48 m%h
Loschwasser flir eine Loschzeit von 2h bereitzustellen. Die Kapazitat von 48 cbm/
ist ausreichend, sofern keine weichgedeckten Gebadude im Plangebiet vorhanden
sind. Anderenfalls sind 96 cbm/h Léschwasser fir zwei Stunden nachzuweisen. Ge-
malk dem vorgenannten Erlass ist bei der Bemessung der Lischwasserversorgung
das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e V. anzuwenden,

Zwischen den Flurstiicken 63/3 und 66/3 verlduft das offene Verbandsgewdsser
1.1.1.2. Das Verbandsgewasser wird regelmaliig mit dem Bagger gereinigt. Die ma-
schinelle Gewasserunterhaltung darf auch weiterhin nicht behinden werden, Die s(d-
liche Halfte des Flurstiickes 63/3 wird von dem verrohrien Verbandsgewasser ge-
kreuzt, Gemal § 6 Abs. 4, 5 und 6 sind die Bdschungen von Verbandsgewassem in
einem Abstand von 6m Breite von Anpflanzungen und baulichen Anlagen freizuhal-
ten. Rohreitungen missen in einem Abstand von 4,0m beidseitig der Rohrleitungs-
achse von jeglicher Bebauung frei bleiben. Baume und stark- sowie tief wurzelnde
Straucher dirfen in den vorgenannien Bereich nichl gepflanzt werden. Kontroll-
schachte missen jederzeit zuganglich sein. Das Flurstiick 63/3 ist somit stark in der
Nutzung eingeschrankt. Die Eigentimer haben zu Gunsten des Verbandsunterneh-
mens ein unterirdisches Durchleiten von Wasser in Rohrleitungen und die Unterhal-
tung baw, Erhaltung dieser Leitung zu dulden.
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6. Kosten
Es entslehen der Stadt keine Kosten. Diese werden auf Grundlage eines stadtebauli-
chen Vertrages vom Vorhabentrager Gbemommen.

r Beschluss

Die Beschreibung wurde am 30. Seplember 2004 von der Stadtvertretung gebilligt.

ol | (Schmiedt)

Burga. F.,
10, NOV. 2004 ' ' - Blrgermeister -
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Die Abrundungssatzung trat am 4....“% <5 2 in Kraft,



