SATZUNG DER GEMEINDE LANDKIRCHEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21
FUR DAS GEBIET ,,LEMKENHAFEN =

TEIL A - PLANZEICHNUNG

MaRstab 1 : 500

Praambel

Aufgrund des § 10 des BauGB (Baugesetzbuches) |. d. F. vom 8.12.1986 (BGBL | 5. 2253) und der
Neutassung vom 27.8.1997 (BGBL S. 2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11, Juli 1954
(GVIOBL Schl.-H. 5.321) wird nach Beschiulifassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Landkirchen
L, A — eeniere- N-NECh Durchilhrung des Anzeigeverfahmens baim Landrat des Kreises Ostholstein
foigence Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 21

fiir das Gebiet sOddstiich des Mihlsnweges,
besitehand. aus-der Planzeichnung (Tel A) und dem Textiell (Tell B), erassen.
[Hirweise:
Es gill die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Ld.F. der Bekannimachung vom 23.01,1990 (BGBL |
£.132), zuistzt gedndert durch das investilionsereichierungs- und Wohnbaulandgesstz vom 2241993

(BGEL | §.466). Die Darstellung des Pianinhaltes erfoigt nach der Planzeichenverordnung vom
16.12.1890.
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DES GETUNGSBERECHES

GREMZE

PLANZEICHEN - PlanzV 90 -
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB)

Wwa aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.2 Grundflachenzahl (§18 (2) BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (5§ 156 (2) 3 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVD)

é Nur Einzelh&user mit max. einer Wohneinheit zulassig
{§ 22 (2) BauNVO und § 9(1) Nr.6 BauGR)

Baugrenze (§ 23 (3) Bauﬁ'-.fc:r}

4. Verkehrsflichen (§9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

e —— Grundstickszufahrt und -abfahrt

g
A - 4 Offentliche Parkflache (ooerischangestattung unversisget
e

Offentlicher Gehweg iCoefiachengestaiung unvarsiegait

5. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 21 BauBG)

3
f MX Sickermulde mit Laitungsmeht zugunsien der Anbeger (§8 (1] M. 27 BauGE)
e,

6. MaBnahmen und Fldchen f. Maknahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur

Entwicklung v. Natur u. Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Neuanlage eines Knicks (58 (1) Nr. 20 BauGB)

Erhaltung und Pflege von Knicks (§ 8 (1) Nr. 250 BauGB)

DO0oDOO Anpfianzung Hecke (§9 (1) Nr. 25a)

{,3 =i g Umgrenzung von Fléichen zur Anpflanzung von Baumen und Stréuchem

| (§9 [1) Nr. 25a BauGB) als Ausgleichsfiiche

7. sonstige Darstellungen und Festsetzungen

—
] _E_‘-A_ _: Umgrenzung v. Flachen f. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

g — it Mit Geh- u. Leitungsrecht zu belastende Fliche (§ & (1) Nr. 21 BauGB)

0 W i Grenze des rGumiichen Geltungsbereiches (§ 2 (7) BauGB)

8. Baugestalterische Festsetzungen (§ 92 LBO i.V.m. § 8 (4) BauGB)

— Vorgeschriebene Firstrichtung
sSDWD Satteldach / Walmdach / Dachneigung
A5 - 48°

9. Darstellung ohne Normcharakter

e — Geplante Grundstiicksgrenze

H&hanlinie

10. Kennzeichnung (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (bis 3,25 m ONN) (5 8 (5) Nr.1 BauG8)

TEIL B - TEXT

FESTSETZUNGEN

1. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 5 (1) Nr. 8 BAuGH)
1.1 Ant der baulichan Nutzung
Es ist eine Wohneinhait pro Wohngebaude zulassig.

2. NEBENANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BAUGB)

2.1 Als Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aullerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfiachen nur folgende Anlagen zulassig .

Pergolen

Sicht- und Windschutzwande - Hohe max. 1,50 m

2.2 Im {ibrigen sind Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

(§ 14 (1) Nr. 3 BauGB)

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (§ 18 (2) Nr. 4 und (4) BauNVO)
3.1. Es wird eine Firsthohe von max. 10,50 m festgelegt. Die Bezugshohe ist die Mitte der dazu-

gehdrigen Verkehrsflache (Mihlenweg).

4. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 8 (1) Nr. 4 BauGB LV. m § 12 (6) BauNVO)

4.1 Garagen sind nur in den fir sie festgesetzien Flachen zulassig.

4.2 Stellplatze sind auch im Bereich der nicht Oberbaubaren Flache zwischen der Hecke entiang
des Mithlenweges und der vorderen Baugrenze zulassig.

5. FLACHEN ZUR REGELUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERABFLUSSES

(§ 9 (1) Nr. 14 u. 21 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschiagswasser von den Dachfiachen und Temassen
ist gering betasiet und auf dem Grundsiiick zu versickem. Hierfiir ist an der sidostlichen Grund-
stiicksgrenze eine Mulde in einer Breite von 3,0 m und einer Tiefe von 0,4 m mil Baschungsnei-
gungen von 1.3 herzustellen. Der Oberboden besteht aus ainer 0,3 m machtigen Mutterboden-
schichl, die mit Grassasl eingesat wird. Ein Leitungsrecht zugunsien der Anlieger des Plange-
bietes stelit den Notablauf in den Graben sicher. Das Leitungsrecht ist ats Dienstbarkeit abzusi-
chem.

6. AUBERE GESTALTUNG (§ 92 (1 u. 4) LBO LV.m. § 9 (4) BauGB)

&.1 Die Umfassungswande der Wohngebaude sind feuerhemmend auszubilden

§.2 Fur die Befestigung der Stellplatze und der Zufahrten zu den Garagen sind zulassig:

a) Kieswassergebundene Flachen

b) Rasensieine

¢} Wassserdurchlassige Pllasterfiache

d) Fahrspurbefesiigung mit innenliegenden Rasen- und Kiesstreifen

6.3 Einfriedungen

Fiir die Einfnedung entiang des Milhlenweges ist eine geschnitiene Laubholzhecke zu pfianzen
Die seltichen Einfriedungen zwischen den einzeinen Grundsticken sind mit freiwachsenden oder
geschnittenan, heimischen, laubabwerifenden Gehdizen anzupfianzen (2.B. Hasel, roter Hartrie-
gel, Flieder, wilde Johannisbeere, Traubenkirsche odar Weildom),

7. DACHGESTALTUNG (§ 92 (1 u. 4) LBO LV.m. § 9 (4) BauGB)

7.1 Es wird eine Dachneigung zwischen 35* und 48° festgesetzt

7.2 Als Dachformen fiir die Wohnh&user sind Sattel- und Walmdacher zulassig. Fir Garagen und
Nebengebaude sind auch Flach- oder Pultdacher zulassig.

7.3 Auf Dachemn mii einer Neigung < 20° ist eine Dachbegriinung zulassig.

7.4 Satted- und Walmdacher sind mit Pfannen einzudecken.

7.5 Auf Tellbereichen der Sattel- und Walmdacher sind auch Sonnenkollektoren zulassig.

8. GRUNORDNUNG UND AUSGLEICHSMABNAHMEN (§9 (1) Nr. 25a u. b BauGB

LV.m. § 92 LBO)

8.1 Zur Einfriedung entiang des Mihlenweges sind geschnitiens Laubholzhecken anzupfianzen.
n sind die Grundstiickszufahrien und —zugange.

8.2 Zur Einfriedung der Grundslilcke seitiich zwischen den Wohngebauden sind frelwachsende

oder gaschnittene Hecken mit haimischen, standorigerechten Laubgehdizen anzupflanzen.

8.3 Je Grundstick sind zwei klein- bis mitielkronige heimische Laubbaume, wahiweise Obstbau-

me anzupflanzen.

(Geeignete Gehblzarten der natumahen Vegetation fiir die Insel Fehmam sind: Gemeine Esche,

Bergahom, Stisleiche, Winteriinde, Wildapfel, Rotbuche, Sifkirsche, Hain- und Weillbuche, Sil-

berpappel, Zitterpappel, Schwedische Mehlbeere, Baumweide, Schwarzede,)

8.4 Als Ausgleich fir die Befestigung des offentiichen Parkplatzes sind fiir je 4 Steliplatze 1 hoch-

stdmmiger Baum und 5 Straucher auf der hierfir vorgesehenen Flache anzupfianzen.

9. MAEBNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

8.1 Als Ausgleichsmalnahme fir den vorhandanen, zu entiemenden Knick entiang des Mahlen-
wegas st ain neuer Knick anzulegen mit einer FuBbrefte von 3,50 m, einer 4-relhigen Bepfian-
zung und einem 1 m breiten Schutzstreifen zu beiden Seitan des Knicks.

9.2 Knickpfiege: Der Knick st alle 10-15 Jahre abschnittsweise in der Zeit vom 30.9. bis 15.3. aul
den Stock zu setzen. Die Abschnitte sollen nicht langer als 50 — 60 m sein. Uberhalter sind zu
erhalten und bei natiirichem Abgang durch standortgerechte Gehdize zu ersetzen. Der Knickwall
ist zu schitzen. Es soll sich ein aenreicher Krautersaum entwickein, dazu ist mind. ein 1,00 m
breiter Saum, gemessen am Knickfu, der natirlichen Sukzession zu Gberassen und einmal im
1-2 Jahresrhythmus zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen. Fiir das verbleibende Teilstiick des
vorhandenen Knicks gilt 8.2 entsprechend. Die Pfiege- und Entwicklungsmalinahmen sind vom
Grundstickseigentimer durchzuflhren.

10. MiT LEITUNGSRECHT aeLasTeTe FLACHEN (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
10.1 Fiir die Mulde an der siiddstiichen Grundstiicksgrenze st ein Leltungsrecht zugunsten der
Anlieger des Plangebieles als Dienstbarkeit abzusichem.

HINWEISE

11. PFLANZFRISTEN

11.1 Die unter Ziffer § genannten Pflanzungen in den Hausgérten sind jeweils bis 1 Jahr nach

Fertigsteliung der Gebaude vorzunehmen.

11.2 Mit der Neuanlage des Knicks ist Zug um Zug mil der Entfemung des vorhiandenan zu be-
innen.

?I.E-Di&ﬁ.npﬁmmmm im Bereich des dffentiichen Parkplatzes sind bis 1 Jahr nach Fertigstel-

lung des Parkplatzes abzuschiiefen,

12. BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

12.1 Es handeit sich hier um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Hochwasser erforderfich sind, Diese kinnen etwa in einer baulichen Ausgestaitung, die
gin Eindringen von Wasser erschwert, oder darin bestehen, dall Schiafraume nur Gber 3,25 m
dNN emichiet werden.

122 Oltanks sind so zu errichten, dalt im Falle des Hochwassers ein Auslaufen von Ol verhindert
wird, AuBlerdem sind die Bahalter gegen Aufirieb fest zu verankem.
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den Entwurf des Bebauungsplanes

6. Der Entwurl des Bebauungsgianes, bestehefid aus der Planzsichnung (Tell A) und dem Text (Tedl B),

sowie die Begrindung haben Tn-der-Zeit vomiLi.. 205, 1999 bis zum g2.S5EC.. 1398 wahrend der

Sprechzeitan und nach Vereinbarung nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentich ausgelegen, Die Bfientiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Badenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist von

t'nach der Gffentichen Auslegung (Zif. 6) geanden

Mit Schreiben vom 16.12.1998 wurde daher eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2

LV m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefihr. : :

Die Gemeindevertretung Landkirchen hat die vorgebrachien Anregungen in ihver Sizung am 17.599

gepriift. Das Ergebnis wurde milgeteill. Aufgrund der emeut vorgenommenen Anderungen wurde mit

Schreiban vom 26.5.99 emeut eine Engescheankte Betelligung nach § 3 Abs. 3 Satz LV.m. § 13 Nr.
|

2 BauGB durchgefuhrt.
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g als Satzung beschlossen, Die Begrundung zum

m L2 10l 55 von der Gemelndaygrire egr .
i s i[: gindevertretung vom . 1.2, JULL G4, gebilligt
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11. Die Satzung des Bebauungs| 1 aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

rchi die Gemeindevertretung und die Stelie, bel der der Plan
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dber den Inhall Auskunft ersilt, sind am ... ortsliblch
bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung st auf die Maglichkell , ene Veretzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangein der Abwagung einschiiefilich der sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowe aul die Mdglichkeit
Entschadigungsansprilche geltend zu machen und das Erischen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesan worden. Auf die Rechiswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalis hingewlesen. Dhe
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