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BEGRUNDUNG
ZUR 2. ANDERUNG DES
BEAUUNGSPLANES NR. 25

DER GEMEINDE SUSEL

VERFAHRENSSTAND:

O FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (8 3 [1) BauGB)

® BETEILIGUNG DER TOB's (5 13 Nr. 2 BauGB i.V. § 4 BauGB)

m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 Nr. 2 BauGE i.V. mit 3 (2) BauGE)
ODER

®m BETEILIGUNG DER BETROFFEMEN BURGER (5 13 Nr. 2 BauGB)

m BESCHLUSS DURCH GEMEINDEVERTRETUNG (& 10 (1 und 3) BauGE)

AUSGEARBEITET:

PLAMNUWUMNGS SEURDO O STHOLZSTTEITIN
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTINM, TEL: 04521 -3110 + 7917-0 (GT)
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Begriindung

fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanas Nr. 25 der Gemeinde Sisel fir den
Bersich Glindenkamp und am Tannenberg in Sisel, begrenzt im Morden durch
die Stralle "Glindenkamp®, im Suden durch die Strale “Am Tannenberg”, im We-
sten durch die Siedlungsbereiche "‘Wiasenweg®, "Neustadter Strale” und "Glin-
denkarmnp’, im Osten von den Flursticken 2/2, 3 und 4 Flur 5, Gemarkung Sisel
Middelburg, Flursticke 950 und 9/48 tlws.,
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1.2

1.3

Vorbemerkungen
Rechtliche Bindung

Der Bebauungsplan Nr. 25 wurde gem8B § 1, Abs. 2 BauGB-
MaBnahmenG erstellt. Das Plangebiet dient der Deckung eines dringen-
den Wohnbedarfes. Er wurde durch den Innenminister des Landes
Schleswig-Holstein am 31.01.1995, Az.: IV 810b-512.113-55.41 (25) ge-
nehmigt und trat am 24.02.1995 in Kraft.

Dear Flachennutzungsplan der Gemeinde Sisel wurde mit Erla des In-
nenministers vom 28.01.1975 Az.: 810 b - 12/2-565.41 genahmigt.

In der Sitzung am 24. September 1998 beschloll die Gemeindevertretung
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Gealtungsberaich

Die 1. vereinfachte Anderung umfaltt das Flurstiick 8/50 vollstindig und
das Flurstick 9/49 teilwaise.

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 25 und die 1. vereinfachte Anderung lassen fir
den Geltungsbereich nur Einzel und Doppelhduser zu. Zwischenzeitlich
stellt sich jedoch heraus, daB bei einer Vielzahl interessierter Bewerber
der Wunsch nach dem Bau von Reihenhdusern besteht. Dieser Bedarf
resultiert in erster Linie aus den geringeren Kosten im Verglaich zu einem
Einzelhaus.

Um diesem Bedarf zu entsprechen, besteht aus Sicht der Gemeainde ain
Planungserfordernis, zumindest fiir den Geltungsbereich eine offene
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Bauweise zuzulassen, in der auch Reihenhduser grundsdtzlich zuldssig
sind.

Ein Hauptziel der Planung des Ursprungsplanes war es, die Siedlungser-
weiterung durch dérfliche Strukturen in den Ort einzubinden und sie
durch eine starke Durchgrinung &sthetisch und Gkologisch aufzuwerten,
um den Wohnwart zu steigern. Erreicht warden soll dieses Ziel durch ai-
ne - fir Blickbeziehungen - durchldssige, nicht Gbermdlig verdichtete
Bauweise. Um diese Vorgabe auch weiterhin umsetzen zu kdnnen, ist
aus staciebaulicher Sicht eine Reihenhausbebauung nur am sddlichen
Rand des Plangebietes vertretbar,

Planinhalte

Im Geltungsbereich wird die Grundflichenzahl geringflgig von 0,25 auf
0.3 erhdht. Die Geschossigkeit wird auf zwei erhdht, die Baugrenzen
werden nach Siden erweitert. Zudem reduziert sich die Mindestgrofie
der Baugrundstiicke von 500m? auf 150m?. So wird der Bau von finf Rei-
henhdusern méglich. In den textlichen Festsetzungen wird die Traufhche
= Wandhiha gemils Landsshauerdnungl der Reihenhduser auf 6,0 m Ober Oberkan-
te des Erdgescholtfubodens festgesetzt. Es ist ferner ausschlieBlich e
ne Dachneigung von 40 Grad und rote bis rotbrauna Dacheindeckung zu-
lissig. Diese Festsetzung ist erfolgt, um eine einheitliche, regionaltypi-
sche Gestaltung zu erhalten und die Gebaude nicht Uberméalig hoch wer-
den.

Griinordnung

Die 2. Anderung fihrt zu geringfigig erhéhten Eingriffen in den Natur-
haushalt gegeniber des rechtsverbindlichen Bebauungsplanas Mr. 25:

Plangebiat = 1.165 gm
bisherige GRZ 0,25 = 291 gm
kinftige GRZ 0,3 = 345 qm
Differanz = 54 gm
arhdhtes Ausgleichserfordernis 54 x 05 = 27 gm
zzgl. 50% gemn. § 19 Abs. 4 BauNVO x 03 = _Bgm
Gesamt = _35qgm

Da im Ursprungsplan das rechtliche Ausgleichserfordernis um ein Vielfa-
ches (berschritten wird, wird von einer Kompensation der nunmehr ge-
planten Eingriffe abgesehen. Diese sind zu gering.
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4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 25.

5. Kosten
Kosten entstehen der Gemeinde nicht.

6. Begriindung

Die Begrindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Sisel am 25. Februar 1999 gebilligt.

!
o .gE' 5
Stsel, 26.02.1999 mﬁr’/

- BirgermeiSter -

Dar Babauungsplan tritt mit Baginn des 11.03.1999 in Kraft.



