SATZUNG der Gemeinde Glowe

liber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 27 "Wittower Heide West".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes iiber MaBnahmen im Bauplanungsrecht zur
Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .:.....5.5.0.. folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 27 "Wlttower Heide West", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

I.1.1 SO Feriengebiet nach § 10 BauNVO ,Wittower Heide"

Das SO Feriengebiet ,Wittower Heide" dient zu Zwecken der Erholung sowohl dem touristisch genutzten,
ferienmaRigen Wohnen als auch dem Freizeitwohnen in Wochenendhausern.

Zulassig sind: Ferien- und Wochenendhauser.

Die Grundflache ohne nicht liberdachte Terrassen wird fiir Ferienh&user auf 80 gm je Geb&ude (§ 10 (4) BauNVO),
die der Wochenendhauser auf 60 gm (§ 10 (3) BauNVO) beschrénkt.

Ausnahmsweise kénnen die Erweiterung, Anderung und Erneuerung von vorhandenen Wohngebauden zugelassen
werden, sofern die Anzahl der Wohneinheiten nicht vergroRert wird.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

a) Die GRZ darf mit nicht Giberdachten Terrassen uberschritten werden, sofern das MaR der gesamten baulichen
Nutzung nach Absatz b) eingehalten wird.

b) Das zuléssige MaR der baulichen Nutzung darf gemaf § 19(4) BauNVO mit Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache um hdchstens 50% Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung ist unzulassig.

1.1.3 Festsetzung der Héhenlage (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Erdgeschossfubodenhéhe (FertigfuBboden) muss eine Hohenlage von 1,95 m HN aufweisen.
Aufenthaltsraume im Untergeschoss (Hohenlage unterhalb 1,95 m HN) sind unzuléssig.

1.2 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.2.1 Garagen sind auRerhalb der liberbaubaren Grundstticksflachen (Baugrenzen) unzuléssig. Ebenerdige
Stellplatze, Carports, sonstige Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind, bleiben hiervon
unberiihrt. (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Carports und Nebenanlagen als Gebaude miissen zur StralRenbegrenzungslinie
einen Abstand von mindestens 3,0m einhalten.

1.2.2 Die Baugrenzen dirfen mit Bauteilen und baulichen Anlagen, die nach § 6 (6) LBauO M-V in den
Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, um bis zu 1,5 m tberschritten werden.

1.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25
BauGB)

1.3.1 Erhaltungsgebote: Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch MaRnahmen gemaR DIN 18920
vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfilihrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und
Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht zuléssig. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.

1.3.2 Pflanzgebote: Auf den Flurstlicken 1/180, 1/181, 1/182, 1/183, 1/184, 1/187, 1/188, 1/189, 1/190, 1/191, 1/192
ist je vollendete 40 gm Neuversiegelung ein Einzelbaum in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm der folgenden Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: Acer campestre
(Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hénge-Birke), Corylus
colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger Weidorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter
Rot-Dorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weil3dorn), Malus sylvestris (Holz- Apfel),Pinus sylvestris (Gemeine
Kiefer) Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Birne), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata
(Winterlinde), Ulmus glabra (Berg- Ulme).

Bestandteil der AusgleichsmalRnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

1.3.3 Wege innerhalb der privaten Baugrundstlicke sind mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien in
versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

1.3.4 Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht anderweitig verwendete Oberflachenwasser ist auf diesen
Grundstlicken zur Verdunstung / Versickerung zu bringen. Die Herstellung gemeinschaftlicher
Versickerungsanlagen ist zulassig.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Alle Hauptgebaude sind mit einem symmetrischen Satteldach oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von 40
bis 48 Grad zu errichten. Gebaude unter 50 gm Grundfiache kénnen abweichend mit einem flachen oder flach
gehneigten Dach ausgeflihrt werden.

ll. Nachrichtliche Ubernahmen (II.1, 1.2) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise (ll1.3)

11l.1 Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRRnahmen vermieden.

111.2) Baumschutzsatzung Glowe

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05.2009.

111.3) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Im Kiistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,10 m NHN (entspricht
1,95 m HN) zu rechnen. Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufligen.
HochwasserschutzmaRnahmen als Objektschutz hat der Vorhabentrager im eigenen Ermessen entsprechend
seinem Sicherheitsbedlirfnis und auf eigene Kosten durchzufiihren. Das Land Mecklenburg-Vorpommern
ubernimmt keine Haftung fir Schaden infolge von Sturmfluten, unabhangig davon, ob der Standort durch eine
Klstenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land
Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung oder
Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 14.5.2014

Die orts(ibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 27.5. 2014 bis 16.6.2014 erfolgt.
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BauGB unter www.b-planpool.de veréffentlicht. Die ortslbliche Béka
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 27. 5 20445&5.;]\6 6.2014
erfolgt. \
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wurden mit Schreiben vom 28.5.2014 frilhzeitig nach § 414 BauGH
und zur AuBerung auch liber den Umfang der Umweltpriifung
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nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 17.3.2015 zur Atagabe 8
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6. Die Gemeindevertretung hat am 4.3.2015 den Entwurf 36§ Beb
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festset i besehl

und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit dem Umweltber wurde
gebilligt. Gleichzeitig wurden die wahrend der friihzeitigen Betetllgung nagh § 3(1)

und §4(1) BauGB vorgetragenen Hinweise und Anregungen am.'4.3.2015 /(
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. \ e
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7. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit dem
Umweltbericht (und Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen haben in
der Zeit vom 7.4.2015 bis 8.5.2015 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von
7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30
bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Hinweise und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 20.3.2015 bis
10.4.2015 ortsublich bekannt gemacht worden. Erganzend wurden die Unterlagen
im genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter www_g lan,
verdffentlicht. i
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise hregurgen der
Burger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und Trdgg fre
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnsing
Festsetzungen wurde am 2.9.2015 von der Gemeindeyeriretur

Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde mit Be&cmlgsﬁ_d [
Gemeindevertretung vom 2.9.2015 gebilligt. /\ s
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10. Der katastermamge Bestand sowie die geometrischen: Festlegungen am
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11. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgeferngt
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12. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der F‘Ian
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhall
Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom .7/ Qu/d bis LAl .
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
den Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der

Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..c... 7 .S 4/, in Kra
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

01.04.02 H
sor

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

02.05.00 GRZO0,3 Grundflachenzahl als Héchstmass
02.07.00 | Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmass
02.08.00 zB8.FH 10,5 m max. Firsthéhe in Metern HN

Sondergebiete die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVvO),
hier: Feriengebiet Wittower Heide

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)
03.01.00 o
03.01.03

03.05.00 summe ommmn..0.0  Baugrenze

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

06.03.00 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
. mit Stralenbegrenzungslinie

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

13.02.00
Erhaltung von Baumen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

-
.-

15.11.00 Flachen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5)
hier: Textl. Festsetzung 1.1.3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.13.00
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