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Anl PlanZV - Gemarkung Breege
gem. Anlage zur Plan Flur 2 o

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )
[ .’_‘vr Allgemeines Wohngebiete
-

oi.0402 | [ SO Sonstige Sondergebiete
S Aered (s 11 BauNVO); hier Feriengebiet
01,05.00 W0 Beschrankung der Zahl der Wobhnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). 2 Wohneinheiten

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

02.01.00 GFZ0,4 Geschossflichenzahl als Hochstmass
020500 GRZO0,3 Grundfiachenzahl als Hochstmass
02.07.00 I Anzahl der Voligeschosse als Hochstmass
02.08.00 8, FH8,5m  max Firsthéhe in Metem (bor lesigesetzie

Erdgeschossfulibodenhohe
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

03.01.00 o Offens Bauwaise

03.01.03 Einzel- und Doppelhauser rulissig
03.05.00 Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN

(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGE)

06.03.00 Verkehrsflachen besondersr Sweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigler Bereich

06.04.00 W' 'y i Bereich ohne Ein- und Ausfahn

hier: Fulgangerberaich

9, GRUNFLACHEN
{§§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

“.u‘ .ﬂln -E

E hier: Spielplatz

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB )

13.02.00 .
@

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen, die von der Bebauung fretzuhalien sind,
¥, vil. Textliche Festsetzung 14.2

(§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. & BauGB)

Grunflachen (Gifentlich),
hier: Parkanlage

Anpflanzen von Baumen
Erhaltung von Baumen

15.08.00

N hier: Gemeinschaftsteliplatze oder Stellplatze

{eingchlielilich Uberdachier Stellplatze)

—— Mil Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu Gunsten der
—_—— Anhﬂgar und Versorgungstrager zu belastende
Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen

MNaturgewallen erforderich sind (§ 9 Abs. 5)

hier: Texil. Festsetrung 1.1.2)

Grenze des raumlichen Gellungsbereichs

des Bebauungsplans und dor 1, Anderung

m (§ 9 Abs. 7 BauGB)

.\L.-.".' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-.
s

15.05.00

15.11.00

15.13.00

15.14.00

Flachen fur Nebenanlagen (§ 8 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB),

Satzung der Gemeinde Breege

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit érilichen Bauvorschriften Nr. 22 "Zwischen
Parkweg und Dorfstralle” als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekannimachung vom 23, September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach § 86 der
LBauD M-V vom 18, April 2006 (GVOBI, M-V 5. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gameindevertretung vom folgende Satzung liber die 1. Anderung des
Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 22 "Zwischen Parkweg und Dorfstrafia”,
bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und Textlichen Festsetzungen (Tell B), als Bebauungsplan
der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

ﬁndﬂrungﬁn in Kursiv fett, Streichung als solche gekennzeichnel

I) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.1) Art der baullchen Nutzung

WA (Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO)

Die in § 4(3) BauNVO aufgelihrien Nutzungen sind unzuldssig. Abweichend hiervon sing kenmes-

mmn Wolmgehaudun ﬂ-ﬁm erganzend auf bis zu 40% der Geschossflache
b b i - i pes-als eine Ferienwohnung oder als-swel Fremdenzimmaer

zuiissig!umm Bei der Ennmi'ung der Geschossfliche im Sinne von Satz 1 sind die

Fidchen von Aufenthaltsriumen mit einer lichfen Héhe von mindestens 2,3 m in Nicht-Voll-

geschossen ainschiiedlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschiieBlich ihrer

Umfassungsmauvern ganz mitzurechnen.

S0 Feriengebiet (sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVQ)

Das 50 Feriengebiet dient gleichwertig dem Wohnen sowie fremdenverkehrsbezogenen
Nutzungen. Zulissig sind:

Wohngebiiude, Liden, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ferienhduser / Ferienwohnungen, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Steliplitre
fiir den durch die zuldssigen Nutzungen verursachien Bedarf,

1.1.2) Erdgeschossfulbodenhdhe

Die Erdgeschossiutbodenhidhe (FertigfuBboden) von Neubauten dar maximal 0.2 m uber der Hohe der
erschiieenden Verkehrslidche liegen (gemessen in Mitte der Fahrbahn an der dem Gebaudaemittelpunikt
nachsigelegenen Stelle), sie muss in jedem Fall aber eine Hohenlage von mindestens 8555wt 2,1 m
NHN (= 1,95 m HN) aufweisen,

1.1.3) MaRgebliche Grundstiicksflaiche (§21a (2) BauNV(O)

Der fir die Ermitthung der zulassigen Grundflache malgebenden Grundsticksfache im Sinne des § 19(3)
BauNVD sind Flachenanleile an aulerhalb des Bavgrundsticks legenden Gemeinschafisanlagen
hinzuzurechnen.

I.1.4) Geschossfldchenzahl

Bei der Ermittiung der Geschossfliche sind die Flichen von Aufenthaltsraumen mit einer lichten
Héhe von mindestens 2,3 m in Nichi-Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschilelich ihrer Umfassungsmavern ganz mit rurechnen.

L2} Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Eine Uberschreitung einer siralenseitigen Baugrenze mil Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauhNvO, die
Gebaude sind, ist nur zuldssig, solern diese einen Abstand von mindestens 4 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten, ausgenommaen sind Nebenanlagen innerhalb der Baufenster sowle in Tir
Nﬂ-bananiagmu basnmrnl!en Flachen :Ptanzamhen 15.03,00).

Je Grundstuck |th nur gine Gmndsiuckszufahrt mLt ainer Br&ila von bIS zu 4 5 m ZUlassig, ausgencmmen
sind Zufahrien zu fesigesetzien Stellptatzen (Planzeichen 15.03.00).

L4) GriinardnungsmaBnahmen

L.4.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen: Pllanzung und dauerhalter Erhall Einzelbaumen an den in der
Planzeichnung angegebenen Standorten in der Pllanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahiballen,
Stammumfang 16-18 cm der Arten Acer campesire (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom),
Alnus glulinosa (Schwarz-Ere), Alnus x spaethii (Ere). Betula pendula (Hange-Birke), Betula ulilis
‘Docrenbos’ (Weillrindige Himalajabirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel),
Cralaegus 'Carrieral’ (Apleldorn), Cralaegus coccinea (Scharlach-Weilidom), Crataegus laevigata 'Pauls
Scarlet!’ (Echier Rot-Dom), Ginkgo biloba (Ginkgo), Koalruteria paniculata (Blasenesche), Liguidambar
styraciflua (Amberbaum), Tilia cordata (Winler-Linde), Malus sylvestris (Wild-Apfel), Prunus sargentil
{Scharlach-Kirsche), Puyrus communis (Wild-Bime), Sorbus aucuparia (Eberesche) oder Sorbus
intermedia (Schwedische Mehlibeere). Von den in der Planzeichnung angegebenen Standarien kann
innerhalb des Grundstiicks um bis zu 5§ m abgewichen werden. Bestandieil der Ausgleichsmafinahma ist
die Pflege der Baume in den der Pllanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1.4.2) Schutzstreifen Park (§ 9 (1) Nr. 10 und Nr. 20 BauGB)

In der mil Planzeichen 15.08 als von baulichen Anlagen freizuhaltend fesigesetsten Flache sind samtliche
bauliche Anlagen (sinschlieBlich Terrassen, Wege und Zaune) sowie die Pflanzung von Hecken,
Strauchern und Baumen unzulassig.

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V}

I1.1) Dachform / -eindeckung

Décher von Hauplanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszulthren. Als
Dachiorm sind zulassig: Sattelddcher; Walm- bew, Krippehwalmdacher. Als Dacheindeckung sind
zuldssig: Ziegel in den Farben weinrol, schwarzrol, oxidrol, braunrol, kastanienbraun, anthrazitgrau,
schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollekloren [ Solarzellen) als Dachdeckung sind zulassig.

11.2) Gauben | Dacheinschnitte

Gauben missen zum Firsl einen Abstand von mind, 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0.3 m
{jeweils gemeasson in die Projeklion in die Lotrechle). Bei Einzel- und Doppelhausem missen Gauben zu
den selllichen Kanten der Dachilache einen Abstand von mind. 1,5m einhalten.

11.3) Garagen | Nebengebiude

Garagen | Nebenanlagen als Gebaude mit elner Grundfache von Gber 20 gm sind mit einem Dach mil
elner Dachnelgung im Bereich van 20 bis 50 Grad oder mit einem begrinten Flachdach auszufiihren,
I1.4) Stellplitze und Zufahrien

Stellplatze und lhre Zufahrien sind mil wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengitlersiaing,
Schollerrasen, Okopflaster, el ).

I1.5) Ordnungswidrigkeit

Die vorsalzliche oder fahrlassige Zuwiderhandiung gegen die unler 111 bis 11.4 aufgefGhrien Grilichen
Bauvorschriflen gemaf § 86 LBauD M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V
dar, die nach § B4 (3) LBauO M-V mil einem BuBigeld bis zu einer Hohe von 500.000, - EUR geahndel
werden kann.

Il NACHRICHTLICHE UBERMAHMEN gem. §9 (6) BauGR

1il.1) Gartendenkmal , Park Juliusruh® (§ 2 DSchG M-V)

Nordlich schlisfil an das Plangebiet unmittelbar der denkmalgeschiitzte Park Jullusruh an, der in der
Denkmialliste des fniheren Landkreises Rigen unter dem Namen JPark Juliusruh® Denkmal Nr. 349
gelihrl wird. Alle Mafinahmen an Baudenkmalen und in der Umgebung der Baudenkmale bedlrfen der
Genehmigung nach & 7(1) bzw. (6) Denkmalschutzgesetz M-V,

11.2) Alleenschutz (§ 19 NatSehAG M-V)

Im Wurzelbereich der geschiitzien Baume (Traulbereich der in der Planzeichnung dargesieliten Kronen
zuriighich 1,5m) sind grundsatzlich alle Handlungen verbolen, die zu einer Zerslorung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintréchligung der Baume fGhren konnen (Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerung von
Material w.a.). Dies schilelt das Verbot der Pllanzungen von Hecken, Strauchem und Baume ain,

111.3) Bodendenkmiiler (§ 11 DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeilen Funde oder auffillige Bodenvedarbungen entdeckt, ist gemall §11 DSchG M-V
(GVBI M-V Nr, 23 vom 28.12,1993, 5, 975M.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamites fur
Bodendenkmalpllege oder dessen Vertreler in unverandertem Zustand zu erhalten. Veraniwortlich gind
hierdiir die Entdecker, der Leiter der Arbeilen, der Grundslickseigentumer sowie zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes orkennen. Die Verpllichiung erischl 5 Werklage nach Zugang der Anzeige.

Ill.4) Hochwasserschutz | Uberflutungsgefahr

Das Bemessungshochwasser (BHW) isl fir den Kistenabschnitl, ohne Beachiung des zu erwartenden
Wellenauflaufes, mil 255-m-H4- 2,1 m NHN (= 1,95 m HN) festgeschrieben. Das Land
Mecklenburg-Vorpommerm ubermimmi keinerlei Haflung fir Schaden, die bei Slurmilul auftreten,
unabhiingig davon, ob das Geblet durch eine Slurmflutschutzanlage gesichent war oder nicht.

IIL5) Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Zur Vermeidung von Beaintrachtigungen des polenziellen Teillebensraumes der Fledermause sind
Arbeiten zur Entkermung bzw. zum Abbruch von Gebauden im Zeitraum zwischen dem 31, Oklober und
dem 30, April durchaufiihren, Aulerhalb dieses Zellraumes bedirfen die benannlen Tatigkeilen ainor
artenschulzrechilichen Kontrolle durch einen fachliche qualifizierten Gutachler.
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1. Aufgestellt aulgrund des AutsieBungsbeschiusses der Gameindeverineturg
wvam 23102014 Die ornsabiche Bekannimachung des Aulstollungsbaschiusses

ist durch Ausshang an den Bnlcanrﬂmﬂmungﬁl,ahh?.‘ m 2018
eriolgt. B

7. Die Gemeindevertreiung hat die vorgebrachien Hinwaise und Anfagungen
der Burger sowin die Stallungnahmen der Behorden und Trager Gffentlicher
Belange om 23.4.2015 geprifl. Das Ergebnis 51 milgeleil worden, .
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A Votlerick, Biirgermalater

Broage, den « 7' 5200

)
#, Der Babawungaplan, bestehend aus der Planzaichnung und den m:ﬂmﬁ
Fesistetzungen wurde am 23,4, 2015 von der Gameindeverretung
beschiossen. Die Begrindung wurds mit Beschiuss der Genmu:dammﬁ-u
winm 23,4 2015 gehsiligl.
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9. Der ummmﬂm Bestand sowie die geometristhan anﬂn

3. Dia frilhzaitige Birgarbeteiligung nach § 3 Abs. | Batr 1 &) 2.5/ entsprechen des Lisgenschatiskatasier— i

aftenthiche Auslegung vom 9.2.2015 bis 20.2.2015 dyrebgefdtrt = lt '“Efw\ A o

Zusditetich wurden din Unterdagen im genannien Jeitrag Igum. X \ p B

BouGB untar wyw.b-lanpoal. s veroffanthchl. Die ortsDbleiia Sakprmbating ' %
2015

st durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 21, 598
erfolgt o
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4. Die von der Planung beridinen Bohdrden und Tk

nach § 4(2) BauGB ma Schiaiban vom X3.1.2015 £b
Stellungnahme aufgefondert worden

Broage, den 29. }'&m’ P«-V%* g

5, Die Gememdevertrelung hat am 23,10, 201y den Ey
Bebauungsplanes, bestehend ous dar +.“‘ 3
Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bedling
aistllig
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11, Dor Babauungsplan soeee die Stolle,
dhiar Dlisnstilunden won podermann ongese
IW? ntl:zu.,mhaitnn st kst in der 2ol v

S5, ortslbbch bekannt gemachi
Behmn'lma:hung iz puf die Geltendmachung d!l’
und Farmvorschrfien und von den Mangedn der Abwiagung smm aul die
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Gemeinde Breege
1. Anderung des
Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 22

"Zwischen Parkweg und Dorfstralie”
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB
Satzungsfassung

Fassung vom 22.09.2014, Stand 13.04.2015 Mafistab 1:1.000






