SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. A 16 "Schaferdresch”, 2. Anderung
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNG EN \ : Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie TEXT TEIL B
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A | i Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern
, ‘ und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB 1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB ' g A 1.1 In den Wohngebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nach Landesrecht
9 B L . Baume, zu erhalten § 9 (1) Nr. 25b BauGB genehmigungsfreie Anlagen nur auf den tberbaubaren Flachen zulassig. Das gleiche gilt fiir |
WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVvVO | bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind. \
: : | | - L 1.2 Die Firsthohe, Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Geb&ude und mit
wa Aligemeine Wohngebiete §4 BauN\VO | Sonstige Planzeichen + 0,00 m die Oberkante, der StraBe, die das Grundstiick erschlieBt, gemessen in der Mitte der
‘ Grundsticksfront, darf maximal 9,0 m betragen.
MaB dec baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB ’ 1 S — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
] - g e L) T 2.0 Zulassige Zahl der Wohnungen und GrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)
2B. 0,2 Grundfidchenzahi § 16 BauNVO ‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 (4) BauNVO 28l ixden Wohngebleten gif:
FH=9,0 Firsthdhe als HéchstmaB § 16 BauNVO | + Pro 400 gm Grundstiicksflache ist 1 Wohneinheit zulassig.
- * Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB  § 16 BauNVO NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB o e - .
- - 2.2 Die Mmdestgéundstucksgroﬁe bet;agt in den W&hngebleten 700 gm
LR Bestehende Grundstiicke, die die festgesetzte MindestgréBe unterschreiten, sind von der
ba AV A Anbauverbotszone  § 29 StraBenwegegesetz S.-H. Regelung der MindestgrundstiicksgroBe ausgenommen. Eine weitere Reduzierung der
GrundstiicksgréBe ist nicht zulassig.
Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB -
/e\‘} Nur Einzelh&user zuléssig § 22 BauNVO DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB
: Uberbaubare Flache § 23 BauNVO - Vorhandene Flurstiicksgrenzen
| . ) . 3.1 Das Befestigen der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist nur im fiir die Herstellung von
- zB. = Flurstiicksbezeichnung Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen MaB zuléssig. '
Vorhandene Gebaude : 3.2 Zufahrten, private Wege einschlieBlich der FuBwege sind wassergebunden zu befestigen oder
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB ' unbefestigt zu belassen.
-1
' . R Sichtdreieck
traB kehrsflach r R J
Sirafenverkenrsfiachen | | 4.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
] StraBenbegrenzungslinie il vorhandene Grundstlckzufahrten 4.1 Die rackwartigen Grundstiicke sind Uber die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und
Vo Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Leitungsrechte zu erschlieBen.
Py : | Sonstige riickwértige Grundstiicke sind ebenfalls Uiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
Verkehrsberuhigter Bereich Alle MaBe sind in Meter angegeben der rickwartigen Eigentiimer mit einer Mindestbreite von 3,50 m zu erschlieBen.
A I Ein- und Ausfahrtsbereich gﬁr %ie Abholung der wﬁllgeféﬂe sind ausreichend groBe Standplatze im &ffentlichen
traBenraum vorzusehen.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB 5.0 MaBRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
e S Leitungsrecht STRASSENQUERSCHNITTE M1 :100 Un;wAelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
—— Geh,-Fahr- und Leitungsrecht DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER b et e
L Gbh ' 5.1 Zum Schutz vor Larm gilt fir Neubauten in den Bereichen, die als Flachen mit Vorkehrungen
' zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt sind:
| * AuBenwohnbereiche sind an den larm- bzw. straBenzugewandten Gebaudevorderseiten
Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr. 22 BauGB ' SERITA A Tonasniyniolneg ANaSg.
) | i V * Die Grundrisse sind so anzuordnen, dass Aufenthaltsraume, insbesondere Schlafraume und
(M ) Aufstellflache Millsammelbehélter zugunsten der riickwértigen Anlieger { 4_% I Kinderzimmer, an den larmabgewandten Gebaudeseiten liegen.
e : Geh- und Rad . ” ; . . .
3 | M reg—" Getareg « Ist eine Anordnung der Aufenthaltsraume, insbesondere Schlafraume und Kinderzimmer,
, | 3,0m 1 5,0m ;. 20m an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich, so ist ein ausreichender Schallschutz
N - ‘ * * + ; durch geeignete bauliche MaBnahmen entsprechend Larmpegelbereich Ill bzw. |V der DIN
Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor | 4109 (vgl. Begriindung) an AuBentiren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebaude zu
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des . SRR B Ll schaffen. Fiir Schlafraume und Kinderzimmer sind zudem schallgedammten
Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB | Ao Laftungseinrichtungen vorzusehen.
LPB 111
A O & 4 Abgrenzung der Larmpegelbereiche zu den Larmquellen BAB-A7, L 212 | _'—MH— * Auf gesonderten Nachweis im Baugenehmigungsverfahren kann von diesen Festsetzungen
LPB IV | Gehweg Fahrbahn Bankett abgewichen werden.
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Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauernd zu erhalten.
Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 3,0 m) der zu erhaltenden
Baume sind dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen
unzulassig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind auBerhalb der Wurzelbereiche zu
verlegen.

Die innerhalb der tiberbaubaren Flachen festgesetzten Einzelbdume dirfen nur im
Falle eines genehmigten Bauantrages beseitigt werden; nur dann sind die daftir
erforderlichen Eingriffe in die Wurzelbereiche (gem. texlicher Festsetzung 6.1)
zulassig. Dies gilt ausnahmsweise auch fiir die zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und vorderer Baugrenze festgesetzten Baumen, sofern sie sich im Bereich kinftiger
Zufahrten befinden und im Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Zufahrt nicht an
anderer Stelle angelegt werden kann.

Fir die zulassigen Baumverluste sind Ersatzpflanzungen an anderer geeigneter
Stelle des Grundstiicks, vorzugsweise im Bereich zur offentlichen StraBe
durchzufthren. Ist kein sinnvoller Ort auf dem Grundstick zu finden, ist der Ersatz
ausnahmsweise an anderer Stelle in der Gemeinde zu leisten. Als Mindestqualitat
sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, mind. 18-20 cm Stammdurchmesser
zu verwenden. Fur entfallende Baume mit einem Stammdurchmesser von :

- kleiner als 64 cm ist 1 Ersatzbaum,
- von 64 cm bis 127 cm sind 2 Ersatzbaume und
- von mehr als 127 cm sind 3 Ersatzbdume zu pflanzen.

Zu erhaltende Baume in zukinftig befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu versehen.

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sowie fir die
Ersatzpflanzungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Als Mindestqualitat sind Hochstdmme, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je 4 angefangene Stellpldtze mindestens ein
heimischer, mittelkroniger Laubbaum in der Qualitédt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume sind
mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu versehen und durch
geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

Freistehende Millboxen und Millsammelbehalter sind, soweit sie vom &ffentlichem
Raum einsehbar sind, in voller Hohe einzugrinen.

Carports sowie sonstige Flachdéacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu
10 % und von mehr als 20 gm GréBe sind vegetationsfahig zu gestalten und zu
begrinen.

Carports sind sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu beranken. Dabei ist je 2 m
turlose Wandlange mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.v.m. § 84 LBO

Die Gebaude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen Vormauerziegeln oder
weif3 geschlemmt zu errichten. Wintergarten durfen voliverglast ausgefuhrt werden.

Freistehende und angebaute Garagen und zulassige Nebenanlagen haben sich in
Material und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen.

Fur die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit 15-48 Grad Dachneigung
zulassig. Dachgauben sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jeweiligen
Dachflache zulassig. Unsymmetrische Dachformen sind zulassig. Soll an
bestehende Gebaude, die eine andere Dachneigung als 15-48 Grad haben,
angebaut werden, so kann gem. § 31 (1) BauGB im Einvernehmen mit der
Gemeinde die vorhandene Dachneigung ibernommen werden.

Die Sockelh6he der Gebaude darf max. 0,50 m (ber der vorhandenen, mittleren
Gelandehodhe des jeweiligen Uberbauten Grundstlcksteiles liegen.

Antennen und technische Aufbauten sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber
FirsthOhe zulassig.

Als Einfriedung sind nur Holzzaune, max. 1,0 m hoch oder lebende Hecken mit
eingegriintem Maschendrahtzaun, max. 1,0 m hoch zulassig. Hecken sind in
einem Abstand von mind. 0,50 m von der StraBenlinie zu pflanzen.

Private Grundstickszufahrten zu den rickwartigen Grundsticksteilen
("Pfeifenstiele") sind mit einer Breite von mindestens 3,50 m herzustellen.

HINWEISE

a) Im Geltungsbereich ist das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser auf

privaten Flachen vor Ort mit geeigneten MaBnahmen (wie z.B. Uber Rigolensysteme
mit einem kontrollierten Uberlauf in den gemeindlichen Regenkanal) entsprechend
den AuBerungen der Begriindung soweit wie moglich zu versickern.

Der Nachweis ist jeweils im Bauantragsverfahren zu erbringen.

b) Unvermeidbare Geholzfallungen sind in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem

14. Marz vorzunehmen. (§ 27a LNatSchG und i. S. § 44 BNatSchG)

Vor Beginn von Fallungs- und Rodungsarbeiten sind Baumhohlen auf Fledermaus-
besatz zu kontrollieren. Falls entsprechende Winterquartiere von Fledermausen
bestétigt werden, sind vorherige MaBnahmen zu treffen bzw. geeignete Zeitpunkte
fur die Fallung zu wahlen. (i.S. § 44 BNatSchG)

Im Hinblick auf das potenzielle Vorkommen von Flederm&usen in und / oder an
Gebauden ist vor tatsdchlichem Abriss der Gebaude ein etwaiges Fledermaus-
vorkommen zu Uberprifen. (§ 44 BNatSchG)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
07.12.2010. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 15.03.2011 erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
28.03.2011 mit anschlieBendem offentlichen Aushang in der Zeit vom 29.03.2011 bis
11.04.2011 durchgefihrt. :

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden nach § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 09.02.2011.
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.12.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2012 bis 05.05.2012
wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
27.03.2012 im Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekanntgemacht.

, die von der Planung berthrt

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlich
2 zur Abgabe einer

sein kbnnen, wurden nach § 4 (2) BauGB 2@
Stellungnahme aufgefordert.

Ammersbek, den .7 A% 2018

7. Der katastermaBige Bestand am .9 % A% 2013 sowie die geometri
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den ..2.% FEE. 2013

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 04.12.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 04.12.2@ToAglgSatzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und is

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von alEeg Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .4.2. APE..2043......
ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rethsvgl_ir_kun en des § 4 Abs. 3 GO wuirde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am .£.%. AT8 200, in Kraft getret
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlusfassung durch die
Gemeindevertretung vom 04.12.2012 folgende Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. A 16 "Schéaferdresch" 2. Anderung fir das Gebiet: beiderseits
Tannenkoppelweg und siidlich der StralRe Parkring der Gemeinde Jersbek,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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2. ANDERUNG

FlUr das Gebiet:
beiderseits Tannenkoppelweg und
sudlich der StralRe Parkring der Gemeinde Jersbek
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